
النشرة الدورية لوزارة الأسكان - العدد الثالث

تـــقوم وزارة الإســـكان بـــإصـــدار نشـــرة دوريـــة تـــعنى بـــأخـــبار الـــوزارة 
وآخـــــر المســـــتجدات المـــــتعلقة بـــــسوق الإســـــكان فـــــي المـــــملكة الـــــعربـــــية 

السعودية. 
وتـــــوفـــــر هـــــذه الـــــدوريـــــة لـــــلمختصين والمهـــــتمين بـــــقطاع الإســـــكان فـــــي 
المـــــــملكة مجـــــــموعـــــــة مـــــــن الـــــــبيانـــــــات والمـــــــعلومـــــــات والأخـــــــبار الـــــــرقـــــــمية 

والاقتصادية والتنظيمية ذات العلاقة بقطاع الإسكان.  
تــعتمد النشــرة فــي مــصادرهــا عــلى بــيانــات وزارة الإســكان إضــافــةً 
الـى المـصادر الـرسـمية مـن الـجهات الـحكومـية الأخـرى و الـقطاعـات 

الخاصة ذات العلاقة.
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بـــقـطـاع • لــلـتـمـويــل  إضــافــي  كـــمـصـدر  الـــصـكـوك  إصـــدار 

الإســكان 

( تــجارب دولــية ومحــلية لأســواق الــصكوك ) 

ـــنـتـظـر  يـــعـد قـــطـاع الإســــكـان أحـــد الـــقـطـاعـــات الـنـشــــطـة الـــجـاذبـــة لـــلاســـتـثـمـار، والــــتـي يـ

ـــتـنـتـاج ذلـــك مــن خـــلال حـجـــم الاســــــتـثـمـارات  ـــسـنـوات الـــقـادمـــة، ويــــمـكـن اســ نـــمـوهـــا خـــلال الــ

ــــلــيــون  مـ لــــتــوفــــيــر  ريــــال  ــــلــيــار  مـ عـــن 500  تـــزيـــد  بــــمــبــالــــغ  والــــــمــقــدرة  بــــالــــقــطــاع  الــــمــتــوقــــعــة 

ـــتـثـمـارات  ـــقـلـيـلـة الـــقـادمـــة، إضـــافـــة لــــلاسـ ـــكـنـيـة خـــلال الأعــــوام الــ وخـــمـسـمـائـــة ألـــف وحـــدة سـ

ـــبـنـاء، ولـــذا مــن الأهــــمـيـة بــــمـكـان  غـــيـر الـــمـبـاشـــرة الـــمـرتـــبـطـة بـــالـــقـطـاع كـــصـنـاعـــات مـــواد الــ

تـــوفـــيـر مـــصـدر إضـــافـــي جـــديـــد، لـــضـخ تـــمـويـــل عــــقـاري يـــسـاهـــم بـســـد الــــفـجـوة فــي حـجـــم 

ـــتـمـيـز بـــالـــمـرونـــة،  الـــتـمـويـــل الـــــمـطـلـوب، ويـــراعـــي الـســـرعـــة بـــتـوفـــيـر تـــمـويـــل طــويــل الأجــــل، يـ

ـــتـثـمـريــــن لـــتـمـويـــل مـــشـاريـــع الإســــكـان والــــبـنـى الـــــتـحـتـيـة، والــــتـي  ـــبـر لـلـمـسـ والـــجـاذبـــيـة الأكـ

تــصنف ضــمن الــمشاريــع الضخـــمة طــويــلة الأجــل. 

ــــا تــــمــويــــلــيــا يــــحــقــق تــــلــك الـــــــمــتــطــلــبــات، لـــــتــمــيــزه بــــتــقــاســــم  ــــدار الـــــصــكــوك أســــلــوبً ويــــعــد إصـ

الـــمـخـاطـــر وقـــلـة الـــمـحـاذيـــر الــــــتـنـظـيـمـيـة، إضـــافـــةً لــــمـيـزة أهـــم، وهـــي مـــنـاســـبـتـه لــــلـقـطـاع 

الــــخـاص ورفـــع رأس مــالــه وتــــشـجـيـع الـشـــراكـــات، والــــتـي ســـاعـــدت بـــنـمـو ســوقــه فــي الـعـشــــر 

ـــلـوب الــــبـنـاء والـــــتـشـغـيـل والـــتـحـويـــل (BOT)، واســـتـهـدافـــه  ـــنـوات الأخــــيـرة كـــمـا فــي أسـ سـ

ـــتـطـلـبـات الـشـــريـــعـة الإســـلامـــيـة بــــتـجـنـب  ـــتـلـبـيـتـه مــ ـــيـن، إضـــافـــةً لــ ـــتـقـلـيـديـ ـــتـثـمـريــــن الـ لـلـمـسـ

الـــفـوائـــد، وضـــمـانـــه عـــدم حـــدوث فـــقـاعـــة لـــكـون الــــصـكوـك مــدعــومــة بـــأصـــول مـــشـاريـــعـهـا، كـــمـا 

ـــتـعـاش الاقـــــتـصـادي وزيــــادة  ـــيـة، وتــــنـعـكـس إيـــجـابـــاً عـــلـى الانــ ـــتـمـيـز بـــالـــحـوكـــمـة والــــشـفـافـ تـ

دخـــل الــــفـرد، وزيــــادة الـــنـاتـــج الـــقـومـــي الإجـــمـالـــي، وتــــقـلـيـل نـســـبـة الـــبـطـالـــة، وزيــــادة الــــطـلـب 

دورة  إطــــار  فـــي  الانـــــتــاج  ــــادة  زيـ إلــــى  يــــؤدي  الــــذي  الأمــــر  والــخــــدمــــات،  ــــلــع  الــسـ عــــلــى 

اقـــتـصـاديـــة تـــتـكـامـــل فـــيـهـا كــافــة الـــقـطـاعـــات. وتــــشـيـر أســـاســـيـات الــــعـرض والــــطـلـب أن 

إصــــدار صـــكـوك لـــتـمـويـــل مـــشـاريـــع الإســــكـان والــــبـنـى الـــــتـحـتـيـة، ســــيـصـبـح جـــزءاً مـــتـزايـــد 

الأهـــمية مـن مــعادلــة تــمويــل هــذا الـــقطاع خــلال الــــسنوات الــقادمــة. 

ــــة  ــــل الإســــلامــــي أنــــه كــــان أكـــــثــر مــــرونــــة فــــي مــــواجــــهــة الأزمــ ــــتــمــويـ ولـــــقــد أثـــــبــت نـــــظــام الـ

ــــيــة  ــــدولـ ــــعــمــل واجـــــب لـــــلاســـــتــفــادة مــــن الـــــــتــجــارب الـ الاقـــــتــصــاديـــــة الـــــعــالـــــمــيــة، لــــذا فــــإن الــ

ــــدة فــــي هــــذا الــــــشــأن، ولــــرصــــد حــجــــم ســــوق الــــــصــكــوك فـــــيــهــا خــــاصــــةً مــــا يـــــتــصــل  ــــرائـ الـ

ـــبـنـى الـــــــتـحـتـيـة، وفـــي هـــذا الإطـــــار، يـــلاحـــظ فـــي  ـــتـمـويــــل الــ ـــنـهـا، وبـ ـــيـة مــ ـــالــــصـكـوك الإســــلامـ بـ

ـــم،  ـــعـالـ ـــيـة فـــي الـ الـــمـاضـــي الـــقـريـــب تــــصـدر مـــالـــيـزيـــا كـــأكـــبـر ســـوق لـــــلـصـكـوك الإســــلامـ

واحـــــــتـــلـــت  عـــــام 2015م،  فـــــي  دولار  ـــــلـــيـــار  مــ بـــــحـــوالـــــي 34.8  قـــــــيـــمـــتـــهـــا  تــــــقـــدر  حـــــيـــث 

ــــســوق  ــــيــة فــــي الــ ــــلامـ ــــبــة الـــــثــانـــــيــة، حــــيــث تـــــقــدر قـــــيــمــة الــــــصــكــوك الإسـ ــــمــرتـ إنـــــدونـــــيــســيــا الـ

ـــبـة  ـــدار فـــي عـــام 2015م، بـنـســ ـــلـيـار دولار بــــعـدد 84 إصــ الإنــــدونــــيـسـي بـــحـوالـــي 8.2 مــ

ــــتــلــت الـــــــمــمــلــكــة  ــــيــنــمــا احــ و 52.7% عــــلــى الـــــتــوالـــــي، بــ بـ %64.6  نــــمــو ســـــنــوي تـــــقــدر 

ـــعـام 2015م 16 صـــكـاً  ـــدرت فـــي الــ ـــبـة الــــثـالــــثـة، حـــيـث أصــ ـــمـرتـ ـــيـة الــــسـعـوديــــة الـ ـــعـربـ الـ

ـــيـمـثـل ســـوق الـــــصـكـوك الــــــسـعـودي حـــوالـــي 64% مـــن ســـوق  دولار، لــ ـــلـيـار  ـــقـيـمـة 7 مــ بــ

الــــصكوك فــي دول مجـــلس الـــــتعاون لـــدول الخــــليج الـــعربـــية. 

وإذا تـــنـاولـــنـا تـجـــربـــة إنـــدونـــيـسـيـا فـــيـمـا يـــتـصـل بـــإصـــدار الــــصـكـوك الـــسـيـاديـــة، فـــقـد أشـــار 

مـــسـاعـــد وزيـــر الـــمـالـــيـة الإنـــدونـــيـسـي لـــسـيـاســـة الــــقـطـاع الـــمـالـــي، خـــلال الـــمـؤتـــمـر الــــسـنـوي 

أن انــــدونــــيــســيــا – مــــنــذ بــــدأت  الأول لــــلــتــمــويــــل الإســــلامــــي بــــجــاكــــرتــــا فـــي مـــايـــو 2016، 

إصــــدار الــــصـكـوك فــي الــــسـوق الـــعـالـــمـيـة فــي 2009، صـــارت أكـــبـر مـــصـدر لــــلـصـكـوك 

ـــلـيـار دولار أمـــريـــكـي فــي أول فـــبـرايـــر 2016 ، وأن  ـــقـيـمـة 7 مـ الـــسـيـاديـــة فــي الـــعـالـــم بـ

ـــلـيـة فــي إنـــدونـــيـسـيـا بـــلـغـت أعـــلـى حـجـــم لـــهـا فــي  ـــمـصـدرة مــن الـشـــركـــات الـمـحــ الــــصـكـوك الــ

ـــمـنـازل  ـــقـيـمـة 253.6 ألـــف دولار، وأن 9% مـــنـهـا كــانــت خــاصــة بــــقـطـاع بـُــنـاة الــ 2015 بـ

ـــيـن، كـــمـا يــلاحــظ نـــمـو قـــيـمـة الــــصـكـوك الـــحـكـومـــيـة الـمـســـتـخـدمـــة فــي  مــن صـــغـار الــــمـقـاولـ

ـــلـيـون  ـــلـيـون دولار فــي 2013 إلـــى 120 مـ ـــتـحـتـيـة مــن 64 مـ ـــبـنـى الــ تـــمـويـــل مـــشـاريـــع الـ

ـــلـيـون  ـــلـيـار و 93.6  مـ مـ ـــلـيـون دولار فــي 2015، وأخــــيـراً  دولار فــي 2014، ثــم 568 مـ

ـــنـوع مــن  ـــقـقـتـه الــــصـكوـك فــي تـــمـويـــل هـــذا الـ دولار فــي 2016 مـــمـا يـــعـكـس الــــنـجـاح الـــذي حـ

الــمشاريــع. 

ـــتـحـتـيـة مــن خـــلال الـــــصـكـوك، ذكـــر الــــسـيـد "نـــيـك  ـــبـنـى الــ ـــتـعـلـق بـــتـمـويـــل مـــشـاريـــع الـ ـــيـمـا يـ وفـ

ــــنــاء  أثـ الــــمــالــــيــزي،  الــــمــركــــزي  بــــالــــبــنــك  الــــمــصــرفــــيــيــن  كــــبــار  أحــــد  ديــــن مـــوســـى"  مــحــــمــد 

ـــخـبـراء لـــدول جـــنـوب شـــرق آســـيـا فــي نـــوفـــمـبـر  ـــلـيـمـي لـمـجـــمـوعـــة الــ ـــتـمـاع دون الإقــ الاجــ

ـــخـاص، أن  ـــعـام والــ 2015، ضـــمـن مـــوضـــوع مــــوارد الـــتـمـويـــل لـلـشـــراكـــات بـــيـن الـــقـطـاعـــيـن الـ

ـــلـيـار  ـــقـيـمـة تـــبـلـغ حـــوالـــي 73.1 مـ أكـــثـر مــن عـشـــر دول قــد أصــــدرت صـــكـوكـــاً لـهـــذا الــــغـرض بـ

ـــبـة   ـــبـر فـــيـهـا لـــمـالـــيـزيـــا بـنـسـ دولار فــي الــــفـتـرة بـــيـن 2012 و 2015، كـــان الــــنـصـيـب الأكـ

ـــدة  ـــبـة 30%، فـــالإمـــارات الـــعـربـــيـة الـمـتـحــ ـــمـمـلـكـة الـــعـربـــيـة الـــسـعـوديـــة بـنـسـ 61%، ثــم الــ

بنســـبة %7. 

ـــمـمـلـكـة الـــعـربـــيـة الـــسـعـوديـــة، نـجـــد أن ســـوق أدوات الـــديـــن عــامــةً وســـوق  ـــيـمـا يـــخـص الــ  وفـ

ـــتـجـارب  الــــصـكـوك الإســـلامـــيـة خــاصــةً تـــنـمـو فـــيـهـا بـــاطـــراد، حـــيـث تــوجــد الـــعـديـــد مــن الــ

ــــعــام 2012  ــــطــيــران الــــمــدنــــي فـــي مــــطــلــع الـ ــــدار هــــيــئــة الــ ــــنــهــا تــجــــربــــة إصـ الــــنــاجــــحــة، ومـ

ـــتـحـقـاق مـــدتـــهـا 10  ـــفـتـرة اســ ـــلـيـار ريـــال ســــعـودي، لـ ـــقـيـمـة إجـــمـالـــيـة تـــبـلـغ 15 مـ صـــكـوكـــاً بـ

ـــمـلـك عـــبـدالـــعـزيـــز الـــدولـــي بـجــــدة، ثــم  ســــنـوات، وذلـــك لـــغـرض تــــغـطـيـة تـــكـالـــيـف بـــنـاء مـــطـار الـ

ـــلـيـار ريـــال لــــتـغـطـيـة جـــزء  ـــقـيـمـة 15.211 مـ الإصــــدار الـــثـانـــي فــي أواخــــر الــــعـام 2013، بـ

مــن تـــكـالـــيـف بـــنـاء وتـــطـويـــر مــــطـاري الــــمـلـك عـــبـد الـــعـزيـــز الـــدولـــي بـجـــدة والــــمـلـك خــالــد 

الـــدولـــي بـــالـــريـــاض، وكـــذلـــك تـجـــربـــة الـشـــركـــة الـــسـعـوديـــة لـلـكـهـــربـــاء حـــيـث أسـســـت شــركــة 

ــــدارات الـــــصــكــوك الــمــحــــــلــيــة، وثــــلاث شــــركــــات تــــخــتــص بــــإصــــدارات  تــــخــتــص بـــــإدارة إصــ

ـــيـمـا يـــخـص الــــصـكـوك الـــدولـــيـة، تــم خـــلال الــــعـام 2012 إصــــدار  الــــصـكـوك الـــدولـــيـة، وفـ

ـــلـيـار  ـــمـبـلـغ 1.25مـ ـــلـيـون دولار مـــدتـــهـا خـــمـس ســــنـوات، ثــم صـــكـوك بـ ـــمـبـلـغ 500 مـ صـــكـوك بـ

ـــلـيـار دولار  ـــمـبـلـغ مـ ـــعـام 2013 تــم إصــــدار صـــكـوك بـ دولار مـــدتـــهـا عـشـــر ســــنـوات، ثــم فــي الـ

ـــلـيـار دولار مـــدتـــهـا ثـــلاثـــون ســـنـة، وفـــي الــــعـام 2014 تــم  مـــدتـــهـا عـشـــر ســــنـوات، وبــــمـبـلـغ مـ

ـــلـيـار دولار مـــدتـــهـا عـشـــر ســــنـوات، ومــــلـيـار دولار مـــدتـــهـا  إصــــدار صـــكـوك بــــمـبـلـغ 1.5 مـ

ثــلاثــون ســنة.
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ــــدار  ــــعــام 2010 إصـ ــــدارات الـــــصــكــوك الــمــحــــــلــيــة، فــــتــم خــــلال الـ أمــــا فــــيــمــا يــــخــص إصــ

ـــعـام 2014 تــم إصــــدار  ـــلـيـار ريـــال مـــدتـــهـا عـشــــرون ســـنـة، ثــم فــي الـ ـــمـبـلـغ ســـبـعـة مـ صـــكـوك بـ

صــكوك بـــمبلغ 4.5 مـــليار ريــال مــدتــها أربـــعون ســنة مـع حـق الاســــترداد الـــمبكر. 

ـــدار  ومـــن الــــــتـجـارب الـمـحــــــلـيـة ذات الـــعـلاقـــة بـــتـمـويـــل مـــشـاريـــع الإســـــكـان مـــن خـــلال إصــ

ـــتـي طـــرحـــت عـــدة  ـــتـطـويــــر الــــــعـقـاري الـمـحـــــــلـيـة، والــ الــــــصـكـوك، تـجـــربـــة لإحــــدى شـــركـــات الـ

صــــــكـــوك  إدراج  آخـــــرهـــــا  وكــــــان  الــــــدولــــــيـــة،  الأســـــــواق  فـــــي  الـــــــصـــكـــوك  مـــــن  إصــــــــدارات 

ـــتـمـويــــل  ـــلـيـون دولار فـــي أبـــريـــل 2017، بـهــــدف جـــمـع الـ ـــقـيـمـة 500 مــ ـــهـا الـشـــركـــة بــ ـــدرتـ أصـ

ــــر الـــــــعــقــاري بـــــالـــــمــمــلــكــة، بــــمــا فــــي ذلــــك تــــطــويــــر  ــــتــطــويـ ــــطــة الـ ــــلازم لــــلــتــوســــع فــــي أنــشــ الــ

الـــــــعـقـارات الـمـســــتـخـدمــــة لـــلأغـــراض الــــتـجـاريــــة والـمـجـــــــمـعـات الـــــــسـكـنـيـة، بـــالإضـــافـــة إلـــى 

ـــعـام 2014 والــــبـالــــغـة قــــــيـمـتـهـمـا الإجــــمـالــــيـة  إدراجــــــان لـــــلـصـكـوك فـــي شـهـــر مـــايـــو مـــن الــ

ــليون دولار.   850 مــ

ـــتـصـاد الـــوطـــنـي، فـــقـد نـــظـمـت هـــيـئـة  ـــتـصـكـيـك ودوره فــي رواج وتـــنـويـــع الاقــ ـــمـيـة الــ ونــــظـراً لأهـ

الـــــصــكــوك –  بـــــعــنــوان "ســــوق   ً مــــؤتــــمــرا الــــدولــــي  ــــبــنــك  الـ مـــع  بــــالــــتــعــاون  الــــمــالــــيــة  ــــســوق  الـ

الــتــحــــديــــات والـــــفــرص" فـــي ديـــــســمــبــر 2016بــهــــدف مــــنــاقــــشــة الــتــحــــديــــات الــــتــي تــــواجــــه 

ـــحـفـزات الــــطـلـب عـــلـى أدوات  أســــواق الـــــصـكـوك، وآلــــيـات وســـبـل تـــطـويـــر تـــلـك الأســــواق ومــ

ـــمـمـلـكـة  ـــتـجـارب الـــدولـــيـة، وفـــي إطـــار الــــسـعـي لــــتـحـقـيـق رؤيـــة الــ الـــديـــن الإســـلامـــيـة، وأبــــرز الــ

2030، فـــقـد تــم إنــــشـاء بــرنــامــج دولـــي لإصــــدار الــــصـكـوك فــي أبـــريـــل 2017، وتـــم أول 

طـــرح لــــلـصـكـوك الـــدولـــيـة الـــمـقـومـــة بـــالـــدولار الأمـــريـــكـي ضـــمـن هـــذا الـــبـرنـــامـــج، حـــيـث لـــقـي 

ـــتـتـاب  ـــكـلـي لــــطـلـبـات الاكــ ـــمـوع الـ ـــن، إذ تــــجـاوز الـمـجــ ـــتـثـمرـيـ هـــذا الــــطـرح طـــلـبـاً قــويــاً مــن الـمـسـ

ـــلـيـار  ـــلـيـار دولار امـــريـــكـي (مــا يــــعـادل 123،75 مـ ـــبـلـغـاً قـــدره 33 مـ فــي هـــذه الــــصـكـوك مـ

ـــتـصـاد الـــــسـعـودي، عـــلـمـاً بـــأن وكـــالـــة  ريـــال ســــعـودي ) مــا يـــبـرهـــن عـــلـى قـــوة ومـــتـانـــة الاقــ

ـــلـتـصـنـيـف الائـــتـمـانـــي قــد مـــنـحـت هـــذا الــــطـرح مــن الــــصـكـوك الـــدولـــيـة الـــمـقـومـــة  "مـــوديـــز" لــ

ــــة  ــــتــصــاديـ والاقـ الــــمــالــــيــة  ــــقــوة  الـ يــــعــكــس  مـــا  وهــــو  مــســـــتــقــر،   ”A1“ تـــــصــنــيــف بــــالــــدولار، 

والــمؤســسية لــــلمملكة. 

ـــلـيـار ريـــال  ـــلـيـار دولار (33،75 مـ ـــبـلـغـًـا إجـــمـالـــي قـــدره  9 مـ وقـــد بـــلـغ حـجـــم الإصــــدار مـ

ـــلـيـار دولار  ســــعـودي )، مــــقـسـمـاً عـــلـى شـــريـــحـتـيـن مــن الــــصـكـوك : الأولــــى تـــبـلـغ 4.5 مـ

 ، م  ــــعــام 2022  ــــتــحــق فـــي الـ ــــصــكــوك تــسـ ــــعــودي) لـ ــــلــيــار ريــــال سـ امــــريــــكــي (16.875 مـ

ـــلـيـار ريـــال ســــعـودي)  ـــلـيـار دولار امـــريـــكـي (16.875 مـ والـشـــريـــحـة الاخــــرى تـــبـلـغ 4.5 مـ

لـــصكوك تســـتحق فـي الـــعام 2027 م. 

ـــمـمـلـكـة فــي مـــرتـــبـة رائــــدة فــي إصــــدار الــــصـكـوك  ـــطـوات الـــتـي وضـــعـت الــ عـــلـى أن تـــلـك الـخــ

الإســـلامـــيـة، لا يـــجـب أن تــــلـفـتـنـا عــن الـتـحـــديـــات الـــتـي تـــواجـــه ســـوق الــــصـكـوك الإســـلامـــيـة - 

ـــتـعـلـق  ـــتـحـتـيـة – والــــتـي مـــنـهـا مــا يـ ـــتـعـلـق بـــمـشـاريـــع الإســــكـان والــــبـنـى الــ وخـــاصـــةً فـــيـمـا يـ

والــــــتــقــيــيــم  الإســــلامــــي،  لــــلــتــمــويــــل  الــــواضــــح  والـــــفــهــم  ــــتــزام  الالــ كــــضــعــف  بــــالــــمــصــدر، 

ـــتـعـلـق بـــالـمـســـتـثـمـر  ـــنـهـا مــا يـ ـــقـلـبـات الــــسـوق، ومـ ـــمـنـخـفـض والــــقـلـق مــن الـــمـخـاطـــرة وتــ الــ

ــــمــدى  كــــضــعــف الــــمــعــرفــــة، والـــــســعــي لــــلــربــــح الــســــريــــع، والـــــقــلــق مـــن الــــمــخــاطــــر، وطــــول الـ

ـــنـهـا مــا  ـــلـحـصـول عـــلـى تـــدفـــقـات نـــقـديـــة، ومـ ـــتـحـتـيـة ولــ ـــبـنـى الــ الـــزمـــنـي لاكــــتـمـال مـــشـاريـــع الـ

ــــســوق  الأدوات وقــــلــة الإصــــــدارات وقــــلــة الــــســيــولــــة فـــي الـ ــــتــعــلــق بــــالــــســوق كــمــحــــدوديــــة  يـ

ـــمـلـهـا الـخـــزانـــة الـــعـامـــة فــي حــالــة  ـــتـعـلـق بـــالأعـــبـاء الـــتـي يـــمـكـن أن تـتـحــ ـــنـهـا مــا يـ الـــثـانـــويـــة، ومـ

الـــضمان الــحكومــي، وأخـــيراً مـا يـــتعلق بــالــمحفزات. 

ـــبـادرات تـهـــدف لــــتـسـهـيـل  ولـــمـواجـــهـة تـــلـك الـتـحـــديـــات، فـــقـد أعـــدت هـــيـئـة الــــسـوق الـــمـالـــيـة مــ

عــــام،  بــــشــكــل  الــــمــالــــيــة  ــــســوق  الـ وتـــــعــمــيــق  الــــديــــن،  وأدوات  الـــــصــكــوك  طــــرح  ــــراءات  إجــ

ـــتـحـتـيـة الـــــتـنـظـيـمـيـة لــدعــم الـــتـوريـــق، وتـــعـزيـــز  والـــثـانـــويـــة بـــشـكـل خـــاص، وتـــطـويـــر الــــبـنـيـة الــ

كــــمــا يــــجــب  الــــمــالــــيــة،  ــــســوق  الـ والــــحــوكــــمــة فـــي  الــــشــفــافــــيــة  ومــســـــتــوى  الــــمــخــاطــــر  إدارة 

ـــمـنـتـجـات الـــتـمـويـــل الإســـلامـــي،  ـــتـمـام بـــشـكـل عـــام عـــلـى تــــحـسـيـن الــــعـرض والــــطـلـب لــ الاهــ

والــــــتــقــنــيــات  الــبــشــــريــــة  والاهــــــتــمــام بــــالــــمــوارد  ــــن،  ــــتــثــمــريـ ــــســوق لــلــمــسـ الـ جــــاذبــــيــة  وزيـــــادة 

الـــمـعـلـومـــاتـــيـة، وتـــدريـــس هـــذا الــــمـجـال والـــتـوعـــيـة بـــه، والـــــتـنـسـيـق بـــيـن الــــجـهـات ذات الـــعـلاقـــة 

لـوضـع ســياســات مــتكامــلة لــتطويــر الــتمويــل الإســلامــي. 

ــــدار الـــــصــكــوك يــشــهــــد انــــتــعــاشــــاً إضــــافــــيــاً فـــي الـــــفــتــرة  ولــــعــل الــــتــمــويــــل مـــن خــــلال إصـ

ـــتـنـمـيـة الـــعـقـاريـــة بـــشـأن  ـــلـيـهـا صــــنـدوق الــ ـــالــــمـبـادرات الـــتـي يـــعـمـل عـ الـــــمـقـبـلـة، مــدفــوعــاً بـ

ـــتـقـوم بــه  الـــتـوريـــق وإصــــدار الــــصـكـوك فــي قـــطـاع الإســــكـان والـــــعـقـار، وبـــالـــدور الـــذي سـ

ـــعـقـاري مــن تــــعـمـيـق الــــسـوق الـــثـانـــويـــة، وتــــشـجـيـع  الـشـــركـــة الـــسـعـوديـــة لإعــــادة الـــتـمـويـــل الــ

الــتمويــل والاســــتثمار الــــعقاري. 
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علي بن عطية آل جابر



النشرة الدورية لوزارة الأسكان - العدد الثالث

إطلاق الدفعة الثالثة من برنامج سكني في موعدها  •

أطـلقت وزارة الإسـكان الـدفـعة الـثالـثة مـن بـرنـامـج "سـكني" فـي مـوعـدهـا المحـدد مـنتصف 

شهـــر أبـــريـــل 2017م، بمجـــموع مـــنتجات بـــلغت 18799 مـــنتج ســـكني وتـــمويـــلي، مـــوزعـــة 

عـلى عـدد كـبير مـن مـحافـظات المـملكة، وتـفوق هـذه الـدفـعة سـابـقتها -لشهـر مـارس-  بـ876 

مـنتج، كـما تـُعدُّ الأعـلى مـنذ انـطلاقـة الـبرنـامـج.  وتـتضمن هـذه الـدفـعة 2889 وحـدة سـكنية 

مـن نـوع "فـيلا" جـاهـزة للتسـليم، تـمتاز بـأسـعارهـا المـناسـبة وجـودتـها الـعالـية وتـناسـبها مـع 

كـافـة شـرائـح المـجتمع، و1624 وحـدة سـكنية مـتنوعـة بـالشـراكـة مـع مـطوريـن عـقاريـين مـن 

الـــــقطاع الـــــخاص، عـــــلى أن تـــــكون جـــــاهـــــزة للتســـــليم خـــــلال مـــــدة أقـــــصاهـــــا 3 أعـــــوام. كـــــما 

تــضمنت 6586 قــطعة أرض ســكنية جــاهــزة لــلبناء دون مــقابــل مــالــي، إضــافــة إلــى 7700 

دعـــــم تـــــمويـــــلي عـــــن طـــــريـــــق صـــــندوق الـــــتنمية الـــــعقاريـــــة بـــــالشـــــراكـــــة مـــــع عـــــدد مـــــن الـــــبنوك 

والمـــــؤســـــسات الـــــتمويـــــلية، وقـــــد تـــــوزعـــــت هـــــذه المـــــنتجات الـــــسكنية عـــــلى عـــــدد مـــــن مـــــناطـــــق 

ومحافظات المملكة على النحو الموضح في الرسم رقم (1):  

أكثر من 52 ألف منتج سكني في ثلاثة أشهر  •

بـــلغ مجـــموع دفـــعات الـــشهور الـــثلاثـــة المـــاضـــية أكـــثر مـــن 52 ألـــف مـــنتج ســـكني وتـــمويـــلي 

شــملت كــل أنــحاء المــملكة، وبــذلــك تــواصــل الــوزارة الــتزامــها بــالهــدف المــعلن عــنه فــي بــدايــة 

هـــذا الـــعام والـــذي يـــبلغ 280 ألـــف مـــنتج ســـكني وتـــمويـــلي، مـــتكونـــة مـــن 120 ألـــف وحـــدة 

سـكنية بـمساحـات وأسـعار مـتنوعـة تـتناسـب مـع مـختلف خـيارات ورغـبات شـرائـح المـجتمع 

فـي أنـحاء المـملكة، و يـتم تـنفيذهـا بـالشـراكـة مـع الـقطاع الـخاص لـرفـع نسـبة مـساهـمته فـي 

الـناتـج المحـلي وذلـك ضـمن أهـداف بـرنـامـج الـتحول الـوطـني 2020، كـما يشـتمل الـبرنـامـج 

عـــلى 75 ألـــف قـــطعة أرض ســـكنية جـــاهـــزة لـــلبناء، و85 ألـــف دعـــم تـــمويـــلي عـــبر صـــندوق 

التنمية العقارية بالشراكة مع البنوك والمؤسسات التمويلية. 

 وتـراعـي الـوزارة فـي تـوزيـع هـذه المـنتجات الـتوازن بـين جـميع مـناطـق المـملكة بحسـب نسـب 

الاحـــتياج فـــي كـــل مـــنطقة، وبحســـب إمـــكانـــات ورغـــبات المســـتحقين لـــلدعـــم الـــسكني مـــمن 

تــقدمــوا عــلى الــبوابــة الإلــكترونــية “إســكان” وانــطبقت عــليهم شــروط الاســتحقاق والأولــويــة. 

وتــعدّ نســب قــبول المســتحقين لــلمنتجات الــسكنية خــلال الــدفــعتين الأولــى والــثانــية مــرتــفعة، 

فـيما كـانـت حـالات الـرفـض محـدودة لأسـباب أبـرزهـا عـدم تـناسـب المـنتج أو مـوقـعه مـع رغـبة 

المســتفيد، لــكنّ هــذا الــرفــض لا يــترتــب عــنه اســتبعاد المســتفيد مــن قــائــمة الانــتظار، وإنــما 

الـــعودة الـــيها مجـــدداً حـــين تـــوفـــر المـــنتج المـــناســـب. فـــيما تـــسعى الـــوزارة لـــتسهيل وتســـريـــع 

إجــــراءات التســــليم لــــلمنتجات الــــسكنية الــــجاهــــزة (وحــــدة ســــكنية أو أرض)، وهــــي الــــقبول 

المبدئي والمعاينة والحصول على التمويل والموافقة النهائية وتوقيع العقد. 

تطور القروض العقارية للأفراد •

 يـــعتبر عـــدد الـــقروض الـــعقاريـــة المـــمنوحـــة لـــلأفـــراد مـــن الـــبنوك الـــتجاريـــة وشـــركـــات الـــتمويـــل 

الـعقاري مـؤشـرا عـلى تـنامـي طـلب تـملّك الـعقارات خـارج إطـار صـندوق الـتنمية الـعقاريـة، 

أو خــــارج مــــنظومــــة الــــدعــــم الــــسكني والــــتي عــــادة مــــا تــــكون قــــروضــــا ســــكنية الهــــدف مــــنها 

امتلاك وحدة سكنية أو شراء أرض صالحة لبناء مسكن.  

فـي الجـدول رقـم (1) يظهـر تـطور قـيمة الـقروض الـعقاريـة الـتي صـرفـتها الـبنوك الـتجاريـة 

وشركات التمويل العقاري للأفراد منذ عام 2009: 
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رسم رقم (1): توزيع المنتجات السكنية لدُفعة 
شهر أبريل 2017 حسب المناطق

أرض سكنيةفيلا سكنية

6586 أرض 4513 فيلا7700 تمويل

تمويل سكني مدعوم

المصدر : الدراسات والبحوث في وزارة الإسكان

الرياض

المنطقة الشرقية

نجران

عسير

مكة المكرمة

المدينة المنورة

القصيم
حائل

الجوف الحدود الشمالية

الباحة

تبوك

171
240 215

86

804
95

634
1121

2027
277 934

1624

506
2432

جازان

84
1164

1359
1290

186
73

266
337

332
946
1450

182
994
260

نهاية عام
 القروض العقارية من المصارف

التجارية

القروض العقارية من شركات 

التمويل العقاري

200928,211...

201032,9782,226

201142,3144,590

201253,5766,545

201370,3348,624

201494,2419,516

2015102,20710,163

2016110,58211,402

المصدر : مؤسسة النقد العربي السعودي

جدول رقم (1):  تطور القروض العقارية للأفراد 
بالمليون ريال (2016-2009)

مشاريع وزارة الإسكان2  

الطلب في سوق الإسكان3  



النشرة الدورية لوزارة الأسكان - العدد الثالث

وحسـب هـذه الـبيانـات فـإن مـا يـقرب مـن 90% مـن طـلبات تـمويـل شـراء الـعقارات الـخاصـة 

بـــالأفـــراد خـــلال الـــفترة مـــن 2009 الـــى 2016 تـــمت عـــن طـــريـــق المـــصارف الـــتجاريـــة، فـــيما 

مــــثلت شــــركــــات الــــتمويــــل الــــعقاري الأخــــرى حــــوالــــي %10 مــــن ســــوق الــــتمويــــل الــــعقاري 

لــلأفــراد. ويــلاحــظ ارتــفاع مــتواصــل لــقيمة الــقروض الــعقاريــة الــتي تــحصَل عــليها الأفــراد 

خـــــلال الـــــسنوات الســـــبع الأخـــــيرة 2010- 2016، حـــــيث ارتـــــفع الإقـــــتراض الـــــعقاري مـــــن 

الــــــقطاع المــــــصرفــــــي بــــــنحو 21.5%، و مــــــن شــــــركــــــات الــــــتمويــــــل الــــــعقاري بــــــنحو %31.3 

كــــمعدلات ســــنويــــة. وبــــذلــــك بــــلغ الإئــــتمان الــــعقاري لــــلأفــــراد 122 مــــليار ريــــال بــــنهايــــة عــــام 

2016، وهـــــو مـــــا مـــــثلَ 8.7% مـــــن إجـــــمالـــــي الإئـــــتمان المـــــصرفـــــي المـــــمنوح فـــــي المـــــملكة، و 

55.4% مـــن إجـــمالـــي الائـــتمان الـــعقاري غـــير الـــحكومـــي، مـــتجاوزاً بـــذلـــك قـــيمة الـــقروض 

العقارية التي أسندت للشركات والبالغة 98 مليار ريال.  

وبــافــتراض أن كــافــة الــقروض الــعقاريــة المــمنوحــة كــان الــغرض مــنها إمــتلاك مــسكن، وأن 

الـــــسعر المـــــتوســـــط لـــــلوحـــــدة الـــــسكنية يـــــقدر بـ 500 ألـــــف ريـــــال اســـــتنادا لـــــلقيمة الـــــقصوى 

لـــلقروض المـــمنوحـــة مـــن صـــندوق الـــتنمية الـــعقاريـــة، فـــإن عـــدد الـــوحـــدات الـــسكنية المـــطلوبـــة 

لــلتملّك وغــير المــعتمدة عــلى الــدعــم الــحكومــي خــلال عــام 2016 بــلغ نــحو 244 ألــف وحــدة 

( 122 مـليار ريـال مـقسمةً عـلى مـتوسـط سـعر الـوحـدة الـسكنية والمـقدّر بـ500 ألـف ريـال). 

وبــــــاعــــــتماد نــــــفس مــــــتوســــــط الــــــسعر لــــــعامــــــي 2014 و 2015 يــــــكون الــــــطلب عــــــلى إمــــــتلاك 

المــساكــن قــد بــلغ 207 ألــف طــلباً خــلال عــام 2014، و 224 ألــف طــلباً خــلال عــام 2015، 

وهــــو مــــا يــــشير إلــــى نســــبة زيــــادة تــــقدر بــــنحو 9% فــــي الــــطلب غــــير المــــدعــــوم عــــلى مــــلكية 

المساكن ما بين 2015 و 2016.   

المعروض السكني من خلال البيع على الخارطة •

مــــنذ مــــا يــــزيــــد عــــن ثــــمانِ ســــنوات، تــــعتمد لــــجنة الــــبيع عــــلى الــــخارطــــة بــــرنــــامــــج الــــترخــــيص 

المســـبق، وذلـــك لإجـــراءات بـــيع وتـــأجـــير مـــختلف أنـــواع الـــعقارات عـــلى الـــخارطـــة بـــما فـــيها 

الـسكنية، وقـد تـم إدراج هـذه الآلـية تـحت مـسمى "بـرنـامـج وافـي"، والـتي تـعد وسـيلة فـعالـة 

لـتنظيم الأنشـطة الـعقاريـة ودعـم المـعروض الـسكني، خـاصـة بـعد تـعزيـزهـا فـي أواخـر عـام 

1437هـ بــلجنة إشــراف لمــتابــعة الــتنفيذ، مــتكونــة مــن ســت أعــضاء يــمثلون جــهات حــكومــية 

وخاصة ذات العلاقة ببيع وتأجيرالعقارات.  

ومـنذ انـطلاقـة الـبرنـامـج انخـرطـت بـه عـديـد مـن شـركـات الـتطويـر الـعقاري، عـبر تـزويـد سـوق 

الإســـكان الـــسعودي بـــوحـــدات ســـكنية وأراضٍ مـــطورة صـــالـــحة لـــلبناء، مـــما أحـــدث خـــلال 

الــسنوات المــاضــية تــطورًا عــمرانــيًا ونــقلة نــوعــية لــلمنتوج الــسكني، تــمثلّ فــي إنــشاء مــنازل 

وأبــــراج ومجــــمعات ســــكنية أدّت فــــي بــــعض الأحــــيان لاســــتحداث أحــــياء وضــــواحٍ ســــكنيةٍ 

جديدة بكامل مرافقها.  

ومـع نـهايـة عـام 2016، مـازال عـددٌ مـن المـشاريـع الإسـكانـية المـباعـة عـلى الـخارطـة جـاريـةَ 

الــتنفيذ، فــي حــين تــمت المــوافــقة عــلى تــراخــيص تــسويــق مــشاريــع أخــرى ســيتم إنــجازهــا 

لاحــقًا. وبــالــعودة لــقائــمة المــشاريــع المــرخــص لــها مــن قــبل وزارة الإســكان والمــتوقــع الانــتهاء 

مــن أشــغالــها وتســليمها لأصــحابــها خــلال عــامــي 2017 و2018، يــتبين مــن الجــدول رقــم 

(2) أن عــــددهــــا الــــحالــــي 29 مشــــروعــــاً مــــوزعــــة عــــلى ســــبعِ مــــدن، ويــــتمركــــز مــــعظمها( 23 

مشروعاً) في مدينتي جدة والرياض. 

وتشـتمل هـذه المـشاريـع عـلى 34512 مـنتج سـكني، بـين أراضٍ مـطورة مـعدَة لـلبناء وشـقق 

وفــلل ســكنية. كــما تــوضــح الــبيانــات الــتفصيلية -والــتي يــمكن الاطــلاع عــليها مــباشــرة مــن 

خــــلال مــــوقــــع وافــــي (wafi.housing.sa)- أن فــــئة الــــفلل مــــثلّت حــــوالــــي 65% مــــن هــــذه 

المــنتجات، مــتركــزة فــي مــديــنة جــدة بنســبة 59%، وبنســبة أقــل مــنها فــي مــديــنة الــريــاض 

40%. فـيما مـثلت فـئة الـشقق الـسكنية المـرتـبة الـثانـية فـي المـملكة بنسـبة نـاهـزت 23% مـن 

إجـمالـي عـدد الـوحـدات المـباعـة عـلى الـخارطـة، اسـتأثـرت مـكة المـكرمـة بـالـعدد الأكـبر مـنها 

(4527 شـقة)، وذلـك عـبر مشـروعـين أهـمهما مشـروع واحـة مـكة الـتطويـري 1 الـذي سـيوفـّر 

4009 شــــــقة ســــــكنية، وذلــــــك بهــــــدف زيــــــادة المــــــعروض مــــــن الــــــوحــــــدات الــــــسكنية المــــــناســــــبة 

لاســـــتيعاب ســـــكان المـــــناطـــــق المـــــزالـــــة نـــــتيجة مـــــشاريـــــع الـــــتطويـــــر الـــــكبرى، وإيـــــجاد فـــــرص 

لأصحاب الدخل المحدود خاصة من فئة الشباب للحصول عل المسكن الملائم. 

وتـــــأت الأراضـــــي الـــــخام فـــــي المـــــرتـــــبة الـــــثالـــــثة مـــــن حـــــيث عـــــدد المـــــنتجات الـــــسكنية المـــــتوقـــــع 

تســليمها لأصــحابــها بــعد إنــتهاء أشــغال الــتهيئة والــتطويــر، لــيكون الــعدد الأكــبر مــنها فــي 

مــديــنة الــريــاض، ضــمن مشــروع جــوهــرة الخــرج فــي مــرحــلته الأولــى بـ 2872 قــطعة أرض 

ســـكنية، ومشـــروع "ســـمايـــا" الـــذي يـــعتبر ضـــاحـــية ســـكنية مـــتكامـــلة تـــتضمن 113 أرضـــاً، 

على مساحة مقدرةٍ بمليون متر مربع بوادي حنيفة بمنطقة عرقة شمال غربي الرياض. 

وخــــلاف مــــديــــنتي الــــريــــاض وجــــدة الــــلتان تــــنوعــــت فــــيهما المــــنتجات الــــسكنية المــــباعــــة عــــلى 

الـــخارطـــة، فـــإن المـــشاريـــع بـــالمـــدن الخـــمس الأخـــرى اقـــتصرت عـــلى نـــوع واحـــد مـــن أنـــواع 

المــعروض الــسكني عــلى الــخارطــة. وكــما هــو مــوضــح فــي الجــدول رقــم (2) فــإن المــعروض 

عـلى الـخارطـة فـي مـكة المـكرمـة وفـي المـديـنة المـنورة اقـتصر عـلى الـشقق الـسكنية فـي حـين 

اقتصر على الفلل في مدينة حائل وعلى الأراضي الخام في الدمام ورابغ. 

التغيرات في أسعار المواد الإنشائية  •

تــتابــع وزارة الإســكان مــن خــلال المــكتبة الإحــصائــية لــلهيئة الــعامــة لــلإحــصاء، مــتوســطات 

أســـعار الســـلع والمـــواد الاســـتهلاكـــية، والـــتغيرات الشهـــريـــة والـــربـــعية والـــسنويـــة الـــتي تـــطرأ 

عــليها فــي كــامــل أرجــاء المــملكة مــنذ عشــر ســنوات، وتــتركــز هــذه المــتابــعة عــلى أســعار أهــم 

المــــــواد الإنــــــشائــــــية ذات الــــــعلاقــــــة بــــــتشييد وبــــــناء وتحســــــين المــــــساكــــــن، كحــــــديــــــد التســــــليح 

والاسمنت والخشب والكيابل والخرسانة الجاهزة والجبس والألمنيوم.

6

عدد المشاريعفللشقق سكنيةأراضي خام

2,9851,0598,97810الرياض

5541,95813,41513جدة

018201المدينة المنورة

04,52702مكة المكرمة

530001الدمام

001041حائل

220001رابغ

4,2897,72622,49729إجمالي

المصدر : وزارة الإسكان

جدول رقم (2): المعروض السكني للبيع على الخارطة المتوقع 
تسليمه خلال عامي 2017 و 2018

الأسعار في سوق الإسكان5  

العرض في سوق الإسكان4  
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جدول رقم (3): تطور متوسط أسعار المواد الإنشائية

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء

الوحدةالمادة الإنشائية

قيمة التغيرّ في متوسط السعر بالريال بينمتوسط السعر بالريال

 مارس
2012

 مارس
2016

مارس 
2017

مارس 2017 
و 

مارس 2012

مارس 2017 
و 

مارس 2016

مارس 2017 
و 

فبراير2017

▼17.19▼91.94▼3,842.893,0612,969.06873.83طنحديد تسليح 6مم وطني

▼55.41▲281.27▼3,186.571,918.652,199.92986.65طنحديد تسليح 8مم وطني

▼60.17▲275.61▼3,144.081,918.322,193.93950.15طنحديد تسليح 10 مم وطني

▼15.58▲172.62▼2,964.911,945.822,118.44846.47طنحديد تسليح 12مم وطني

▼7.95▲177.83▼2,953.621,934.882,112.71840.91طنحديد تسليح 14مم وطني

▼3.69▲181.47▼2,934.911,929.12,110.57824.34طنحديد تسليح 16مم وطني

▼3.73▲179.32▼2,935.221,929.922,109.24825.98طنحديد تسليح 18مم وطني

▲1.07▼1.34▼1049.5134.5233.1816.33 كجمكيابل ربط الحديد صيني

▼0.31▼1.52▼16.2114.2412.723.49كيس 50 كجمإسمنت أسود وطني

▼0.16▼0.56▲37.4540.56402.55كيس 50 كجمإسمنت ابيض وطني

▼16.87▼135.66▼10001,667.121,626.641,490.98176.14 بلكهبلوك اسود مقاس 15سم

▼23.02▼144.05▼10001,779.171,711.511,567.46211.71 بلكهبلوك اسود مقاس 20سم

▼0.09▲0.8▲19.5122.1521.351.84م2بلاط كسر رخام بلدي

▼2.67▼130.19▼1,1061,094.71964.52141.48م3خشب تشيلي

▼8.22▼95.33▼1,132.071,042.95947.62184.45م3خشب روماني

▼52.38▲174.67▲3,959.044,4084,233.33274.29م3خشب تيك أفريقي

▼7.83▼98.55▼2,428.732,360.92,262.35166.38م3خشب أبلاكاش إندونيسي

0▼0.03▼0.920.670.640.28مترأسلاك كهربائية 2.5مم وطني

▲0.01▼0.02▼1.381.031.010.37مترأسلاك كهربائية 4مم وطني

▲00.01▼2.071.541.540.53مترأسلاك كهربائية 6مم وطني

▲0.18▼0.02▼15.411.8211.83.6متركيابل كهربائية 10مم وطني

▲0.33▼0.4▼34.5325.6525.259.28متركيابل كهربائية 25مم وطني

▲0.23▼0.54▼44.443332.4611.98متركيابل كهربائية 35مم وطني

▲0.1▼1.74▼60.8445.7544.0116.83متركيابل كهربائية 50مم وطني

▲0.79▼1.88▼90.1965.0463.1627.03متركيابل كهربائية 70مم وطني

▲0.13▼1.2▼122.6488.4387.2335.41متركيابل كهربائية 95مم وطني

▲2.49▲2.96▼155.62109.93112.8942.73متركيابل كهربائية 120مم وطني

▲11.71▲3.6▼380.97273.21276.81104.16متركيابل كهربائية 300مم وطني

▼0.67▼11.66▼56.3561.8950.236.12م3رمل ناعم ابيض

▼0.26▼10.48▼47.4854.343.823.66م3مخلوط ( رمل و بحص)

▼0.17▼4.17▼26.6627.6423.473.19م3رمل احمر

▼2.2▼15.95▼218.92213.78197.8321.09م3خرسانة مقاوم 350ك

▼2.66▼14.94▼197.47194.42179.4817.99م3خرسانة مقاوم 250ك

▼2.5▼15.46▼209.06203.91188.4520.61م3خرسانة عادي 350ك

▼1.82▼14.43▼188.57184.63170.218.37م3خرسانة عادي 250ك

▲0.07▼0.21▼11.9711.2511.040.93كيس 40 كجمجبس وطني

▲0.02▼3.42▼5.865.9765.7562.333.64 مألمنيوم (حلق جنب سعودي)
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الجـدول رقـم (3 ) يـعرض مـقارنـة مـتوسـطات الأسـعار لـ (37) مـادة إنـشائـية خـلال شهـر مـارس 

مـــــن الأعـــــوام 2012م و 2016م  و2017م، وكـــــذلـــــك مـــــقارنـــــة قـــــيمة الـــــتغير بـــــامـــــتداد الـــــسنوات 

الخمس الأخيرة، والعام الأخير، والشهر الأخير.  

إذ يــــلاحــــظ تــــراجــــع مــــتواصــــل لأغــــلب أســــعار الــــمواد الانــــشائــــية فــــي مــــارس 2017، مــــقارنــــة 

بأسعارها في نفس هذا الشهر من عام 2012، والذي بلغت نسبته 19.72% كمعدل لجميع 

الـمواد الانـشائـية. ولـكن عـند مـقارنـة مـعدل أسـعار هـذه الـمواد الإنـشائـية فـي مـارس 2017 بـما 

كـــانـــت عـــليه مـــنذ عـــام مـــارس 2016 ، يـــتبين حـــدوث ارتـــفاع فـــي أســـعار جـــميع أنـــواع حـــديـــد 

التسليح، باستثناء حديد تسليح من صنف (6 مم وطني) والذي واصل إنخفاضه إلى حدود 

شهـــر مـــارس الـــمنقضي. كـــما سُجـــل انـــخفاض  بـــين شهـــري  فـــبرايـــر ومـــارس 2017  لجـــميع 

أصناف حديد التسليح بلغ %8، في المقابل تم تسجيل ارتفاع  طفيف في أسعار الأسلاك 

الكهـربـائـية بجـميع أصـنافـها. ويـعزى تـواصـل انـخفاض مـعدلات الأسـعار خـاصـة فـي الـبلوك 

الأســود بنســبة 8.3% ، وفــي جــميع أصــناف الخــرســانــة الــجاهــزة بنســبة %7.6 ، خــلال شهــر 

واحـد إلـى تـراجـع حجـم مشـروعـات الـبناء والـتشييد، وزيـادة مخـزون الإسـمنت الـمعد لـلتسويـق 

لدى جميع المصانع الوطنية للإسمنت والبالغ عددها خمسة عشر مصنعًا.  

 ويــعتبر انــخفاض تــكالــيف مــواد الــبناء مــؤشــراً إيــجابــيا لــلقطاعــات الأخــرى الــمرتــبطة بــقطاع 

الإسكان كالصناعة والتجارة والخدمات، لتأثيره المباشر على طلب مواد البناء، وبشكل غير 

مـباشـر عـلى الاسـتثمارات ذات الـعلاقـة بـإنـتاجـها. ويـتوقـع أن يـسهم هـذا الانـخفاض الـملحوظ 

مــنذ مــدة فــي أســعار الــمواد الإنــشائــية بــتحفيز نــشاط الــتشييد والــبناء فــي الــقطاع الــعقاري 

خـلال سـنة 2017، بـاعـتباره مـساعـداً عـلى تـقليص تـكلفة الـتشييد، مـما سـيتيح الـفرصـة أمـام 

الـــمطوريـــن الـــعقاريـــين لإعـــادة طـــرح مـــنتجات ســـكنية بـــأســـعار تـــتناســـب وقـــدرات ذوي الـــدخـــل 

الضعيف والمتوسط، كما يعتبر الانخفاض المتواصل لأسعار مواد البناء عاملا إيجابيا من 

شــأنــه مــنح المســتثمريــن والــمطوريــن الــعقاريــين الــقدرة عــلى تــغطية ارتــفاع أســعار الأراضــي 

الــسكنية والــيد الــعامــلة، ويــمكنهم مــن التخــطيط والــتقديــر الســليم لــتكلفة الإنــتاج عــلى امــتداد 

عـــمر الـــمشاريـــع، الأمـــر الـــذي ســـيعزز الـــمنافـــسة بـــين شـــركـــات الـــمقاولات، لـــينعكس ذلـــك عـــلى 

أسعار بيع المساكن. 

الرقم القياسي لتكاليف السكن لشهر مارس 2017 •

تنشــــر الــــهيئة الــــعامــــة لــــلإحــــصاء الــــرقــــم الــــقياســــي لــــتكلفة الــــمعيشة بــــصفة دوريــــة بــــما فــــيها 

مسـتلزمـات الـسكن مـن إيـجار وصـيانـة وخـدمـات. إذ يـتضح مـن تـقريـر شهـر مـارس 2017م أن 

الـرقـم الـقياسـي الـعام لـتكلفة الـمعيشة قـد سجـل تـراجـعاً مـا بـين شهـري فـبرايـر ومـارس بنسـبة 

0.1%، وشمل هذا التراجع أغلب الأرقام القياسية المرتبطة بقطاع الإسكان ما عدا خدمات 

إصلاح المسكن كما هو موضح في الجدول رقم (4 ): 

وخلال الشهر الثالث من عام 2017م تراجع الرقم القياسي لتكاليف السكن في كامل أنحاء 

الـمملكة بـنحو %0.3 مـقارنـة بمسـتواه فـي شهـر فـبرايـر 2017م، وشـمل هـذا الـتراجـع كـلاً مـن 

إيـــــجارات الـــــمساكـــــن ومـــــواد إصـــــلاحـــــها، بنســـــب ضـــــئيلة لـــــم تـــــتجاوز 1% نـــــتيجة الانـــــخفاض 

المسجــل لأســعار الــمواد الانــشائــية، فــيما سُجـّـــل ارتــفاعٌ طــفيف فــي تــكالــيف خــدمــات إصــلاح 

وترميم المساكن بنسبة 0.6 %.  

وعـــلى مســـتوى أهـــم الـــمدن الـــسعوديـــة، يـــلاحـــظ أن تـــطور الأرقـــام الـــقياســـية لـــتكالـــيف الـــسكن 

والخــــدمــــات الــــمتصلة بــــه، بــــين شهــــري يــــنايــــر 2017 ومــــارس 2017 لــــم تــــكن بــــذات الاتــــجاه 

والمستوى، حسب ما يظهر في الجدول رقم (5) 

وفـي هـذه الـفترة الـوجـيزة شهـدت إيـجارات الـمساكـن ارتـفاعـاً ضـئيلاً لـم يـتجاوز 0.2% فـي كـل 

مــن الــريــاض والــمديــنة الــمنورة، وبنســبة أعــلى بــلغت 2.3% فــي الــدمــام، فــي حــين انــخفضت 

بأكثر من 3% في مدينة جدة، وبنسب أقل من ذلك في مكة المكرمة والطائف.  

هــذا الــتبايــن فــي الإيــجارات الــسكنية بــين الــمدن الســت قــابــله أيــضا تــبايــن فــي تــكلفة صــيانــة 

وإصـلاح الـمسكن، حـيث ارتـفعت فـي كـل مـن الـريـاض وجـدة، خـاصـة فـي مـكة الـمكرمـة حـيث 

بــــلغت 5.1%، وانــــخفضت فــــي الــــطائــــف والــــدمــــام بــــمعدلات تــــجاوزت 1%. أمــــا تــــكلفة الــــمياه 

والخدمات الأخرى المتصلة بالمسكن فقد شهدت استقراراً في جميع المدن.  

أداء القطاعات العقارية في نهاية شهر فبراير 2017م •

تــعمل الــسوق المــالــية الــسعوديــة “تــداول” كــمرآة عــاكــسة لــوضــع الاقــتصاد الــوطــني، ويــلعب 

المــؤشــر الــعام لأســعار الأســهم فــيها دور المــوجـّــــه لــلموارد المــالــية المــتوفــرة إلــى المــجالات أو 

الـقطاعـات الأكـثر ربـحية، عـلى اعـتبار أن أسـعار الأسـهم هـي انـعكاس لـتوقـعات الأحـداث 

الاقــتصاديــة المــتوقــعة مســتقبلا، وعــليه فــإن تــغير مســتوى هــذا المــؤشــر يحــدد بــشكل كــبير 

جدا ملامح التوجهات الاستثمارية والاقتصادية المرتقبة. 

وبـــذلـــك تـــلعب الـــسوق المـــالـــية دوراً هـــامـــاً فـــي تـــقويـــم المـــنشئات والـــقطاعـــات، وذلـــك بـــكشف 

واقـعهم الاقـتصادي للمسـتثمريـن، مـما يـؤثـر فـي اتـخاذ قـرارات تـحويـل أوراقـهم المـالـية مـن 

شـركـة إلـى أخـرى، أو مـن قـطاع إلـى آخـر حسـب تـوقـعات الـنجاح أو الفشـل، لـينعكس ذلـك 

عــلى الــقيمة الــسوقــية لأســهم كــل مــنها. ويــعتبر انــخفاض مــؤشــر أســعار أســهم قــطاع مــن 

الـــقطاعـــات داخـــل الـــسوق دلـــيلًا عـــلى مـــروره بـــفترة صـــعوبـــاتٍ اقـــتصاديـــة قـــد تتســـبب فـــي 

تـــقلص مـــركـــزه المـــالـــي وتـــباطء أربـــاحـــه، أمـــا ارتـــفاعـــه فـــيكون مـــؤذنـــاً بـــجاذبـــية اســـتثماريـــة 

متزايدة تدعم نمو القطاع على المدى القريب.
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جدول رقم (4): تطور الأرقام القياسية لتكاليف السكن والمساكن 
سنة الأساس 2007=100

مارس 2017فبراير 2017يناير 2107مارس 2016

187.0188.6189.6188.9الإيجار للسكن

138.1134.3134.2133.9صيانة وإصلاح المسكن

126.5122.5121.3120.5مواد إصلاح المسكن•

156.4153.0154.6155.2 خدمات إصلاح المسكن•

221.5219.9219.9219.9المياه والخدمات المتصلة بالمسكن

المصدر: الهيئة العامة للإحصاء

     جدول (5): تطور الأرقام القياسية لتكاليف السكن والمساكن 
بين شهري مارس 2017 و فبراير 2017

الإيجار للسكن
صيانة وإصلاح 

المسكن

المياه والخدمات 

المتصلة بالمسكن

1.30+0.2+الرياض

5.10+1.0-مكة المكرمة

0.200+المدينة المنورة

1.90+3.1-جدة

1.00-0.1-الطائف

1.70-2.3+الدمام

المصدر: تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء



النشرة الدورية لوزارة الأسكان - العدد الثالث

وحسـب الـتقريـر الإحـصائـي لشهـر مـارس 2017م فـقد أغـلق المـؤشـر الـعام لـسوق الأوراق 

المـالـية ‘’تـداول’’ عـند مسـتوى 7001.63 نـقطة، مـرتـفعا 29.24 نـقطة، مـقارنـة بـإغـلاق شهـر 

فــبرايــر، وقــد كــانــت أعــلى نــقطة إغــلاق لــلمؤشــر خــلال الشهــر فــي يــوم 2017/03/02 عــند 

مستوى 7015.2 نقطة. 

فــيـمـا بــلـغـت الـــقـيـمـة الــسـوقــيـة لــلأســهـم الـــمـصـدرة فــي نــهـايــة شـهــر مــارس 1638.04 مـــلـيـار 

ريـــال، مـسـجـــلـة إرتــفـاعــاً طـــفـيـفـا مــقـارنــة بــالـشـهــر الــسـابــق فــبـرايــر، وبــذلــك بــلـغـت الـــقـيـمـة 

الإجــمـالــيـة لــلأســهـم الــمـتـداولــة خــلال شـهــر مــارس 75516 مـــلـيـون ريـــال، فــي حــيـن بــلـغ 

إجــمـالــي عــدد الأســـهـم الــمـتـداولــة 3623 مـــلـيـون ســهـم، مــقـابــل 4079 مـــلـيـون ســهـم تــم 

تــداولــهـم خــلال الـشـهـــر الــسـابــق. أمــا إجــمـالــي عــدد الـــصـفـقـات الـــمـنـفـذة خــلال شـهــر مــارس 

2017م فــقـد بــلـغ 2053258 صـــفـقـة، مــقـابــل 2052830 صــفـقـة تــم تــنـفـيـذهــا خــلال شـهــر 

فـبرايـر 2017م. 

وعـلى مسـتوى الـقطاعـات الـعقاريـة المـمثلة فـي الـصناديـق الـعقاريـة (صـندوقـين)، وشـركـات 

إدارة وتـطويـر الـعقارات (10 شـركـات) المـدرجـة فـي الـسوق المـالـي الـرئـيسي، فـقد بـلغ عـدد 

الــصفقات المــنفذة فــي نــهايــة شهــر مــارس 260853 صــفقة، مــثلت 12.7% مــن إجــمالــي 

الــصفقات المــنفذة فــي الــسوق خــلال الشهــر، وتــوزعــت بــين الــصناديــق الــعقاريــة وشــركــات 

التطوير العقاري على النحو المبين في الجدول رقم (6): 

وقـــــــد مـــــــكّن هـــــــذا الـــــــعدد لـــــــلصفقات المـــــــنفذة مـــــــن قـــــــبل الـــــــقطاعـــــــات الـــــــعقاريـــــــة مـــــــن تـــــــداول 

755,002,070 ســهمٍ بنســبة 20.83% مــن إجــمالــي الأســهم المــتداولــة فــي الــسوق خــلال 

شهـــر مـــارس 2017م، وبـــقيمة نـــاهـــزت 9348 مـــليون ريـــال، مـــثلت 12.89% مـــن إجـــمالـــي 

قيمة الأسهم المتداولة في السوق. 

وتُظهــر هــذه الإحــصاءات، أن شــركــات إدارة وتــطويــر الــعقارات اســتأثــرت بنســب أكــبر مــن 

الـصناديـق الـعقاريـة، مـن حـيث عـدد الأسـهم المـتداولـة فـي الـسوق المـالـية، إلا أن تـداولـها تـم 

بـإجـمالـي قـيمة سـوقـية أقـل مـنها خـلال كـامـل الشهـر، وهـو مـا انـعكس عـلى مسـتوى مـؤشـر 

أسعار أسهمها مقارنة بشهر فبراير، حسب ماهو موضح في الجدول رقم ( 7 ): 

ومـــع نـــهـايـــة شـهـــر مــــارس، حـــقـق مــؤشــر أســــعـار أســـهـم شـــركـــات إدارة وتـــطـويـــر الـــــعـقـارات 

إلــــى  لــــيــصــل  فــــبــرايــــر  شــهــــر  نــــهــايــــة  فـــي  ــــتــواه  بــمــســ مــــقــارنــــة  ــــبــة %2.81،  بــنــسـ ارتــــفــاعــــا 

ـــبـة %2.36، فــي الـــمـقـابـــل  ـــقـطـة، بــالــرغــم مــن تـــراجـــعـه الـشـهــــر الـــمـاضـــي بـنـسـ 4,839.36 نـ

وبـــعـد ارتــــفـاع فــي نـــهـايـــة شـهـــر فـــبـرايـــر الـــمـاضـــي فـــإن مــؤشــر أســــعـار أســـهـم شـــركـــات 

ـــفـيـفـا بـــلـغ نـســـبـة 0.38% فــي نـــهـايـــة مـــارس  إدارة وتـــطـويـــر الـــــعـقـارات شـهـــد انـــخـفـاضـــا طـ

مــقارنــة بــنهايــة فــبرايــر. 

وتـــعني هـــذه الـــنتائـــج وجـــود حـــالـــة تـــذبـــذب داخـــل ســـوق الـــعقار و تـــغيراً شهـــريـًــا فـــي مـــلامـــح 

الــــتوجــــهات الاســــتثماريــــة، بســــبب تــــوزعّ المــــوارد المــــالــــية للمســــتثمريــــن خــــلال شهــــر مــــارس 

بـعكس طـبيعة تـوزعـها فـي فـبرايـر المـاضـي. والمـلاحـظ مـن هـذه التحـركـات تـراجـعًا واضـحًا 

لــــنوايــــا المســــتثمريــــن الــــعقاريــــين فــــي الــــصناديــــق الــــعقاريــــة والــــتي تســــتثمر فــــي الــــعقارات 

الــقائــمة والمــطورة تــطويــراً إنــشائــياً لــتحقيق دخــل دوري وتــأجــيري، مــن خــلال إتــاحــة شــراء 

وبيع وحدات الصناديق بنفس طريقة تداول الأسهم في السوق المالية.
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 الصناديق العقارية

%7.85 (%5.12)161,144عدد الصفقات المنفذة

%7.98 (%5.98)289,331,360عدد الأسهم المتداولة

%6.69 (%4.85)4,851,256,315.45قيمة الأسهم المتداولة بالريال

شركات إدارة وتطوير العقارات

%4.86 (%4.57)99,709عدد الصفقات المنفذة

%12.85 (%14)465,670,710عدد الأسهم المتداولة

%6.20 (%6.17)4,497,006,244.45قيمة الأسهم المتداولة بالريال

المصدر: تداول (التقرير الإحصائي مارس	2017)	

جدول رقم (6): إحصائيات القطاعات العقارية 
في السوق المالية (نهاية شهر مارس 2017)

ملاحظة: النِسَب بين قوسين تعود لشهر فبراير وقد وضعت للمقارنة.

جدول (7): أداء مؤشرات القطاعات العقارية 
في السوق المالية 

نسبة التغيرمارس 2017فبراير 2017

0.38- %5,855.865,833.86الصناديق العقارية

 شركات إدارة وتطوير

العقارات
4,706.974,839.36% 2.81

المصدر: تداول (التقرير الإحصائي فبراير 2017)	



النشرة الدورية لوزارة الأسكان - العدد الثالث

الأنشطة الاقتصادية ذات العلاقة بقطاع الإسكان •

حـــدّدت وزارة الإســـكان قـــائـــمة الأنشـــطة الاقـــتصاديـــة ذات الـــعلاقـــة بـــقطاع الإســـكان فـــي 

المـملكة، ونسـبة نـموهـا خـلال الـفترة بـين سـنتي 2015 و 2016. مـعتمدةً عـلى آراء خـبرائـها 

ومـــختصيها لـــحصر هـــذه الأنشـــطة الاقـــتصاديـــة مـــن خـــلال الـــتصنيف الـــوطـــني الـــسعودي 

لــــلأنشــــطة الاقــــتصاديــــة، والــــذي أصــــدرتــــه الــــهيئة الــــعامــــة لــــلإحــــصاء فــــي ديــــسمبر 2016، 

والــذي أخــذ بــعين الاعــتبار الــتنقيح الــرابــع (ISIC4) لــدلــيل الأمــم المتحــدة، بــاعــتباره المــرجــع 

المــعتمد دولــيا لــتصنيف جــميع أنــواع الأنشــطة الإنــتاجــية المــعروفــة فــي الــعالــم إلــى حــدود 

عام 2009.  

وعـــليه تـــوصـّــــــــــلت وزارة الإســـكان إلـــى إعـــداد دلـــيل الأنشـــطة الإقـــتصاديـــة المـــرتـــبطة بـــطريـــقة 

مــباشــرة أو غــير مــباشــرة بــقطاع الإســكان مــن عــدة جــوانــب، كــالــبناء والــتشييد والــصناعــة 

والـــتجارة والخـــدمـــات، لـــيكون الـــوســـيلة الـــتي يـــمكن مـــن خـــلالـــها تجـــميع وحـــدات الـــعد وفـــقا 

لـــترتـــيب مســـلسل ومحـــدد بـــترقـــيم خـــاص لـــكل نـــشاط، ليسهـــل الـــتعرف عـــليه ومـــقارنـــته مـــع 

نظرائه في دول أخرى.  

ويـــتكون هـــذا الـــدلـــيل مـــن 241 نـــشاطـــا اقـــتصاديـــا، تـــم تـــبويـــبها إلـــى ثـــلاثـــة أقـــسام رئـــيسية 

وهي الصناعة والتجارة والخدمات: 

فــــي الــــقسم الأول تــــم تحــــديــــد 119 نــــشاطــــا صــــناعــــيا، مــــوزعــــة إلــــى 25 فــــئة صــــناعــــية 1.

مــختلفة، تــشمل إســتغلال المــحاجــر وصــناعــة الخشــب، وصــناعــة الــدهــانــات وصــناعــة 

مـــواد الـــبناء، وأصـــناف مـــتعددة مـــن الإســـمنت والخـــرســـانـــة الـــجاهـــزة، وكـــذلـــك صـــناعـــة 

أنــــواع مــــختلفة مــــن الــــعدد الــــيدويــــة، والآلات والأجهــــزة والمــــعدات المســــتعملة فــــي بــــناء 

وتشييد المساكن. 

فـي الـقسم الـثانـي تـم تحـديـد 31 نـشاطـا فـي قـطاع الـتجارة، مـوزعـة إلـى أربـع فـئات 2.

تــجاريــة مــختلفة، تــشمل الــبيع بــالجــملة وبــالــتقسيط لمــواد الــبناء والــسكراب والســباكــة 

والتكييف، والطلاءات والزجاج والأدوات والعدد التي يحتاجها قطاع الإسكان. 

فــي الــقسم الــثالــث تــم تحــديــد 91 نــشاطــا فــي قــطاع الخــدمــات، تــنتمي إلــى 40 فــئة 3.

خـدمـية مـختلفة، تـشمل أعـمال هـدم وتـحضير وتـشييد المـواقـع، وأعـمال تـمديـد وتـركـيب 

وإصـلاح وصـيانـة شـبكات الإضـاءة والـتكييف والسـباكـة، وخـدمـات تـركـيب السـرامـيك 

والـــزجـــاج والـــطابـــوق والـــصخور والـــسقالات، وأعـــمال الإنـــشاءات وتشـــطيب المـــبانـــي، 

وخـــدمـــات الإيـــجار والـــتمويـــل والـــتأمـــين، والاســـتشارات المـــعماريـــة والـــهندســـية وإدارة 

العقارات وتنظيف وصيانة المباني. 

الـعلاقـات السـببية بـين مـلكية المـساكـن وبـعض الـقطاعـات •

الإقـتصاديـة الأخـرى فـي المـملكة الـعربـية الـسعوديـة خـلال 

الفترة 2016-1971 

الـــمــضــافـــة • الـــقــيــم  إســـتــقــرار  دراســـة  (الـــمــرحـــلــة الـــثــانـــيــة: 

لـلقطاعـات الاقـتصاديـة) 

فـــي إطـــار تـــنفيذهـــا دراســـة إحـــصائـــية مـــعمقة عـــلى مـــراحـــل مـــتعددة، بهـــدف تـــقديـــر وتـــقييم 

عــلاقــات الــتأثــير والــتأثــر، أو الــعلاقــات الســببية عــلى المــدى الــقصير وعــلى المــدى الــطويــل 

(short- and long-run causality)، وتـــوقـــعات ارتـــداداتـــها فـــي المســـتقبل بـــين مـــلكية 

المــساكــن وســبعة مــن أبــرز الــقطاعــات الاقــتصاديــة الأخــرى فــي المــملكة الــعربــية الــسعوديــة 

أنظر قائمة القطاعات في الرسوم رقم (2) و رقم (3) أو في الجدول رقم (8).  

كـانـت وزارة الإسـكان قـد نشـرت فـي الـعدد الـسابـق مـن هـذه النشـرة نـتائـج المـرحـلة الأولـى، 

والـــــتي تـــــضمنت تحـــــليل الارتـــــباطـــــات الخـــــطية لـــــلقيم المـــــضافـــــة بـــــالأســـــعار الـــــثابـــــتة لهـــــذه 

الــــقطاعــــات فــــي الــــفترة 2016-1971، وبــــينت أن مــــعامــــل ارتــــباط بــــيرســــون كــــان مــــوجــــبا 

ومـرتـفعا نسـبيا، خـاصـة بـين قـطاع مـلكية المـساكـن وقـطاعـي الـبناء والـتشييد والـزيـت الـخام 

والـغاز، وهـو مـا يـعني أن أي نـمو فـي قـطاع مـن هـذه الـقطاعـات يـنعكس إيـجابـيا عـلى نـمو 

الـــقطاعـــات الأخـــرى. ويـــسمح تحـــليل الارتـــباط بـــتقديـــم فـــكرة أولـــية عـــن طـــبيعة الـــعلاقـــة بـــين 

الـــقطاعـــات، إلا أن قـــياس الـــتأثـــيرات المـــتبادلـــة بـــينها بـــدقـــة ووضـــوح يســـتدعـــي الـــلجوء إلـــى 

أدوات إحصائية وقياسية أكثر موثوقية وتحليلًا لتحقيق أهداف الدراسة. 

تـقوم المـرحـلة الـثانـية مـن هـذه الـدراسـة عـلى اخـتبار مـدى اسـتقرار الـقيم المـضافـة بـالأسـعار 

الـــثابـــتة لهـــذه الـــقطاعـــات، بـــغرض تـــأكـــيد وتحـــديـــد الـــطرق والـــتقنيات المـــناســـبة إحـــصائـــيا 

لـتحقيق أهـداف الـدراسـة. وكخـطوة أولـى يظهـر مـن الـرسـوم الـبيانـية المـوضـحة بـالـرسـم رقـم 

(2) أن الـــقيمة المـــضافـــة لهـــذه الـــقطاعـــات الاقـــتصاديـــة لـــها اتـــجاهـــات مـــتشابـــهة ومـــتزايـــدة 

(similar and increasing trends) خـــــلال فـــــترة الـــــدراســـــة، وهـــــو مـــــا يـــــمكن أن يـــــكون 

مـــــؤشـــــرا عـــــلى وجـــــود عـــــلاقـــــات تـــــكامـــــل مشـــــترك بـــــينها(cointegration) . ومـــــن الـــــسمات 

المــلحوظــة أن الــقيم المــضافــة لــكل مــن قــطاع مــلكية المــساكــن وقــطاع الــزيــت الــخام والــغاز 

الــطبيعي وقــطاع الــتشييد والــبناء شهــدت تــراجــعا مــتزامــنا فــي عــام 1985 قــبل أن تشهــد 

مـــن جـــديـــد تـــزايـــدًا مســـتمرًا ومـــتزامـــنا حـــتى نـــهايـــة فـــترة الـــدراســـة. وتـــعود أســـباب الـــتراجـــع 

لانــــخفاض مســــتوى إنــــتاج الــــنفط الــــسعودي إلــــى 2 مــــليون بــــرمــــيل فــــي الــــيوم عــــام 1985 

بــعدمــا وصــل إلــى خــمسة أضــعاف ذلــك عــام 1981 إضــافــة لــتنامــي العجــز فــي المــيزانــية، 

ولـــكن فـــي خـــطوة ثـــانـــية تـــبين لـــنا الـــرســـوم الـــبيانـــية فـــي الـــرســـم رقـــم (3) أن الـــفروق الأولـــى 

للســــلاســــل الــــزمــــنية تــــتميز بــــوتــــيرة عــــشوائــــية مســــتقرة تــــقريــــبا حــــول المــــتوســــط بــــما يــــوحــــي 

بإمكانية سكونها.

10

دراسات6  
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ونـنوه فـي هـذا المسـتوى إلـى أن الـتزايـد فـي سـلاسـل الـقيم المـضافـة لـلقطاعـات هـو دلـيل عـلى عـدم سـكونـها أو عـدم اسـتقرارهـا وتـبايـنها فـي الـزمـن. وفـي هـذه الـحالـة، يـمكن الـتوجـه نـحو فـرضـية 

الـتكامـل المشـترك بـين هـذه السـلاسـل الـقطاعـية، لأن تحـليل الـتكامـل المشـترك يسـتند بـالـضرورة إلـى وجـود سـلاسـل زمـنية غـير سـاكـنة فـي المسـتوى(level)  كـما يـفيد بـذلـك الـرسـم رقـم (2) وهـو 

ما يعني أن تكون مشاهداتها غير مستقرة عبر الزمن، وساكنة في الفرق الأول (first-difference) كما يبدو من معاينة منحنيات الرسم رقم (3). 

ـــيـرون  ـــيـنـهـا إخـــــتـبـار فـــــيـلـيـبـس-بــ ـــقـيـاســــي عـــدة اخـــــــتـبـارات مـــن بــ ـــيـد صـــحـة هـــذه الـــــسـمـات وتـحـــديـــد درجــــة تـــكـامـــل هـــذه الــــقـطـاعــــات، يـســـــتـخـدم الـــــــمـخـتـصـون فـــي الاقــــــتـصـاد الـ ـــتـأكـ لـــكـن ولـ

ـــمـام الأجـــــزاء الـــــــمـتـبـقـيـة مـــن هـــذه  ـــرى. و لــــغـرض إتــ ـــتـمـيـز هـــذا الاخــــــتـبـار بـــأخـــذ الاعــــــتـبـار لـــتـبـايـــن مــــشـاهــــدات كـــل قــــطـاع بـــالـــنـظـر إلـــى الــــقـطـاعــــات الأخــ "Phillips and Perron (1988)". يــ

ـــتـقـديــــر وتـــــــقـيـيـمـهـا، بـــمـا أن  ـــراءة نـــتـائـــج الـ ـــمـيـة لـــــتـسـهـيـل قــ ـــارتـ ـــلـوغـ ـــة لــــلـقـطـاعــــات إلـــى الـــــصـيـغـة الـ ـــمـضـافـ ـــقـيـم الـ ـــتـي ســـــتـعـتـمـد وجـــوبـــا عـــلـى نـــتـائـــج هـــذا الإخـــــــتـبـار، يـــتـم تـــحـويـــل الــ ـــة والــ الــــدراسـ

ـــبـة  ـــالـنـسـ ـــتـكـون بـــمـثـابـــة مـــرونـــات (elasticities) تــــقـيـس فـــي نـــفـس الـــوقـــت مـــدى وإتـــــجـاه تـــفـاعـــل كـــل قــــطـاع بـ ـــقـديــــرات مـــعـالـــم الــــــنـمـوذج (estimated model coefficients) ســ تـ

لــــــلتغيرات الـــحاصـــلة فــي الـــقطاعـــات الأخــــرى.  

فـيما تـشير نـتائـج هـذا الإخـتبار الـتي يـمكن مـعايـنتها مـباشـرة فـي الجـدول رقـم (8) إلـى عـدم رفـض الـفرض الـعدمـي الـذي يـشير لـعدم إسـتقرار أو عـدم سـكون (non-stationarity) الـقيم 

المـضافـة لـكل الـقطاعـات، بـما أن الـقيم المـحسوبـة لإحـصائـيات الاخـتبار أكـبر مـن الـقيم الجـدولـية، مـما يـعني أن جـميع سـلاسـل الـقيم المـضافـة لـلقطاعـات غـير سـاكـنة عـند المسـتوى. ويسـتند 

هــذا الاخــتبار إلــى نــموذج يــتضمن قــاطــعا واتــجاهــا (intercept and trend)، بــما أن الــقيم المــضافــة لــلقطاعــات تظهــر اتــجاهــا زمــنيا (time trend) فــي هــياكــلها المــوضــحة مــن خــلال 

مـنحنيات الـرسـم رقـم (2). أمـا بـالنسـبة لـلفرق الأول لهـذه الـقيم المـضافـة الـقطاعـية، فـلن يـشمل الـنموذج لا قـاطـعا ولا اتـجاهـا بـما أن الـفروق الأولـى لهـذه الـقيم المـضافـة لا تظهـر إتـجاهـا زمـنيا 

في هياكلها الموضحة في الرسم رقم (3).
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جدول رقم (8). نتائج إختبار فيليبس-بيرون (1988) لعدم إستقرار القيم المضافة للقطاعات

الفرق الأولالمستوى

إسم القطاع

  رمز القيمة المضافة

 بالأسعار الثابتة

للقطاع

  عرض

النطاق الترددي

إحصائية 

 الإختبار

  عرض

النطاق الترددي

إحصائية  

الإختبار

Y6.08-2.8591.49-2.981ملكية المساكن

X11.92-2.3741.07-6.204الزيت الخام والغاز الطبيعي

X29.18-2.9041.48-2.803نشاطات تعدينية وتحجيرية غير نفطية

X32.21-2.9781.44-3.035الصناعات التحويلية غير النفطية

X43.63-1.8881.53-3.706الكهرباء ،الغاز والماء

X59.39-3.1982.47-2.575التشييد والبناء

X68.22-2.7840.35-1.990تجارة الجملة والتجزئة والمطاعم والفنادق

X74.17-1.2961.83-3.116النقل والتخزين والاتصالات

مـلاحـظات: تـم تـحويـل كـل المـتغيرات إلـى الـصيغة الـلوغـاريـتمية. إخـتبار فـيليبس-بـيرون يـختبر عـدم الإسـتقرار تـحت فـرضـية الـعدم. يسـتند اخـتيار عـرض الـنطاق الـترددي 'Bandwidth' عـلى طـريـقة انـدروز 'Andrews' بـاسـتخدام 
نـواة بـارتـليت 'Bartlett kernel'. نـرفـض فـرضـية الـعدم إذا كـانـت إحـصائـية الاخـتبار المـحسوبـة أقـل مـن الـقيمة الجـدولـية عـند مسـتوى مـعنويـة مـعين. بـالنسـبة لـلمتغيرات عـند المسـتوى، تـكون الـقيم الجـدولـية كـالآتـي: 4.176- (%1)، 

3.513- (5%)، و 3.187- (10%). بالنسبة للمتغيرات عند الفرق الأول، تكون القيم الجدولية كالآتي: 2.619- (1%)، 1.948- (5%)، و 1.612- (%10).

فــيما تــفيد نــتائــج هــذا الاخــتبار بــقبول الــفرض الــبديــل الــذي يــشير إلــى اســتقرار جــميع الــفروق الأولــى للســلاســل الــزمــنية، بــما أن الــقيم المــحسوبــة لإحــصائــيات الاخــتبار أصــغر مــن الــقيم 

الجــدولــية، وهــو مــا يــؤكــد أنــها ســاكــنة. ونــتيجة لــذلــك، يــمكن الــحكم نــهائــيا بــأن جــميع الــقطاعــات مــوضــوع الــدراســة مــتكامــلة مــن الــدرجــة الأولــى عــند مســتويــات دلالــة قــياســية، وعــليه يــمكن 

اســتخدامــها لأغــراض الــتكامــل المشــترك. وبــالــنهايــة أصــبح بــإمــكانــنا فــي هــذه المــرحــلة، الــتحقق مــن الــروابــط والــتأثــيرات طــويــلة الأجــل بــين الــقطاعــات، إســتنادا إلــى الســلاســل الــزمــنية عــند 

المستوى، والروابط القصيرة الأجل، استناداً إلى الفروق الأولى لهذه السلاسل الزمنية، وهوما سيتم القيام به تباعا في الأعداد القادمة من هذه النشرة.
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كيف يحمي وافي حقوق المتعاملين؟

للمشاريع

المحلية و الخارجية
على الخارطة
دون ترخيـــص

تجــاريةسكنية

استثمارية

صناعية

خدمية

سياحية

مكتبية

أخرى

يٌحظـر

بيع

عرضإعلان

تسويق

حساب ضمان
 مخصص 

لكـل 
مشـــروع

إشراف استشاري 
هندسي 

ومحاسب قانوني

التأكد 
من سلامة 

الصك 
وتهميشه

زيارات 
ميدانية

 للمشاريع

ماهو برنامج وافي  •
هـو بـرنـامـج لـتنظيم نـشاط بـيع او تـأجـير الـوحـدات الـعقاريـة عـلى الـخارطـة مـهما كـان غـرضـها ( سـكنية – إسـتثماريـة – تـجاريـة – خـدمـية صـناعـية – سـياحـية – مـكتبية و أخـرى ) أو أسـلوب 

تطويرها قبل أو أثناء مرحلة التطوير أو البناء، ويلزم البرنامج المطورين العقاريين بالتنفيذ وفق الخطة الزمنية لكل مشروع حسب الناذج و المواصفات المعتمدة.

أعضاء لجنة وافي  •
 - وزارة الشؤون البلدية و القروية 

 - مؤسسة النقد العربي السعودي 
 - وزارة التجارة و الإستثمار 

 - وزارة العدل  
 - الهيئة السعودية للمدن الصناعية و مناطق التقنية 

 - عضوين من القطاع الخاص 
و تــتشارك الــلجنة مــع عــدد مــن الــجهات الــحكومــية الأخــرة ذات الــعلاقــة كــصندوق الــتنمية 

العقاري و مركز خدمات الطوريين العقاريين ( إتمام ).

منتجات وافي •

 - ترخيص بيع الوحدات العقارية على الخارطة. 

 - ترخيص بيع الأراضي الخام على الخارطة. 

 - ترخيص تسويق العقارات الخارجية على الخارطة. 

 - ترخيص عرض العقارات للمشاريع الخارجية على الخارطة داخل المملكة. 

 - ترخيص عرض العقارات للمشاريع الداخلية على الخارطة داخل المملكة.

مميزات وافي للمطور العقاري:مميزات وافي للمشتري والمستأجر:

عمليات 
البيـــع

 الوهميــة 

وحدات 
بتكلفة 

أقل

زيادة 
خيارات 

المعروض

التملك 
المبكر 
أثناء 

التنفيذ

أقساط
تــوازي
الإنجـــاز

أكثر أماناً
حماية حقوق 

المطورين 

والمستفيدين

أكثر فاعلية
البيع أو التأجير 

قبل أو خلال

مرحلة  التنفيذ

شراكات 
أفضل

 الجهات الحكومية   
المطورين البنوك  
الشركات المالية  

المقاولين 
المحاسبين 

القانونيين المكاتب 
الهندسية 
المسوقين 

تمويل 
مباشر

من المشترين

ثقة أكبر
إنعاش السوق 

العقاري

 وزيادة الثقة فيه 

عوائد أفضل
- توفير التمويل 

 - تقليل المخاطر

- تقليص الجدول 

الزمني

$$

... عقود للوفاء

برامج الوزارة7  
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مـــنــشــآت • لـــتــأهـــيــل  تـــعــريـــفــيــة  عـــمــل  ورش  يـــنــفــذ  "إيـــجــار" 
الـوسـاطـة الـعقاريـة 

نــفـذت وزارة الاســـكـان عــدداً مــن الـــدورات الــتـدريــبـيـة وورش الـــعـمـل فــي مـــخـتـلـف مــنـاطــق 
الـــمـمـلـكـة لـــمـنـشـآت الــوســاطــة الــعـقـاريــة، تـــضـمـنـت الـــتـعـرف عــلـى آلــيـة الــتـعـامــل الالــكـتـرونــي 
لـشـــبـكـة "إيـــجـار"، وخـــطـوات الـــتـسـجـيـل فــي الـــنـظـام، والــتـدريــب عــلـى الــتـعـامــل مــع عــقـد 
الإيـــجـار الــمـوحــد، وإضــافــة الــوحــدات الــعـقـاريــة وإجـــراء اتــفـاقــيـات الــوســاطــة بــيـن الــوســيـط 

الــعقاري والـمؤجـر. 
وتـــسـعـى الـــوزارة مــن خــلال بــرنــامــج "إيـــجـار" لـــتـقـلـيـص حـجــم الــنـزاعــات الـــمـتـعـلـقـة بـــقـطـاع 
الإيـــجـار الـــعـقـاري، وكــذلــك إيـــجـاد تـــوازن أكــبـر بــيـن الـــعـرض والـــطـلـب مــمـا يــحـقـق أســـعـار 
عــادلــة لــلـوحــدات الــعـقـاريــة الــتـأجــيـريــة، إضــافــة لــتـعـزيــز قــواعــد الـــثـقـة فــي الـــقـطـاع بــالــمـمـلـكـة، 

وتــنظيم عـمل الـوسـطاء الـعقاريـين مـما يـساهـم فـي تـوفـير فـرص عـمل لـلمواطـنين. 
وســـيـتـيـح "إيـــجـار" لـــمـنـشـآت الــوســاطــة الــعـقـاريــة جــمـلـة مــن الــمـزايــا، تــأتــي فــي مــقـدمــتـهـا 
تـــنـظـيمـ مــهـنـة الــوســاطــة الــعـقـاريــة حــيثـ أن "إيـــجـار" لا يــقـبـل أي عــقدـ إلا مــن خــلال الــوســطـاء 
بـــيــانـــات  صـــحــة  مـــن  لــــلــتــحــقــق  مــــتــطــورة  أدوات  الــــعــقــاري  لـــلــوســـيــط  وتـــوفـــر  الــمــســجــــلــيــن، 
الـمـســتـأجــر والــمـؤجــر، وكــذلــك ســنـد مـــلـكـيـة الــمـؤجــر لــلـوحــدة الــعـقـاريــة، كــمـا ســـيـقـدم خــدمــات 
عــدة مــنـهـا الـســـداد الإلــكـتـرونــي لـــلـقـيـمـة الإيــجـاريــة والاشـــعـارات الــدوريــة عــن الـــعـمـلـيـات 
ـــتـنـبـيـهـات الــهـامــة، وكــذلــك تــوفــيـر قــاعــدة بــيـانــات خــاصــة لــكـل وســيـط عـــقـاري يـــمـكـنـه  الــمـالــيـة والـ

مـن خـلالـها حـفظ واسـترجـاع جـميع الــعقود الـتي تـمت مـن خـلالـه إلـكترونـياً. 
وقــد تــم إطــلاق الــمـرحــلـة الأولـــى مــن بــرنــامــج "إيـــجـار" فــي شـهــر فــبـرايــر الــمـاضــي لـــتـسـجـيـل 
الــوســطـاء الـــعـقـاريـــيـن، وســوف يــتـم الـــبـدء بــالــمـرحــلـة الــثـانــيـة وهــي اضــافــة الــوحــدات الـــسـكـنـيـة 

واتـفاقـيات الـوسـاطـة خـلال الــفترة الـقادمـة مـن الـربـع الـثانـي لــلعام 2017م. 

"الإســكـان" تــطـرح "مــسـودة" لائــحـة الــبـيـع والــتـأجــيـر عــلـى •
الـخارطـة 

وزارة الإســــكــان مــشــــروع الـــلائـــحــة  طـــرحـــت لـــجــنــة الــــبــيــع والـــتــأجـــيــر عـــلــى الـــخــارطـــة فـــي 
الـــتـنـظـيـمـيـة لــبـيـع وتــأجــيـر الــوحــدات الــعـقـاريــة عــلـى الــخـارطــة عــبـر مــوقــعـهـا الإلــكـتـرونــي 
وحــسـابــهـا عــلـى مــوقــع الــتـواصــل الاجــتـمـاعــي "تــويــتـر"، وذلــك لاســـتـطـلاع آراء الــمـواطــنـيـن 
والـمـهـــتـمـيـن بـــقـطـاع الإســـكـان والـــعـقـار والـــتـعـرّف عــلـى مــقـتـرحــاتــهـم ومــلاحــظـاتــهـم بــشـأنــهـا، 

تــمهيداً لاعـتمادهـا والــبدء بــتطبيقها فــعلياً. 
وســـتـكـون الــلائــحـة مــتـاحــة عــلـى مــدى 21 يــومــاً لــلـمـواطــنـيـن عــمـومــا والــمـطـوريــن الــعـقـاريــيـن 
لــطـرح آرائـــهـم حــولــهـا خــلال الـــمـدة الـمـحـــددة، فــيـمـا تـــتـضـمـّـــن الــلائــحـة 36 مـــادة، لـــتـنـظـيـم 
أحـــكـام مــزاولــة نــشـاطــات الـــبـيـع والــتـأجــيـر عــلـى الــخـارطــة، والإعـــلان والــتـسـويــق والـــعـرض 
داخـــلـيـا وخــارجــيـا لــلـوحــدات الــعـقـاريــة عــلـى الــخـارطــة، حــفـاظــا عــلـى حــقـوق الـمـســـتـفـيـديـــن بــمـا 
الآراء حـــول  لا يــخـــل بــــحــقــوق جـــمــيــع الأطــــراف الـــمــتــعــامـــلــة مـــع الـــبــرنـــامـــج. ويــــمــكــن طـــرح 
الــلائــحـة مــن خــلال مـــنـصـات الــتـواصــل الــخـاصــة بــبـرنــامــج "وافــي" عــلـى مــوقــع الــتـواصــل 
الـــهــاتـــف  أو   ،"wafi@housing.sa" الـــرســـمــي الـــبــريـــد  عـــبــر  أو  الاجـــتــمــاعـــي "تـــويـــتــر" 

الــمخصص لـلبرنـامـج “”920004831. 

وفـد بحـريـني يـطـّلـع عـلى بـرامـج ومـبادرات وزارة الإسـكان •
اخـــتـتـم وفــد مــن وزارة الإســـكـان فــي مـــمـلـكـة الـبـحــريــن الـــشـقـيـقـة زيــارتــه إلــى وزارة الإســـكـان 
بــالــريــاض، لــلاطــلاع عــلـى تـجــربــة الـــوزارة ومـــبـادراتـــهـا فــي مــجـال الإســـكـان، حــيـث اطــلـع 

الــوفــد عــلـى تـجــربــة بــرنــامــج الـــبـيـع عــلـى الــخـارطــة (وافــي) الــذي يـهــدف إلــى تــسـويــق وبــيـع 
الـــوحـــدة الـــعــقــاريـــة قـــبــل أو أثــــنــاء مـــرحـــلــة الـــتــطــويـــر أو الــــبــنــاء، والــــتــزام الــــمــطــور الــــعــقــاري 

بـالـتنفيذ وفـق الــنموذج والــمواصــفات الــمتفق عــليها.  
وشـــمـلـت الــزيــارة الاطـــلاع عــلـى تـجــربــة بــرنــامــج (إيـــجـار) والـــتـعـرف عــلـى نــظـامــه الـــهـادف 
لــتـطـويــر مــنـظـومــة الـــقـطـاع الإســكـانــي والـــعـقـاري، عــبـر إيـــجـاد حــلـول مـســتـدامــة لـتـحــديــات 
لـــلإيـــجــار  الـــمــوحـــد  بـــالـــعــقــد  الــــمــعــنــيــة  الأطــــراف  جـــمــيــع  حـــقــوق  تـــحــفــظ  الــــعــقــاري  الــــســوق 

الــسكني.   
بــعـد ذلــك زار الــوفــد الـبـحــريــنـي ضــمـن جــولــتـه مــركــز خــدمــات الــمـطـوريــن "إتـــمـام" واطـــلـع 
عــلـى دوره فــي إيـــجـاد بــيـئـة جــاذبــة لـــلاســـتـثـمـارات فــي هــذا الـــقـطـاع مــن داخــل وخـــارج 
الـــمـمـلـكـة، إضــافــة لاتــفـاقــيـات الـشــراكــة والـــتـعـاون عــبـر مـــمـثـلـيـن دائـــمـيـن يـــشـكـلـون حــلـقـة 
الـــتــراخـــيــص  طــــلــبــات  تـــقــديـــم  فـــي  الـــمــركـــز  ودور  الـــعــلاقـــة،  ذات  الــــجــهــات  مـــع  الـــوصـــل 
بـــالــســـرعـــة  إنـــجــازهـــا  مـــن  والـــتــأكـــد  ومــــتــابــــعــتــهــا،  وتـــوجـــيــهــهــا  ــــلــيــمــات  والــتــسـ ــــتــمــادات  والاعـ

الـمطلوبـة. 
كــمـا تــعـرّف الــوفــد عــلـى بــرنــامــج (اتـــحـاد الـــمـلاك)، والـــذي يـهــدف إلــى تـــنـظـيـم الــعـلاقــة بــيـن 

مـلاك وشـاغـلي الـوحـدات الــسكنية ذات الــملكية المشـتركـة.  
وقـــد تـــم إطـــلاع الـــوفـــد الــبــحـــريـــنــي عـــلــى بـــرنـــامـــج "ســـكــنــي" لــــتــخــصــيــص 280 ألـــف مـــنــتــج 
ســكـنـي وتــمـويــلـي فــي جــمـيـع أنـــحـاء الـــمـمـلـكـة، تـــتـضـمـن تـــخـصـيـص 120 ألــف وحــدة ســـكـنـيـة 
جــاهــزة وتــحـت الإنـــشـاء، وتــوزيــع 75 ألــف أرض ســـكـنـيـة، وإصـــدار 85 ألــف دعــم تــمـويــلـي 
مـــن صــــنــدوق الــــتــنــمــيــة الـــعــقــاريـــة، ابــــتــداءً مـــن شــهـــر فـــبــرايـــر 2017م الـــمــاضـــي، وإعــــلان 

تــخصيص جـديـد مــنتصف كـل شهـر، حـتى نـهايـة الــعام. 
وقــد أشــاد الــوفــد الـبـحــريــنـي بــمـا تــقـدمــه وزارة الإســـكـان مــن خــدمــات ومـــبـادرات إســكـانــيـة 
تـســـتـهـدف دعــم الـــعـرض وتـــمـكـيـن الـــطـلـب وتــوفــيـر الـــسـكـن الــمـلائــم لــلـمـواطــنـيـن بـــخـيـارات 
مــتـنـوعــة وجـــودة عــالــيـة وســعـر مــنـاســب، كــمـا تــم تـــبـادل الـهــدايــا الــتـذكــاريــة وشـــهـادات الـــشـكـر 

بـين الـطرفـين. 

مـبادرات الإسـكان الـتعاونـي  •

ســعـيـا لـــتـحـقـيـق مــا نــصـت عــلـيـه رؤيــة الـــمـمـلـكـة الــعـربــيـة الــسـعـوديــة 2030 مــن تـــهـيـئـة الـــبـيـئـة 
الــلازمــة لـــلـقـطـاع غــيـر الــربــحـي ورفــع مــسـاهــمـتـه فــي إجــمـالــي الــنـاتــج الـمـحـــلـي مــن أقــل مــن 
وزارة الإســــكــان عـــديـــدًا مـــن الاتـــفــاقـــيــات ومـــذكـــرات  1% وصـــولا إلـــى 5%، فـــقــد أبـــرمـــت 
الـــتــفــاهـــم مـــع مـــؤســـســات وجــــهــات غـــيــر ربــــحــيــة فـــي الــــمــمــلــكــة، لـــتــعــزيـــز دورهــــا فـــي قـــطــاع 
الإســــكــان لـــدعـــم الــــعــرض وتــــمــكــيــن الــــطــلــب، وتــــيــســيــر حـــصــول الـــمــواطـــنــيــن عـــلــى الــــســكــن 

الـملائـم بــخيارات مـتنوعـة وجــودة عـالـية وسـعر مـناسـب. 
حــيـث أبــرمــت مــذكــرة تـــعـاون مــع الـجـــمـعـيـة الــخـيـريــة لــرعــايــة الأيـــتـام "إنـــسـان" لـــتـنـفـيـذ 4621 
وحــدة ســـكـنـيـة، عــلـى أن تــزود وزارة الإســـكـان الـــطـرف الــثـانــي مــن الــمـذكــرة بــمـنـاطــق إنـــشـاء 

الـمشاريـع الــسكنية والــفترة المحــدد لانــطلاق كـل مشــروع. 
كــمـا وقّـــعـت وزارة الإســـكـان مــذكــرة تـــعـاون مــع لــجـنـة الأوقـــاف فــي غــرفــة الــريــاض فــي مــجـال 
اســتـدامــة مـــوارد مـــبـادرة الإســـكـان الــتـعـاونــي والـمـيـســـر وزيـــادة الـــمـوارد الــمـالــيـة لــهـا عــبـر 
الأوقـــاف، إضــافــة إلــى دراســـة إنـــشـاء صـــنـدوق وقــفـي مـســـتـقـل لــلإســكـان الـمـيـســـر فــي 

الــمملكة الـعربـية الـسعوديـة. 
وزارة الإســــكــان ضـــمــن مــــبــادرات الإســــكــان الـــتــعــاونـــي ضـــخ مـــزيـــدٍ مـــن  فـــيــمــا واصــــلــت 
الـــمـنـتـجـات الـــسـكـنـيـة، حــيـث أبــرمــت عــدداً مــن الــمـشـاريــع مــع كــل مــن الـجـــمـعـيـة الــتـعـاونــيـة 
لــلإســكـان فــي مـــنـطـقـة مــكـة الــمـكـرمــة لـــتـنـفـيـذ 265 وحــدة فــي مــحـافــظـة الـــلـيـث، إضــافــة إلــى 
إنـــشـاء 20 ألــف وحــدة ســـكـنـيـة فــي مــحـافــظـة جــدة، ومــع الـجـــمـعـيـة الــتـعـاونــيـة لــلإســكـان فــي 
مـــنـطـقـة الــريــاض لـــتـنـفـيـذ 2016 وحــدة ســـكـنـيـة، حــيـث تـهــدف الـــوزارة لـــتـمـكـيـن جـــمـعـيـات 
ـــتـثـنـاءات  الإســـكـان الـــتـعـاونـــيـة، عــبـر حــوافــز وخــدمــات تــشـمـل تــوفــيـر الأراضـــي وتــقـديــم الاسـ

والـدعـم والإشــراف الـهندسـي. 
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أخبار الوزارة8  

اتفاقيات الوزارة9  



إطـلاق الـدفـعة الـثالـثة مـن بـرنـامـج "سـكني" لشهـر أبـريـل 2017م، بمجـموع 18799 مـنتج سـكني وتـمويـلي مـوزعـة إلـى •

فلل وشقق وأراض جاهزة للبناء. 1

يــبلغ الــعدد الــحالــي لمــشاريــع الــبيع عــلى الــخارطــة لــلوحــدات الــسكنية 29 مشــروعــاً مــوزعــة عــلى ســبعِ مــدن، يــتمركــز •

مــعظمها ( 23 مشــروعــا ) فــي مــديــنتي جــدة والــريــاض وتشــتمل هــذه المــشاريــع عــلى 34512 مــنتج ســكني مــوزعــة بــين 

أراضي مطورة معدَة للبناء وشقق وفلل سكنية.
3

تــراجــع الــرقــم الــقياســي لــتكالــيف الــسكن والمــساكــن لشهــر مــارس 2017 فــي كــامــل أرجــاء المــملكة بــنحو 0.3% مــقارنــة •

بمســتواه فــي شهــر فــبرايــر 2017، وشــمل هــذا الــتراجــع كــلاً مــن إيــجارات المــساكــن ومــواد إصــلاحــها، بنســب ضــئيلة لــم 

تتجاوز 1% فيما سُجّل ارتفاعٌ طفيف في تكاليف خدمات إصلاح وترميم المساكن بنسبة 0.6 %.
5

%90 مـن حـاجـيات تـمويـل شـراء الـعقارات الـخاصـة بـالأفـراد مـن الـقطاع الـخاص خـلال الـفترة مـن 2009 الـى 2016 تـمت •

2عن طريق المصارف التجارية و البقية عن طريق شركات التمويل العقاري غير المصرفية.

تـواصـل تـراجـع أغـلب أسـعار المـواد الانـشائـية  بـين شهـري فـبرايـر ومـارس 2017 ، خـاصـة فـي حـديـد التسـليح بنسـبة %8 •

4مع تسجيل ارتفاع  طفيف في أسعار جميع أصناف الأسلاك الكهربائية.

مـع نـهايـة شهـر مـارس حقق مؤشـر أسـعار أسـهم شـركـات إدارة وتـطويـر الـعقارات إرتـفاعـا بنسـبة 2.81% مـقارنـة بمسـتواه •

فـي نـهايـة شهـر فـبرايـر لـيصل إلـى 4,839.36 نـقطة وذلـك بـالـرغـم مـن تـراجـعه فـي الشهـر المـاضـي بنسـبة 2.36% فـي حـين 

إنخفض مؤشر أسعار أسهم الصناديق العقارية بنسبة 0.38%.
6
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