
النشرة الدورية لوزارة الإسكان - العدد السادس

تـــقوم وزارة الإســـكان بـــإصـــدار نشـــرة دوريـــة تـــعنى بـــأخـــبار الـــوزارة 
وآخـــــر المســـــتجدات المـــــتعلقة بـــــسوق الإســـــكان فـــــي المـــــملكة الـــــعربـــــية 

السعودية. 
وتـــــوفـــــر هـــــذه الـــــدوريـــــة لـــــلمختصين والمهـــــتمين بـــــقطاع الإســـــكان فـــــي 
المـــــــملكة مجـــــــموعـــــــة مـــــــن الـــــــبيانـــــــات والمـــــــعلومـــــــات والأخـــــــبار الـــــــرقـــــــمية 

والاقتصادية والتنظيمية ذات العلاقة بقطاع الإسكان.  
تــعتمد النشــرة فــي مــصادرهــا عــلى بــيانــات وزارة الإســكان إضــافــةً 
الـى المـصادر الـرسـمية مـن الـجهات الـحكومـية الأخـرى و الـقطاعـات 

الخاصة ذات العلاقة.
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النشرة الدورية لوزارة الإسكان - العدد السادس

 قراءة لبيانات السكان والمساكن خلال 24 عام •

 ( 2016 - 1992 )     

إن مــعرفــة حجــم الــطلب والــعرض فــي ســوق الإســكان أحــد أهــم اســتراتــيجيات التخــطيط 

الـفعال لسـد الـفجوة بـين الـسكان والمـساكـن عـادة، لـذا يـتم طـرح هـذا الـتساؤل دائـما أيـهما 

اكـــثر نـــمواً الـــسكان أم المـــساكـــن؟ ولـــلإســـتدلال عـــلى مـــعرفـــة الـــفجوة بـــين الـــطلب (الـــسكان) 

والـعرض (المـساكـن) تـم الإسـتعانـة بـما تـوفـره الـهيئة الـعامـة لـلإحـصاء مـن بـيانـات إحـصائـية 

للسكان والمساكن في المملكة العربية السعودية خلال الفترة (1992 -2016 م) . 

وتــشير نــتائــج المــسح الــديــموجــرافــي لــلسكان والمــساكــن لــعام 1437 هـ (2016م) إلــى أن 

عــدد الــوحــدات الــسكنية المــأهــولــة بــالــسكان بــلغت 5.3 مــليون وحــدة ســكنية، حــيث بــلغ عــدد 

الــــــوحــــــدات الــــــسكنية المــــــأهــــــولــــــة بــــــالــــــسعوديــــــين نــــــحو (3.5) مــــــليون وحـــــــدة ســــــكنية، وبــــــغير 

الـــسعوديـــين نـــحـو (1.8) مـــليون وحـــدة ســـكنية، ويـــبلغ مـــتوســـط عـــدد الأفـــراد فـــي كـــل وحـــدة 

ســـــــكنية نـــــــحو (6,3) أفـــــــراد بـــــــالنســـــــبة لـــــــلسعوديـــــــين ونـــــــحو (5.52) أفـــــــراد بـــــــالنســـــــبة لـــــــغير 

الــسعوديــيـن، فــي حــين بــلغ إجــمالــي ســكان المــملكة (31.7) مــليون نــسمة، مــنهم (20.06) 

مــليون نــسمة ســعوديــين، ونــحو (11.67) مــليون نــسمة غــير ســعوديــين، وعــند إجــراء مــقارنــة 

لمــعرفــة أيــهما أكــثر نــموا الــسكان أم المــساكــن خــلال الــفترة المــمتدة لأربــعة وعشــرون عــامــاً، 

يــمكننا الإســتدلال مــن خــلال الــزيــادة النســبية لــكل مــن الــسكان والمــساكــن عــند مــقارنــتها 

بـسنة الاسـاس لـعام 1992 م، فنجـد أنـها كـانـت لـصالـح الـسكان بنسـبة ضـئيلة لا تـتجازو 

الـ (0.04 %)، حـــيث زادت المـــساكـــن بنســـبة (0.91 %) وزاد الـــسكان بنســـبة (0.95 %)، 

حيث كان التفوق للمساكن طيلة الفترة (1992-2004م) بنسبة بلغت (0.09 %).  

 ومــن خــلال دراســة مــعدلات الــنمو فــي الــسكان و المــساكــن يــمكننا الإســتدلال عــلى نســبة 

الــتفوق بــينهما، فــخلال الــفترة (1992-2004م) ازداد إجــمالــي عــدد الــوحــدات الإســكانــية 

المـأهـولـة بـمعدل نـمو سـنوي مـركـب قـدره (3.07%) وقـد فـاق هـذا المـعدل مـعدل نـمو الـسنوي 

المـــركـــب لإجـــمالـــي الـــسكان (2.53%)، بـــنحو (2.79%) بـــالنســـبة لـــلسعوديـــين و(%2.38) 

لـــغير الـــسعوديـــين، فـــأحـــدث عـــرضـــاً لـــلمساكـــن يـــفوق الـــطلب وبـــالـــتالـــي تـــوازنـــاً فـــي الإيـــجار 

واســـــعار الاراضـــــي والمـــــساكـــــن ،أمـــــا خـــــلال الـــــفترة (2004-2010م) زاد إجـــــمالـــــي عـــــدد 

الـــوحـــدات الإســـكانـــية المـــأهـــولـــة بـــمعدل نـــمو ســـنوي مـــركـــب قـــدره (2.58%) ، وقـــد فـــاق هـــذا 

المــعدل مــعدل الــنمو الــسنوي المــركــب لــلسكان الــسعوديــين (2.32%) إلا أنــه اقــل مــن مــعدل 

الـــنمو الـــسنوي المـــركـــب لإجـــمالـــي الـــسكان (2.95%) نـــتيجة لمـــعدل الـــنمو الـــسنوي المـــركـــب 

الــــــعالــــــي لــــــلسكان غــــــير الــــــسعوديــــــين (4.89%) الــــــناتــــــج مــــــن ارتــــــفاع عــــــدد الــــــسكان غــــــير 

الــــسعوديــــين بنســــبة (25%) عــــن أعــــدادهــــم عــــام 2004م مــــما أحــــدث طــــلباً يــــفوق الــــعرض 

وســبباً فــي ارتــفاع مــعدل إيــجارات المــساكــن وخــاصــة الــشقق وبــالــتالــي أســعار الأراضــي 

والــــــــوحــــــــدات الــــــــسكنية. وخــــــــلال الــــــــفترة (2010-2016م) زاد إجــــــــمالــــــــي عــــــــدد الــــــــوحــــــــدات 

الإســكانــية المــأهــولــة بــمعدل نــمو ســنوي مــركــب قــدره (2.22%)، وهــو أقــل مــن مــعدل الــنمو 

المــركــب لإجــمالــي الــسكان (2.85%) نــتيجة لمــعدل الــنمو الــسنوي المــركــب الــعالــي لــلسكان 

غــــير الــــسعوديــــين (5.5 %) والمــــنخفض لــــلسكان الــــسعوديــــين (1.11%) مــــما أحــــدث طــــلباً 

يــــفوق الــــعرض وســــبباً فــــي ارتــــفاع مــــعدل إيــــجارات المــــساكــــن وخــــاصــــة الــــشقق وبــــالــــتالــــي 

أســـعار الأراضـــي والـــوحـــدات الـــسكنية، و خـــلال الـــفترة (1992- 2016) أي طـــيلة الـ 24 

عـامـاً لـم يسـتطيع مـعدل الـنمو الـسكانـي أن يـتفوق عـلى مـعدل الـنمو لـلمساكـن سـوى بـنحو 

(0.10 %) وهــى نســبة ضــئيلة جــداً، حــيث بــلغ مــعدل الــنمو الــسكانــي خــلال الــفترة 1992 

– 2016 م بنحو (2.83 %)، وبلغ معدل النمو للمساكن نحو (2.74 %). 

وأمــــا عــــلى مســــتوى المــــناطــــق الإداريــــة فــــلمعرفــــة الــــفوارق الاقــــليمية لــــلفجوة بــــين الــــسكان 

والمـــساكـــن، ومـــقارنـــة الـــزيـــادة النســـبية لـــلسكان والمـــساكـــن بـــسنة الأســـاس لـــعام 1992 م، 

يـــتضح أن جـــميع المـــناطـــق حـــققت تـــفوقـــاً لـــصالـــح المـــساكـــن عـــلى الـــسكان بـــإســـتثناء أربـــع 

مــــناطــــق هــــي : مــــكة المــــكرمــــة (-6 %)، والمــــديــــنة المــــنورة (-5 %) وحــــائــــل (-1 %)، وجــــازان  

(23- %) حـــيث حـــققت هـــذه المـــناطـــق نـــقص فـــي مخـــزونـــها الإســـكانـــى خـــلال الـ 24 عـــامـــاً 

المـاضـية، وتـشير الـبيانـات أن مـنطقة تـبوك تـصدرت المـرتـبة الأولـى فـي نسـبة تـفوق المـساكـن 

عــلى الــسكان بــنحو (28 %)، يــليها الــقصيم بــنحو (27 %)، وهــنا يــجب الــنظر فــي الخــلل 

الـــذي يـــمكن أن يحـــدث فـــي الـــعلاقـــة مـــا بـــين الـــسكان والمـــساكـــن فـــي هـــذه المـــناطـــق، ويـــجب 

الحـرص عـند ضـخ أي وحـدات سـكنية جـديـدة فـي هـذه المـناطـق المتشـبعة، والـتي يـوجـد بـها 

فـائـض فـي المـساكـن، كـما جـاءت مـنطقة نجـران فـي المـرتـبة الـثالـثة مـن حـيث تـفوق المـساكـن 

عــــلى الــــسكان بــــنحو (23 %)، ثــــم مــــنطقة الحــــدود الــــشمالــــية فــــي المــــرتــــبة الــــرابــــعة بــــنحو 

(20%)،  ثــــم تــــأتــــي المــــنطقة الشــــرقــــية فــــي المــــرتــــبة الــــخامــــسة بــــنحو (16 %)، ثــــم مــــنطقة 

الـجوف بـنحو (11%)، ثـم مـنطقة عـسير بـنحو (10 %)، ثـم مـنطقة الـريـاض بـنحو (7 %)، 

وأخيراً الباحة بنسبة (4 %). 

ولكن أين ذهبت الزيادة في المساكن؟  

يظهــر مــن التحــليل المــمتد بــين المــساكــن والــسكان خــلال الـ 24 عــامــاً المــاضــية أن الــفجوة 

ليسـت بـكبيرة، فـالـزيـادة لـصالـح الـسكان ضـئيلة جـدا ولا تـتعدى نسـبة الـزيـادة (0.04 %)، 

حــــــــيث زادت المــــــــساكــــــــن بنســــــــبة (0.91 %) مــــــــن عــــــــام (1992 م)، وزاد الــــــــسكان بنســــــــبة 

(0.95%) مــن عــام (1992 م) وطــالمــا أن الــتفوق لــيس بــكبير لمــا تظهــر دائــما هــذه الــفجوة، 

ويـمكن تـوضـيح أسـباب ذالـك مـن خـلال رصـد مجـموعـة مـن الـحقائـق الـهامـة، فـي تـعداد عـام 

2010م كـانـت الـزيـادة فـي إجـمالـي عـدد الـسكان نـحو ( 4557894) الـف عـنها فـي تـعداد 

(2004م)، شــغلت الأســر غــير الــسعوديــة نــحو (32.66%) مــنها، والأســر الــسعوديــة نــحو 

(13.67%) فــقط مــنها،  واســتمر هــذا الــوضــع ســواء فــي الــفترة الــثانــية (2010-2016 م) 

حـــيث كـــانـــت الـــزيـــادة فـــي إجـــمالـــي عـــدد الـــسكان نـــحو (4506152) ، شـــغلت الأســـر غـــير 

الــــسعوديــــة نــــحو (38.04%) مــــنها ، والأســــر الــــسعوديــــة نــــحو (6.86%) فــــقط مــــنها، أمــــا 

الـــوضـــع لـــلمساكـــن فـــقط كـــانـــت الـــزيـــادة فـــي عـــدد المـــساكـــن نـــحو (658217) خـــلال الـــفترة 

(2004-2016 م) 

ونســبة الــزيــادة خــلال الســتة ســنوات لــلمساكــن الــسعوديــين بــلغت نــحو (8.49 %)، ولــغير 

الـسعوديـين نـحو (34.44 %)، وبـالنسـبة لـلمساكـن خـلال الـفترة (2010-2016م)  فـكانـت 

الـــــزيـــــادة لـــــلمساكـــــن نـــــحو (656637)، ونســـــبة الـــــزيـــــادة خـــــلال الســـــتة ســـــنوات لـــــلمساكـــــن 

السعوديين بلغت نحو (14.07 %) ولغير السعوديين نحو (14.21 %).  

وهــــــذا يــــــقود إلــــــى أن الــــــسكان غــــــير الــــــسعوديــــــين يــــــشغلون نســــــبة مــــــن المخــــــزون الــــــسكني 

فـــاعـــتبارهـــم فـــي المخـــزون الـــسكني مـــهم ومـــؤثـــر فـــي نـــفس الـــوقـــت فـــتجاهـــلهم يـــضغط عـــلى 

المخزون السكني  للسعوديين . 

ويظهـــر أن مـــتوســـط الـــعرض مـــن المـــساكـــن  بـــلغ نـــحو (107) الآف وحـــدة تـــضاف ســـنويـــاً 

خــلال الــفترة (1992-2016م)، وأن الــسوق الــعقاري قــادر عــلى تــوفــير الــعرض المــناســب 

مـن الـوحـدات الـسكنية، غـير أن االـزيـادة  فـي الـسكان غـير الـسعوديـين هـي الـتي تـضغط 

على السوق. 

3

مقال العدد مقال العدد1  1

وكالة الوزارة  للتخطيط والدراسات والبرامج



النشرة الدورية لوزارة الإسكان - العدد السادس

دُفعة برنامج سكني لشهر يوليو •

أطـلقت وزارة الإسـكان الـدفـعة الـسادسـة مـن بـرنـامـج "سـكني" فـي مـوعـدهـا المحـدد، وهـو 

مــنتصف شهــر يــولــيو 2017م، بمجــموع مــنتجات بــلغت 27,658 مــنتج ســكني وتــمويــلي، 

مــوزعــة عــلى عــدد كــبير مــن مــحافــظات المــملكة، كــما تـُـعدُّ هــذه الــدفــعة الأعــلى مــنذ إنــطلاقــة 

بــرنــامــج “ ســكني” فــي بــدايــة هــذا الــعام.  وتــندرج الــدفــعة الــسادســة ضــمن هــدف الــوزارة 

المــعلن لــعام 2017م والــذي  يــبلغ 280 ألــف مــنتج ســكني وتــمويــلي، تــتكون مــن 120 ألــف 

وحـدة سـكنية بـمساحـات وأسـعار مـتنوعـة تــنفـذ بـالشـراكـة مـع الـقطاع الـخاص، و75 ألـف 

قــطعة أرض ســكنية جــاهــزة لــلبناء، و85 ألــف دعــم تــمويــلي عــبر صــندوق الــتنمية الــعقاريــة 

بـــالشـــراكـــة مـــع الـــبنوك والمـــؤســـسات الـــتمويـــلية. وبهـــذه الـــدفـــعة الـــسادســـة يـــكون إجـــمالـــي 

المـــنتجات الـــتي تـــم إطـــلاقـــها مـــنذ بـــدايـــة بـــرنـــامـــج ســـكني قـــد بـــلغ 127,957 مـــنتج ســـكني 

وتــمويــلي، أي بــمعدل  21,326 مــنتج لــكل شهــر وبــذلــك تــكون الــوزارة قــد حــققت بــالــدفــعة 

السادسة  45.7 % من مستهدف البرنامج الذي أعلنت عنه في بداية العام. 

وتـتضمن هـذه الـدفـعة الـخامـسة 12,235 وحـدة سـكنية ضـمن بـرنـامـج الـبيع عـلى الـخارطـة 

وافـي بـالشـراكـة مـع المـطوّريـن الـعقاريـين مـن الـقطاع الـخاص، تـمتاز بـأسـعارهـا المـناسـبة 

وجــودتــها الــعالــية وتــتناســب مــع كــافــة شــرائــح المــجتمع. كــما تــتضمن 7,723 قــطعة أرض 

ســـكنية مـــطورة جـــاهـــزة لـــلبناء دون مـــقابـــل مـــالـــي، إضـــافـــة إلـــى 7,700 دعـــم تـــمويـــلي عـــن 

طريق صندوق التنمية العقارية بالشراكة مع عدد من البنوك والمؤسسات التمويلية. 

 وقـد تـوزعـت هـذه المـنتجات الـسكنية عـلى عـدد مـن مـناطـق ومـحافـظات المـملكة عـلى الـنحو 

الموضح في الرسم رقم (1):  

تـــطور الـــطلب عـــلى إمـــتلاك الشقق الـــسكنية فـــي الـــدمـــام •

الكبرى 
تـــمثل قـــاعـــدة الـــبيانـــات الـــعدلـــية المـــفصلة لـــلصفقات الـــعقاريـــة الـــتي تنشـــرهـــا دوريـًــا وزارة 

الـــعدل عـــلى مـــوقـــعها الإلـــكترونـــي مـــنذ أكـــثر مـــن خـــمس ســـنوات، مـــصدراً رســـميًا لـــلمعلومـــة 

الـــصحيحة الـــتي يـــبحث عـــنها المـــتابـــعون لـــلشأن الـــعقاري فـــي المـــملكة. انـــطلاقـــاً مـــن هـــذه 

الـبيانـات الـخام، تـم فـي مـرحـلة أولـى الـتركـيز عـلى صـفقات بـيع الـوحـدات الـسكنية مـن فـئة 

الــشقة فــي مــنطقة الــدمــام الــكبرى، خــلال الــفترة مــن عــام 2010 إلــى 2016. وفــي مــرحــلة 

ثــانــية تــم اســتبعاد الــقيم المــتطرفــة (Outliers)  لــبعض الــصفقات، كــتلك الــتي تــخص بــيع 

شــقق فــاخــرة جــدًا فــي أبــراج عــالــية وكــذلــك الــتي تــخص عــمليات عــقاريــة غــير عــاديــة، كــبيع 

نــــفس الــــشقة عــــدة مــــرات فــــي فــــترة قــــصيرة جــــدًا (أســــبوع)، والــــتي مــــن شــــأنــــها أن تســــبب 

انحرافًا إحصائيَا في المؤشرات ذات العلاقة بمبيعات الشقق السكنية.  

عـلى ضـوء هـذه الـتصفية تـم تحـديـد عـدد الـصفقات المـبرمـة الـتي نـتج عـنها امـتلاك لـلشقق 

الــسكنية فــي مــنطقة الــدمــام الــكبرى. الــرســم رقــم (2) يــوضــح تــطور هــذه الــصفقات خــلال 

الفترة من 2010 إلى نهاية 2016: 

وبــالــنظر إلــى هــذه الإحــصائــيات، يــتبين أنــه فــي مــنطقة الــدمــام الــكبرى تــم إبــرام 15,661 

عـــــقد بـــــيع شـــــقة ســـــكنية خـــــلال الـــــفترة مـــــن بـــــدايـــــة 2010 إلـــــى نـــــهايـــــة 2016. وتـُــــعبِّر هـــــذه 

الـــــصفقات عـــــن طـــــلبات الـــــتملك لـــــشقق ســـــكنية جـــــديـــــدة تـــــم ضـــــخها فـــــي الـــــسوق مـــــن قـــــبل 

الـقطاعـين الـحكومـي والـخاص أو لـشقق قـديـمة مـتوفـرة فـي الـسوق. وتـُبينِّ الأرقـام أن مـديـنة 

الــــدمــــام اســــتحوذت عــــلى مــــا يــــقرب مــــن 81% مــــن إجــــمالــــي عــــدد صــــفقات شــــراء الــــشقق 

الـسكنية المـنفذة فـي كـامـل حـاضـرة الـدمـام والـبقية تـوزعـت بـين مـديـنتي الـخبر والظهـران. 

فـي مـديـنة الـخبر ارتـفع عـدد الـصفقات مـن 101 صـفقة لـيبلغ ذروتـه فـي عـام 2015 بـعدد 

543 صــفقة لــينخفض بــعد ذلــك هــذا الــعدد إلــى 429 خــلال كــامــل عــام 2016. أمــا مــديــنة 

الظهـــران فشهـــدت الـــنصيب الأقـــل بـــين المـــدن الـــثلاث فـــي حـــاضـــرة الـــدمـــام مـــن حـــيث عـــدد 

الـــصفقات المـــبرمـــة لـــيبلغ 563 صـــفقة خـــلال كـــامـــل الـــفترة 2010-2016 وعـــدد 25 صـــفقة 

فقط في كامل عام 2016. 

وقــد ارتــفع الــعدد الإجــمالــي لــصفقات إمــتلاك الــشقق الــسكنية بــاســتمرار فــي الــفترة مــن 

2010 إلـى 2013 بنسـبة نـمو سـنويـة بـلغت 46.85%. ولـكن شهـد هـذا الـعدد تـراجـعاً فـي 

2016 مـقارنـة بـما كـان عـليه فـي عـام 2015 لـيبلغ 2,018 عـقد بـيع مـع نـهايـة الـعام 2016. 
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الــرقــم الــقياســي لــعدد صــفقات إمــتلاك الــشقق الــسكنية فــي حــاضــرة الــدمــام خــلال الــفترة 

2010-2016 تـــــــم تـــــــسجيله فـــــــي عـــــــام 2013 بــــــــعدد 3,205 صـــــــفقة. وبهـــــــذا الـــــــعدد مـــــــن 

الــصفقات وصــل إجــمالــي حجــم الــصفقات الــتي تــم تــنفيذهــا فــي حــاضــرة الــدمــام الــكبرى 

خـلال الـفترة 2010-2016 حـوالـي 9.2 مـليار ريـال، اسـتأثـرت مـديـنة الـدمـام وحـدهـا عـلى 

81% مـن إجـمالـي هـذه الـصفقات بـقيمة 7.5 مـليار ريـال، فـيما كـان نـصيب كـل مـن الـخبر 

والظهــــران 15.2% و 3.8% عــــلى الــــتوالــــي، و هــــذا الحجــــم مــــن الــــصفقات تــــولــــد عــــنه بــــيع 

حـوالـي 428 ألـف مـتر مـربـع مـن المسـطحات الـسكنية فـي عـام 2016 مـقابـل 643.4 ألـف 

متر مربع في عام 2015 . 

وحســــب الــــرســــمين (2) و (3) فــــإن عــــام 2013 يــــعتبرعــــامــــا اســــتثنائــــيًا مــــن حــــيث مــــساحــــة 

المســـــطحات المـــــباعـــــة وعـــــدد وقـــــيمة الـــــصفقات المـــــنفذة فـــــي الـــــشقق الـــــسكنية فـــــي الـــــدمـــــام. 

وبــنهايــة عــام 2016 بــلغ مــتوســط مــساحــة الــشقة المــباعــة فــي الــدمــام الــكبرى حــوالــي 212 

مـتر مـربـع بـزيـادة حـوالـي مـتريـن عـن عـام 2015. فـي نـفس الـوقـت بـلغ مـتوسـط سـعر الـشقة 

المـباعـة فـي الـدمـام الـكبرى فـي عـام 2016 حـوالـي 638 ألـف ريـال مـسجلاً ارتـفاعـا طـفيفا 

بــحوالــي 4.6% عــن عــام 2015. وقــد سجــل هــذا المــؤشــر أعــلى قــيمة لــه فــي مــديــنة الــخبر، 

حــيث وصــل مــتوســط ســعر الــشقة المــباعــة فــي عــام 2016 مــا يــناهــز 804 ألــف ريــال، فــي 

حــين أن أدنــى قــيمة لمــتوســط ســعر الــشقة كــانــت قــد سجــلت فــي مــديــنة الــدمــام بــقيمة 590 

ألـف ريـال. وكـنتيجة لـذلـك لـم تـرتـفع أسـعار المـتر المـربـع الـواحـد مـن مسـطح الـشقق الـسكنية 

فـــي الـــدمـــام الـــكبرى بـــأكـــثر مـــن 3% بـــين عـــامـــي 2015 و 2016 وذلـــك مـــن 3,020 ريـــال/

مترمربع إلى 3,114 ريال/متر مربع. 

القروض العقارية الممنوحة للشركات •

تــتابــع وزارة الإســكان مــن خــلال الإحــصاءات الشهــريــة والــسنويــة لمــؤســسة الــنقد الــعربــي 

الــسعودي تــطور قــيمة الــقروض الــعقاريــة الــتي يــقدمــها الــجهاز المــصرفــي وبــقية شــركــات 

الـــتمويـــل الـــعقاري للشـــركـــات المـــتخصصة فـــي الـــتطويـــرالـــعقاري والـــبناء الـــسكني. ويـــعتبر 

هـــذا الـــصنف مـــن الـــقروض الـــعقاريـــة مـــن بـــين المـــؤشـــرات الـــهامـــة عـــلى تـــطور الـــعرض فـــي 

الــــسوق الــــعقاري عــــلى اعــــتبار ارتــــباطــــه بــــعمليات بــــناء وتــــشييد وتحســــين وحــــدات ســــكنية 

وتجارية أو شراء وتطوير أراضي صالحة للبناء.  

وتـــشير تـــقاريـــر مـــؤســـسة الـــنقد الـــعربـــي الـــسعودي إلـــى أن حجـــم الـــقروض الـــعقاريـــة مـــن 

المـصارف الـتجاريـة المـخصصة للشـركـات بـلغ 100 مـليار ريـال خـلال الـربـع الأول مـن عـام 

2017 بـزيـادة تـقدّر بنسـبة 3.88% مـقارنـة بـالـربـع الأخـير مـن عـام 2016. وحسـب الـرسـم 

رقــم (4)، فــإن هــذا الــنوع مــن الــقروض الــعقاريــة شهــد ارتــفاعــا مــتواصــلا مــنذ عــام 2010 

بنســــبة نــــمو ســــنويــــة قــــدرت بـ20%. غــــير أنــــه انــــطلاقــــاً مــــن بــــدايــــة 2010 انــــخفضت نســــبة 

الـــقروض الـــعقاريـــة الـــتي خـــصصها الـــجهاز المـــصرفـــي للشـــركـــات إلـــى مـــا دون 50% مـــن 

إجــــــمالــــــي الإئــــــتمان الــــــعقاري المــــــمول مــــــن الــــــبنوك الــــــتجاريــــــة لــــــتكون الأولــــــويــــــة لــــــلقروض 

المـــخصصة لـــلأفـــراد. وقـــد تـــزامـــن ذلـــك مـــع الـــتطور الـــذي مـــيّز قـــطاع الإســـكان إلـــى حـــدود 

الربع الثالث من عام 2016.  

مـن جـهة أخـرى يـوضـّــــــــح الـرسـم رقـم (5) الـتطور الـربـع الـسنوي لـلقروض الـعقاريـة المـمنوحـة 

مـــــن شـــــركـــــات الـــــتمويـــــل غـــــير الـــــبنكية للشـــــركـــــات الـــــناشـــــطة فـــــي المـــــجال الـــــعقاري. وتظهـــــر 

الإحــصائــيات أنــه وبــالــرغــم مــن نــمو هــذا الــنوع مــن الإئــتمان الــعقاري مــن 1,299 مــليون 

ريــال خــلال الــربــع الــثانــي مــن 2014 إلــى 2,154 مــليون ريــال خــلال الــربــع الأول مــن عــام 

2017 فـهو لـم يـمثل سـوى نسـبة ضـئيلة لـم تـتجاوز 2.5% مـن إجـمالـي الإئـتمان الـعقاري 

المــــمنوح للشــــركــــات طــــيلة الــــسنوات الــــثلاث الأخــــيرة، لــــتبقى الــــبنوك الــــتجاريــــة هــــي المــــمول 

الرئيسي للشركات الناشطة في المجال العقاري.  

وبـذلـك يـكون إجـمالـي الإئـتمان الـعقاري المـمنوح للشـركـات قـد بـلغ 102 مـليار ريـال وهـو مـا 

يـــمثل 7.25% مـــن إجـــمالـــي الإئـــتمان المـــمنوح داخـــل المـــملكة خـــلال الـــربـــع الأول مـــن عـــام 

2017. مــا يــلاحــظ هــو تــضاعــف هــذه الــطاقــة الإئــتمانــية الــعقاريــة خــلال ثــلاث ســنوات بــما 

أنـــها كـــانـــت فـــي حـــدود 54 مـــليار ريـــال خـــلال الـــربـــع الأول مـــن عـــام 2014. وتـــعكس هـــذه 

الأرقـــــام الـــــنشاط الـــــذي شهـــــده الـــــقطاع الـــــعقاري بـــــصفة عـــــامـــــة وقـــــطاع الإســـــكان بـــــصفة 

خـاصـة فـي الـسنوات الـثلاث المـاضـية والـذي تـدعـّــم أكـثر بـاعـتماد وزارة الإسـكان لـبرنـامـج 

تـمكين المـواطـنين مـن 85 ألـف دعـم تـمويـلي سـكني خـلال عـام 2017 عـبر صـندوق الـتنمية 

العقارية بالشراكة مع البنوك والمؤسسات التمويلية الأخرى.   
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رسم رقم (4):  تطور القروض العقارية من الجهاز المصرفي للشركات 
بالمليون ريال 

المصدر : مؤسسة النقد العربي السعودي

رسم رقم (3): مسطحات الشقق السكنية بالألف متر مربع والتي تم شراؤها 
على مستوى الدمام الكبرى
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المصدر : تحليل بيانات وزارة العدل

رسم رقم (5):  تطور القروض العقارية من شركات التمويل للشركات 
بالمليون ريال

المصدر: مؤسسة النقد العربي السعودي
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تراجع أسعار أغلب المواد الإنشائية  في شهر مايو •
تـتابـع وزارة الإسـكان مـن خـلال المـكتبة الإحـصائـية لـلهيئة الـعامـة لـلإحـصاء مـتوسـطات أسـعار السـلع والمـواد الاسـتهلاكـية، والـتغيرات الشهـريـة والـربـعية والـسنويـة الـتي تـطرأ عـليها فـي كـامـل 

أرجـــاء المـــملكة مـــنذ عشـــر ســـنوات، وتـــتركـــز هـــذه المـــتابـــعة عـــلى أســـعار أهـــم المـــواد الإنـــشائـــية ذات الـــعلاقـــة بـــتشييد وبـــناء وتحســـين المـــساكـــن، كحـــديـــد التســـليح والاســـمنت والخشـــب والـــكيابـــل 

والخرسانة الجاهزة والجبس والألمنيوم. 

الأسعار في سوق الإسكان5  

جدول رقم (1): تطور متوسط أسعار المواد الإنشائية

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء
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الوحدةالمادة الإنشائية

قيمة التغيّر في متوسط السعر بالريال بينمتوسط السعر بالريال

 يونيو
2016

 مايو
2017

 يونيو
2017

يونيو 2017 
و 

يونيو 2016

يونيو 2017 
و 

مايو 2017

▼32.39▼3,218.62,939.682,907.29311.31طنحديد تسليح 6مم وطني

▼72.87▼2,469.332,126.232,053.36415.97طنحديد تسليح 8مم وطني

▼73.69▼2,469.082,126.232,052.54416.54طنحديد تسليح 10 مم وطني

▼72.38▼2,333.932,052.951,980.57353.36طنحديد تسليح 12مم وطني

▼72.21▼2,316.352,051.311,979.1337.25طنحديد تسليح 14مم وطني

▼71.72▼2,307.952,050.821,979.1328.85طنحديد تسليح 16مم وطني

▼73.05▼2,306.362,049.751,976.7329.66طنحديد تسليح 18مم وطني

▲1.88▲1034.7239.6541.536.81 كجمكيابل ربط الحديد صيني

▼0.04▼14.2412.5312.491.75كيس 50 كجمإسمنت أسود وطني

▲0.05▼41.0539.8939.941.11كيس 50 كجمإسمنت ابيض وطني

▲6.29▼10001,597.951,467.461,473.75124.2 بلكهبلوك اسود مقاس 15سم

▼1.70▼10001,680.561,544.441,542.74137.82 بلكهبلوك اسود مقاس 20سم

0▼22.221.2321.230.97م2بلاط كسر رخام بلدي
▼9.37▼1,068.44951.56942.19126.25م3خشب تشيلي

▼27.92▼1,031.31968.54996.4634.85م3خشب روماني

▼11.91▼4,414.294,235.714,247.62166.67م3خشب تيك أفريقي

▼2.94▼2,348.772,280.472,277.5371.24م3خشب أبلاكاش إندونيسي

0▼0.650.640.640.01مترأسلاك كهربائية 2.5مم وطني
1.011.011.0100مترأسلاك كهربائية 4مم وطني
▼0.01▲1.521.551.540.02مترأسلاك كهربائية 6مم وطني

▼0.08▼11.7111.6211.540.17متركيابل كهربائية 10مم وطني

▼0.0▼25.1524.9124.910.24متركيابل كهربائية 25مم وطني

▼0.10▼32.2632.132.20.06متركيابل كهربائية 35مم وطني

▼0.14▼43.8943.944.040.15متركيابل كهربائية 50مم وطني

▼0.21▼63.4663.1762.960.5متركيابل كهربائية 70مم وطني

▼0.00▲87.4688.5288.511.05متركيابل كهربائية 95مم وطني

▼0.04▲109.87113.88113.843.97متركيابل كهربائية 120مم وطني

▼0.6▲266.66279.15278.611.94متركيابل كهربائية 300مم وطني

▲0.25▼59.8549.1649.4110.44م3رمل ناعم ابيض

▼0.10▼53.3643.343.210.16م3مخلوط ( رمل و بحص)

▼0.01▼26.9322.9222.914.02م3رمل احمر

▼0.27▼212.39196.2195.9316.46م3خرسانة مقاوم 350ك

▲0.43▼192.98177.53177.9615.02م3خرسانة مقاوم 250ك

▼0.00▼203.11186.55186.5516.56م3خرسانة عادي 350ك

▼0.16▼183.37168.18168.0215.35م3خرسانة عادي 250ك

0▼11.1911.0511.050.14كيس 40 كجمجبس وطني
▼0.04▼5.865.0462.4362.392.65 مألمنيوم (حلق جنب سعودي)
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الجـدول رقمـ (1) يـعرض مـقارنـة مـتوسـطات الأسـعار لـ 37 مـادة إنـشائـية خـلال شهرـ يـونيـو 

مـــن عـــام 2016م وشهـــري مـــايـــو و يـــونـــيو مـــن عـــام 2017م. حـــيث يـــلاحـــظ تـــواصـــل تـــراجـــع 

أغــلب أســعار المــواد الإنــشائــية خــلال الشهــر المــنقضي مــقارنــة بــما كــانــت عــليه  مــنذ ســنة 

وذلـك بنسـبة إنـخفاض عـامـة وصـلت إلـى 10.29% بـاسـتثناء كـيابـل ربـط الحـديـد المسـتورد 

مــن الــصين الــذي زاد ســعره بــما يــقرب عــن 7 ريــال لــكل 10 كــلغ وكــذلــك ثــلاث أصــناف مــن 

الكيابل الكهربائية (95 مم و 120مم  و 300مم  وطني ).  

شهـــــدت أســـــعار المـــــواد الإنـــــشائـــــية الـــــرئـــــيسية كحـــــديـــــد التســـــليح والإســـــمنت والخـــــرســـــانـــــة 

الـــجاهـــزة والـــبلوك تـــراجـــعاً مـــهمّا تـــجاوز الـ%13 خـــلال الـــعام الـــفاصـــل بـــين يـــونـــيو 2016 

ويـونـيو 2017 مـتأثـرة بـتراجـع الـطلب عـليها وزيـادة مخـزون الإسـمنت المـعد لـلتسويـق لـدى 

جـميع المـصانـع بسـبب انـخفاض مـبيعات شـركـات الإسـمنت الـسعوديـة بنسـبة 41% خـلال 

شهــر يــونــيو  2017 وذلــك بــبيع 2.08 مــليون طــن مــقابــل 4.51 مــليون طــن تــم بــيعها خــلال 

شهر مايو 2017. 

فــــي المــــقابــــل حــــافــــظت الأســــلاك الكهــــربــــائــــية مــــن أصــــناف 2.5 مــــم و 4 مــــم و6 مــــم، ذات 

الإســـتعمال المـــكثف فـــي المـــبانـــي الـــسكنية عـــلى اســـتقرار أســـعارهـــا الـــذي تـــميزت بـــه مـــنذ 

أكــثر مــن ســنة. ولــكن مــع نــهايــة شهــر يــونــيو تــم تــسجيل إرتــفاع طــفيف فــي أســعار صــنفين 

مـن أنـواع الخشـب المسـتورد (رومـانـي + إفـريـقي)، وهـي مـن أهـم الأنـواع المسـتخدمـة فـي 

الــبناء والــتشييد فــي المــملكة، وبــاعــتبار أن أســعارهــا كــانــت قــد انــخفضت بــأكــثر مــن %50 

خـلال الـربـع الأخـير مـن عـام 2016 فـإن زيـادة 28 ريـالاً لـلمتر المـكعب الـواحـد خـلال شهـر 

يونيو مقارنةً بشهر مايو لا تعُد زيادة بالغة. 

وبـالـرغـم مـن تـوقـعات الـبنك الـدولـي بحـدوث إرتـفاع طـفيف فـي أسـعار خـام الحـديـد بنسـبة 

قـد لا تـتجاوز 4% خـلال عـام 2017، فـإن انـخفاض تـكالـيف بـقية مـواد الـبناء خـاصـة مـنها 

الإسـمنت تـعتبر مـؤشـرًا إيـجابـيا لـلقطاعـات الأخـرى المـرتـبطة بـقطاع الإسـكان كـالـصناعـة 

والـتجارة والخـدمـات، بـما أنـه يـؤثـر بـشكل مـباشـر عـلى طـلب مـواد الـبناء الأخـرى، وبـشكل 

غـير مـباشـر عـلى الاسـتثمارات ذات الـعلاقـة بـإنـتاجـها. ويـتوقـع أن يـسهم ذلـك فـي تـنشيط 

الـــسوق الـــعقاري خـــاصـــة بـــعد الـــبدء فـــي إصـــدار أوامـــر ســـداد رســـوم الأراضـــي الـــبيضاء 

الـــتي مـــن شـــأنـــها زيـــادة المـــعروض مـــن الأراضـــي الـــسكنية والحـــد مـــن تـــكلفة الـــتشييد. كـــل 

هــذه الــعوامــل ســتساعــد المــطوريــن الــعقاريــين عــلى التخــطيط الســليم والــتقديــر الــصحيح 

لــــتكلفة الإنــــتاج عــــلى امــــتداد عــــمر المــــشاريــــع وتــــتيح لــــهم الــــفرصــــة لإعــــادة طــــرح مــــنتجات 

سكنية بأسعار تتناسب وطلبات وقدرات الفئات ذات الدخل المحدود.  

الرقم القياسي لتكاليف السكن لشهر يونيو 2017 •

تــعمل الــهيئة الــعامــة لــلإحــصاء عــلى نشــر الــرقــم الــقياســي لــتكلفة المــعيشة بــصفة دوريــة، 

لـــيشمل مـــجالات الاســـتهلاك الـــعائـــلي المـــتنوعـــة، بـــما فـــيها مســـتلزمـــات الـــسكن مـــن إيـــجار 

وصـيانـة وخـدمـات. فـي تـقريـر شهـر يـونـيو 2017م  يـتضح أن الـرقـم الـقياسـي الـعام لـتكلفة 

المـعيشة قـد سجـل إرتـفاعـاً طـفيفاٍ خـلال شهـر يـونـيو مـن عـام 2017 مـقارنـة بشهـر مـايـو مـن 

نــفس الــعام بنســبة 0.9% لــيشمل بــدرجــة أقــل الأرقــام الــقياســية الأخــرى المــرتــبطة بــقطاع 

الإســكان كــتكلفة خــدمــات صــيانــة وإصــلاح المــسكن وتــكلفة الإيــجار لــلسكن، وذلــك حســب 

ماهو موضح في الجدول رقم (2). 

ومــن خــلال الـجـــدول رقــم (2) يــلاحــظ تـــسـجـيـل ارتـــفـاع فــي الــمـؤشــر الـــعـام لإيـــجـار الــمـسـاكــن 

خــلال شـهــر يــونــيـو مــن عــام 2017 مــقـارنــة بـشـهــر مــايــو مــن نــفـس الـــعـام عــلـى مـســـتـوى 

الـــمـمـلـكـة.  ولــكـن الــرقــم الــقـيـاســي الــمـرتــبـط بــتـكـالــيـف صــيـانــة وإصـــلاح الـــمـسـكـن عــلـى 

مـســـتـوى الـــمـمـلـكـة شـهــد تــراجــعـا طـــفـيـفـاً خــلال شـهــر يــونــيـو 2017 مــقـارنــة بـمـســـتـواه خــلال 

شـهــر مــايــو، ويـــعـود ذلــك لإنـــخـفـاض مــؤشــر تــكـالــيـف خــدمــات إصــلاح الـــمـسـكـن بـنـســـبـة 

0.6% بــعـد مــا بــلـغ هــذا الــمـؤشــر أعــلـى مـســـتـوى لــه مــنـذ ســنـة فــي شـهــر مــايــو 2017. 

تــكـالــيـف الـــتـزود بــالــمـيـاه الــصـالــحـة لـلـشـــرب والـخــدمــات الأخـــرى الـــمـتـصـلـة بــالــمـسـكـن تـــمـيـزت 

بـاسـتقرار اسـعارهـا للشهــر الـثالـث عـلى الـتوالـي مـنذ أبـريـل الــمنصرم.   

وعــلـى مـســـتـوى أهــم الـــمـدن الــسـعـوديــة، يــلاحــظ أن تـــغـيـَرالأرقـــام الــقـيـاســيـة لــتـكـالــيـف الـــسـكـن 

والـخــدمــات الـــمـتـصـلـة بــه، بــيـن شـهــري مــايــو ويــونــيـو مــن عــام 2017، لــم يــكـن فــي ذات 

الاتــجاه ولا بـذات المســتوى، حسـب مـا يظهـر فـي الجــدول رقـم (3).  
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جدول رقم (2): تطور الأرقام القياسية لتكاليف السكن والمساكن 
سنة الأساس 2007=100

يونيو 2017مايو 2017أبريل 2107يونيو2016

188.2188.9188.9189.5الإيجار للسكن

137.7133.7134.5134.1صيانة وإصلاح المسكن

126.4121.0121.0121.3مواد إصلاح المسكن•

155.6153.8155.9154.3 خدمات إصلاح المسكن•

222.7221.2221.2221.2المياه والخدمات المتصلة بالمسكن

المصدر: الهيئة العامة للإحصاء

جدول رقم (3):  نسبة تغيَرالأرقام القياسية لتكاليف السكن 
بين شهري مايو و يونيو 2017 

سنة الأساس 2007=100

السكن والمياه 

والخدمات 

المتصلة بالمسكن

 الإيجار

للسكن 

صيانة واصلاح 

المسكن

المياه والخدمات 

المتصلة بالمسكن

0.80.0+3.5-2.6-الرياض

0.20.0-0.00.0مكة المكرمة

0.10.00.0-0.1-المدينة المنورة

2.40.0+0.6-0.4-جدة

0.30.0+0.1-0.1-الطائف

2.10.0-17.9+13.6+الدمام

المصدر: الهيئة العامة للإحصاء



النشرة الدورية لوزارة الإسكان - العدد السادس

خــلال هــذه الــفترة الــوجــيزة (شهــر)، شهــدت تــكالــيف الــسكن والخــدمــات المــتصلة بــالمــسكن 

ارتـفاعـاً مـلحوضـاً قـدّر بـ13.6% فـي الـدمـام، فـي حـين انـخفض هـذا الـنوع مـن الـتكالـيف 

بـبقية المـدن الـرئـيسية الـسعوديـة عـلى غـرار مـنطقة الـريـاض الـتي بـلغت فـيها نسـبة الـتراجـع 

2.6% فـي نـهايـة شهـر يـونـيو مـقارنـة بـنهايـة شهـر مـايـو. وعـلى خـلاف أغـلب المـدن الـسعوديـة 

لم يتراجع مؤشر الإيجار السكني في مدينة الدمام . 

أمـا فـي المـدن الـسعوديـة الـتي إنـخفض فـيها الـرقـم الـقياسـي لـتكالـيف الـسكن خـلال شهـر 

يـونـيو كـان مـردّه بـالأسـاس إنـخفاض تـكلفة الإيـجار الـتي بـلغت أقـصاهـا نسـبة 3.5% فـي 

مـديـنة الـريـاض. هـذا المـؤشـر لـم يـتراجـع كـثيرا فـي كـل مـن الـطائـف وجـدة خـلال شهـر يـونـيو 

وذلك بسبب التراجع الذي حصل فيه خلال الشهر السابق (مايو). 

هـذا الـتبايـن فـي تـغيرّ تـكالـيف الإيـجارات الـسكنية بـين المـدن السـت قـابـله أيـضا تـبايـن فـي 

تـــكلفة صـــيانـــة وإصـــلاح المـــسكن. هـــذا المـــؤشـــرالمـــرتـــبط إرتـــباطـــا وثـــيقاً بـــتغيّر أســـعار مـــواد 

الــــبناء وخــــدمــــات صــــيانــــة وتحســــين جــــودة المــــسكن، يــــشير إلــــى تــــراجــــع طــــفيف فــــي تــــكلفة 

صـيانـة وإصـلاح المـساكـن فـي مـكة المـكرمـة والـدمـام دون غـيرهـما مـن المـدن. وقـد بـلغ أكـبر 

إرتــفاع لهــذا المــؤشــر فــي مــديــنة جــدة بنســبة 2.4%. أمــا تــكلفة المــياه والخــدمــات الأخــرى 

المـتصلة بـالمـسكن فـهي مسـتقرة مـنذ أكـثر مـن نـصف سـنة فـي جـميع المـدن الـسعوديـة وتـعدُّ 

المـــديـــنتين المـــقدســـتين (مـــكة المـــكرمـــة والمـــديـــنة المـــنورة) الـــوحـــيدتـــين مـــن بـــين المـــدن الـــسعوديـــة 

الـلتين حـافـظتا فـيهما الأرقـام الـقياسـية المـرتـبطة بـالـسكن والإسـكان عـلى اسـتقرارهـا خـلال 

شهر يونيو 2017 مقارنة بالشهر السابق.  

أداء القطاع العقاري خلال شهر يونيو 2017م •

تـعمل الـسوق المـالـية الـسعوديـة ‘’تـداول ’’كـمرآة عـاكـسة لـوضـع الاقـتصاد الـوطـني، ويـلعب 

المــؤشــر الــعام لأســعار الأســهم فــيها دور المــوجـّــــه لــلموارد المــالــية المــتوفــرة إلــى المــجالات أو 

الـقطاعـات الأكـثر ربـحية، عـلى اعـتبار أن أسـعار الأسـهم هـي انـعكاس لـتوقـعات الأحـداث 

الاقــتصاديــة المــتوقــعة مســتقبلا، وعــليه فــإن تــغير مســتوى هــذا المــؤشــر يحــدد بــشكل كــبير 

جدا ملامح التوجهات الاستثمارية والاقتصادية المرتقبة. 

وبـذلـك تـلعب الـسوق المـالـية دوراً هـامـاً فـي تـقويـم الشـركـات والمشـروعـات والـقطاعـات، وذلـك 

مـن خـلال كـشف واقـعهم الاقـتصادي للمسـتثمريـن الـذيـن يـعملون بـاسـتمرار عـلى تـحويـل 

أوراقــهم المــالــية مــن شــركــة إلــى أخــرى، أو مــن قــطاع إلــى آخــر حســب تــوقــعات الــنجاح أو 

الفشـــل، لـــينعكس ذلـــك عـــلى الـــقيمة الـــسوقـــية لأســـهم كـــل مـــنها، ويـــعتبر انـــخفاض مـــؤشـــر 

أســــعار أســــهم قــــطاع مــــن الــــقطاعــــات داخــــل الــــسوق دلــــيلًا عــــلى مــــروره بــــفترة صــــعوبــــاتٍ 

اقـتصاديـة قـد تتسـبب فـي تـقلص مـركـزه المـالـي وتـباطـؤ أربـاحـه، أمـا ارتـفاعـه فـيكون مـؤذنـاً 

بجاذبية استثمارية متزايدة تدعم نمو القطاع على المدى القريب. 

وحسـب الـتقريـر الإحـصائـي لشهـر يـونـيو مـن عـام 2017م فـقد أغـلق المـؤشـر الـعام لـسوق 

الأوراق المـــالـــية ‘’تـــداول’’ عـــند مســـتوى 7,425.72 نـــقطة، مـــرتـــفعا 554.48 نـــقطة مـــقارنـــة 

بـإغـلاق الشهـر الـسابـق (مـايـو)  وهـو مـا يـمثل ارتـفاعـاً لـلمؤشـرالـعام بنسـبة 8%، وقـد كـانـت 

أعـــــلى نـــــقطة إغـــــلاق لـــــلمؤشـــــر خـــــلال شهـــــر يـــــونـــــيو فـــــي يـــــوم 2017/6/22 م عـــــند مســـــتوى 

7,425.72 نقطة. 

هـــذا وقـــد بـــلغت الـــقيمة الـــسوقـــية لـــلأســـهم المـــصدرة فـــي نـــهايـــة شهـــر يـــونـــيو 1,764 مـــليار 

ريــال ، مسجــلة إرتــفاعــا بنســبة 8.7% مــقارنــة بــالشهــر الــسابــق، وذلــك بــالــرغــم مــن تــراجــع 

عـدد الأسـهم المـتداولـة خـلال شهـر يـونـيو إلـى 2.9 مـليار سـهم مـقابـل 4.11 مـليار سـهم تـم 

تــــداولــــهم خــــلال شهــــر مــــايــــو. ولــــكن عــــلى مســــتوى إجــــمالــــي عــــدد الــــصفقات المــــنفذة خــــلال 

الشهـر فـقد تـم تـسجيل تـراجـع بنسـبة 40%، لـيبلغ عـدد الـصفقات المـنفذة فـي شهـر يـونـيو 

928,534 صفقة مقابل 1,546,809 صفقة تم تنفيذها خلال شهر مايو. 

أمـا عـلى مسـتوى الـقطاع الـعقاري المـمثل فـي الـصناديـق الـعقاريـة وشـركـات إدارة وتـطويـر 

الـعقارات المـدرجـة فـي الـسوق المـالـي الـرئـيسي وعـددهـم  4 صـناديـق عـقاريـة و 10 شـركـات 

تــطويــر عــقاري، فــقد بــلغ عــدد الــصفقات المــنفذة فــي نــهايــة شهــر يــونــيو 152,166 صــفقة 

مـثلت 16.38% مـن إجـمالـي الـصفقات المـنفذة فـي الـسوق خـلال الشهـر وذلـك بـزيـادة %2 

عـن شهـر مـايـو، وتـوزعـت بـين الـصناديـق الـعقاريـة وشـركـات الـتطويـر الـعقاري عـلى نـحو مـا 

هو مبين في الجدول رقم (4): 

وقــــد مــــكن هــــذا الــــعدد مــــن الــــصفقات المــــنفذة مــــن قــــبل الــــقطاع الــــعقاري فــــي ســــوق المــــال 

الـسعودي مـن تـداول أكثـر مـن 1,286 ملـيون سـهماً بنسبـة 44.34% مـن إجـمالـي الأسـهم 

المــتداولــة فــي الــسوق خــلال شهــر يــونــيو 2017م وبــقيمة نــاهــزت 10.36 مــليار ريــال، مــثلت 

18.93% مـــن إجـــمالـــي قـــيمة الأســـهم المـــتداولـــة فـــي الـــسوق. وتـــعكس هـــذه الأرقـــام الـــقيمة 

الــعالــية والــدور الــرئــيسي لــلصناديــق والشــركــات الــعقاريــة داخــل ســوق المــال الــسعودي إذ 

تــفيد الإحــصائــيات وجــود شــركــة تــطويــرعــقاري (دار الأركــان) ووجــود صــندوقــين عــقاريــين 

(الــريــاض ريــت والجــزيــرة ريــت) مــن بــين الشــركــات الخــمس الأكــثر نــشاطــاً فــي ســوق المــال 

السعودي من حيث عدد الصفقات المنفذة خلال كامل النصف الأول من عام 2017.  
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 الصناديق العقارية

5.66% (6.81%)52,603عدد الصفقات المنفذة

2.95% (6.26%)85,510,807عدد الأسهم المتداولة

2.27% (5.96%)1,240,669,332.65قيمة الأسهم المتداولة بالريال

شركات إدارة وتطوير العقارات

7.32% (6.38%)99,563عدد الصفقات المنفذة

34.96% (19.11%)1,201,439,274عدد الأسهم المتداولة

15.81% (8.62%) 9,117,021,804.69قيمة الأسهم المتداولة بالريال

جدول رقم (4): إحصائيات القطاع العقاري في السوق المالية  
(نهاية شهر يونيو 2017)

المصدر: تداول (التقارير الإحصائية الشهرية) 

ملاحظة: 

النِسب بين قوسين تعود لشهر مايو 2017 وقد وضعت للمقارنة.



النشرة الدورية لوزارة الإسكان - العدد السادس

ويظهـر مـن خـلال هـذه الإحـصائـيات أن شـركـات إدارة وتـطويـر الـعقارات اسـتأثـرت بنسـب 

أكــبر مــن الــصناديــق الــعقاريــة مــن حــيث عــدد وقــيمة الأســهم المــتداولــة فــي الــسوق المــالــية 

خـلال شهـر يـونـيو وانـعكس ذلـك عـلى مسـتوى مـؤشـر أسـعار أسـهمها مـقارنـة بشهـر مـايـو، 

حسب ماهو موضح في الجدول رقم (5). 

مــع نــهايــة شهــر يــونــيو مــن الــعام الــحالــي شهــد مــؤشــر أســعار أســهم الــصناديــق الــعقاريــة 

إنـــخفاضـــاً مـــلحوضـــاً بنســـبة 6.18% مـــقارنـــة بمســـتواه فـــي نـــهايـــة شهـــر مـــايـــو لـــيصل إلـــى  

5,376.10 نــقطة، قــابــله ارتــفاع بنســبة 6.38% فــي مــؤشــر أســعار أســهم شــركــات إدارة 

وتطوير العقارات. 

وتـــــــعكس هـــــــذه الـــــــنتائـــــــج الـــــــحالـــــــة المتحـــــــركـــــــة والمـــــــتغيرة داخـــــــل ســـــــوق الـــــــعقار والـــــــتوجـــــــهات 

الاســـتثماريـــة الـــتي تـــميزه مـــن فـــترة إلـــى أخـــرى بـــما أن المـــوارد المـــالـــية للمســـتثمريـــن خـــلال 

شهـر يـونـيو تـوجهـت أكـثر إلـى شـركـات إدارة وتـطويـر الـعقارات بـعد مـا كـانـت تـركـزت بـشكل 

واضـح خـلال شهـر مـايـو فـي الـصناديـق الـعقاريـة. وهـو مـا يـعني تـراجـع نـوايـا المسـتثمريـن 

الـــــعقاريـــــين مـــــن الإســـــتثمار فـــــي الـــــعقارات الـــــقائـــــمة والمـــــطورة تـــــطويـــــراً إنـــــشائـــــياً لـــــصالـــــح 

الإستثمار في تطوير عقارات جديدة.  

الـعلاقـات السـببية بـين مـلكية المـساكـن وبـعض الـقطاعـات •

الإقـتصاديـة الأخـرى فـي المـملكة الـعربـية الـسعوديـة خـلال 

الفترة 2016-1971 

(المــرحــلة الــخامــسة: حــساب مــعالــم الأجــل الــقصير وتحــديــد 

الــتعديــلات الــديــنامــيكية لــلانحــرافــات قــصيرة المــدى لــقطاع 

الإســـكان عـــن حـــالـــة الـــتوازن عـــلى المـــدى الـــطويـــل مـــن خـــلال 

تقدير متجه نموذج تصحيح الخطأ ) 

تــقوم وزارة الإســكان بــتنفيذ دراســة إحــصائــية مــعمقة عــلى مــراحــل؛ بهــدف تــقديــر وتــقييم 

عــلاقــات الــتأثــير والــتأثــر، أو الــعلاقــات الســببية عــلى المــدى الــقصير وعــلى المــدى الــطويــل 

(short- and long-run causality)، وتـــوقـــعات ارتـــداداتـــها فـــي المســـتقبل بـــين قـــطاع 

الإسـكان وسـبعة مـن أبـرز الـقطاعـات الاقـتصاديـة الأخـرى فـي المـملكة الـعربـية الـسعوديـة، 

وهـي: قـطاع الـزيـت الـخام والـغاز الـطبيعي، وقـطاع الـنشاطـات التـعديـنية والـتحجيريـة غـير 

الـنفطية، وقـطاع الـصناعـات الـتحويـلية غـير الـنفطية وقـطاع الكهـربـاء والـغاز والمـاء، وقـطاع 

الـــــتشييد والـــــبناء، وقـــــطاع تـــــجارة الجـــــملة والتجـــــزئـــــة والمـــــطاعـــــم والـــــفنادق، وقـــــطاع الـــــنقل 

والتخزين والاتصالات. 

تـضمن الـعدد الـثانـي مـن هـذه النشـرة، المـرحـلة الأولـى مـن الـدراسـة، الـتي كـان مـوضـوعـها 

تحـليل الارتـباطـات الخـطية لـلقيم المـضافـة بـالأسـعار الـثابـتة لهـذه الـقطاعـات خـلال الـفترة 

1971-2016. وبـينت أن مـعامـل ارتـباط بـيرسـون كـان مـوجـباً ومـرتـفعًا نسـبيًا خـاصـة بـين 

قطاع ملكية المساكن، وقطاعي البناء والتشييد، والزيت الخام والغاز. 

كـما تـضمن الـعدد الـثالـث مـن هـذه النشـرة، المـرحـلة الـثانـية مـن الـدراسـة، والـتي تـم خـلالـها 

اخــتبار مــدى اســتقرار الــقيم المــضافــة بــالأســعار الــثابــتة لهــذه الــقطاعــات؛ لــتأكــيد وتحــديــد 

الـــطرق والـــتقنيات المـــناســـبة إحـــصائـــيًا لـــتحقيق الأهـــداف المـــعلنة لـــلدراســـة. وقـــد تـــوصـــلت 

المـرحـلة الـثانـية إلـى أن جـميع الـقطاعـات مـوضـوع الـدراسـة مـتكامـلة مـن الـدرجـة الأولـى عـند 

مستويات دلالة قياسية، وأنه يمكن استخدامها لأغراض التكامل المشترك.  

المـــرحـــلة الـــثالـــثة الـــتي نشـــرت فـــي الـــعدد الـــرابـــع تـــضمنت تحـــليل هـــذا الـــتكامـــل المشـــترك، 

لـــلتعرف عـــلى الـــعلاقـــة الـــحقيقية بـــين الـــقطاعـــات الاقـــتصاديـــة، مـــن خـــلال إيـــجاد مـــتجهات 

الــتكامــل المشــترك وإزالــة أثــرهــا، حــيثما كــان ذلــك مــناســباً. وبــاســتخدام مــنهج جــوهــانــسن 

(1988) تـــمت دراســـة الـــتكامـــل المشـــترك بـــين الســـلاســـل الـــزمـــنية لـــلقطاعـــات الـــثمانـــية مـــن 

خلال إجراء اختبار الأثر الذي أكد وجود علاقات طويلة الأجل بينها.  

المـرحـلة الـرابـعة الـتي نشـرت فـي الـعدد الـخامـس تـضمنت نـتائـج تحـديـد أشـكال وقـيم هـذه 

العلاقات طويلة الأجل بين قطاع الإسكان وبقية القطاعات الأخرى.  

فـــــي هـــــذه المـــــرحـــــلة الـــــخامـــــسة وبـــــعد مـــــا تـــــأكـــــد فـــــي المـــــراحـــــل الـــــسابـــــقة أن كـــــل الـــــقطاعـــــات 

الإقــتصاديــة مــتكامــلة مــن الــدرجــة الأولــى وأن هــناك تــكامــل مشــترك بــينهم، يــمكن إضــافــة 

مــصطلح تــصحيح الخــطأ الــذي تــم الــحصول عــليه مــن تــقديــر الــعلاقــة طــويــلة الأجــل خــلال 

 Vector Error Correction) المــــرحــــلة الــــرابــــعة لتحــــديــــد مــــتجه نــــموذج تــــصحيح الخــــطأ

Model, VECM)، بـــــوصـــــفه إحـــــدى الـــــتقنيات الإحـــــصائـــــية الحـــــديـــــثة فـــــي تحـــــليل ســـــرعـــــة 

الــتكييف والــتلاؤم لــلمتغيرات عــبر الــزمــن. تــقديــر هــذا الــنموذج يــمكننا مــن حــساب مــعالــم 

الأجـــــل الـــــقصير وتحـــــديـــــد الـــــتعديـــــلات الـــــديـــــنامـــــيكية لـــــلانحـــــرافـــــات قـــــصيرة المـــــدى لـــــقطاع 

الإسكان عن حالة التوازن على المدى الطويل.  

يمكن إذا تقديم متجه نموذج تصحيح الخطأ كالآتي: 

بــحيث                                                                تــمثل  الــبواقــي المــتباطــئة لــلعلاقــة طــويــلة 

الأجل الموضحة أعلاه. 

 (𝑳𝒏) ومــثلما تــم تــحويــل الــقيم المــضافــة لــلقطاعــات الإقــتصاديــة إلــى الــصيغة الــلوغــارتــمية

فـــي الـــعلاقـــة طـــويـــلة الأجـــل، نـــواصـــل عـــلى نـــفس الـــنهج عـــند تـــقديـــر مـــتجه نـــموذج تـــصحيح 

 (𝒗 & 𝒋 = 1,2,….,7) 𝞅𝒋𝒊 الخـــــطأ. فـــــي هـــــذه الـــــحالـــــة، تـــــمثل مـــــقدرات مـــــعالـــــم الـــــنموذج

مـرونـات قـطاع الإسـكان بـالنسـبة لـلقطاعـات السـبعة الأخـرى فـي الأجـل الـقصير خـلال كـل 

الـفترات الـسابـقة وهـي تـعبر عـن سـرعـة الـتعديـل أو الـضبط الـتي يـمارسـها  كـل قـطاع عـلى 

قطاع الإسكان.   

مـــثلا، مـــقدرة المـــعلمة 𝞅1𝒊 (𝒊 = 1,2, …, ṕ-1) تـــقيس ســـرعـــة إســـتجابـــة قـــطاع الإســـكان 

 ،𝒊 لـلتغيرات الـحاصـلة فـي قـطاع الـزيـت الـخام والـغاز الـطبيعي بـالنسـبة لـكل فـترة سـابـقة

وهكذا بالنسبة لمعالم النموذج الأخرى. 
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جدول (5): أداء مؤشرات القطاعات العقارية في السوق المالية 

نسبة التغيرنهاية شهر يونيونهاية شهر مايو

6.18-%5,729.955,376.10الصناديق العقارية

 شركات إدارة وتطوير

العقارات
4,712.245,012.83%+6.38

دراسات6  

(1)

المصدر: تداول (التقارير الإحصائية الشهرية) 



النشرة الدورية لوزارة الإسكان - العدد السادس

ـــقـدرة الــــمـعـلـم 𝜰𝓲 (𝒊 = 1,2, …, ṕ-1) تــأثــر قـــطـاع الإســــكـان بــــقـيـمـتـه  فــي حـــيـن تـــقـيـس مـ

الـــمـتـبـاطـــئـة خـــلال الــــفـتـرة 𝒊 . مـــعـامـــل تــــصـحـيـح الـخــــطـأ 𝞥  يـــجـب أن يـــكـون ســـالـــبـا ومـــعـنـويـــا 

ـــتـوازن فــي الــــمـدى  ـــقـبـول نــــمـوذج تــــصـحـيـح الـخــــطـأ، وهـــذا يـــعـنـي أن الإنـحـــرافـــات عــن الــ لـ

الــطويــل يــتم تــــصحيحها بنســـبة  𝞥|×100|% خــلال الـــسنة الــواحــدة. 

يـتم الـتركـيز فـي هـذا المسـتوى مـن الـدراسـة عـلى تـأثـير الـقطاعـات الإقـتصاديـة عـلى قـطاع 

الإسـكان مـن خـلال عـرض نـتائـج تـقديـر المـعادلـة الأولـى مـن الـنظام رقـم (1). تظهـر الـنتائـج 

الــواردة فــي الجــدول رقــم (6) أن قــطاع الإســكان يــتأثــر إيــجابــيا ومــعنويــا بــقيمته الــسابــقة، 

وهـو مـا يـعني أن زيـادة الـقيمة الـسابـقة لـلفرق الأول فـي الـقيمة المـضافـة لـقطاع الإسـكان 

بنسـبة 1% يـؤدي إلـى زيـادة الـقيمة الـحالـية لـلفرق الأول لـنفس الـقطاع بنسـبة %0.321. 

إضــافــة إلــى ذلــك، كــل الــقطاعــات الإقــتصاديــة لــها أثــر مــعنوي عــلى قــطاع الإســكان، مــع 

ملاحظة أن تأثير هذه القطاعات انخفض في الأجل القصير مقارنة بالأجل الطويل. 

مــن خــلال الــنتائــج المــوضــحة فــي الجــدول رقــم (6) يظهــر أن مــعامــل تــصحيح الخــطأ رقــم 

سـالـب ومـعنوي كـما كـان مـتوقـعا (-0.433)، بـالإضـافـة إلـى أنـه أقـل مـن الـواحـد الـصحيح 

مــما يــشير إلــى أن الانحــرافــات بــين الــقطاعــات عــن الإتــجاه الــعام فــي الأجــل الــطويــل يــتم 

تــصحيحها فــي كــل فــترة زمــنية مــن خــلال الــعلاقــة قــصيرة الأجــل بنســبة 43.3% لــتتم بــعد 

ذلــــك الــــعودة تــــدريــــجيا إلــــى حــــالــــة الــــتوازن عــــلى المــــدى الــــطويــــل. وهــــو مــــا يــــعني أيــــضا أن 

الإنحـرافـات عـن الـتوازن فـي المـدى الـطويـل فـي الـسنة الـحالـية يـتم تـعديـلها بنسـبة %43.3 

فـي الـسنة الـقادمـة. وبـناءً عـلى ذلـك، سـنحتاج إلـى حـوالـي سـنتين وأربـع شـهور لـلعودة إلـى 

التوازن في الأجل الطويل، وهذا يعني أن سرعة الضبط عالية نسبياً. 

بـالإضـافـة إلـى ذلـك، يـلاحـظ مـن خـلال الـنتائـج أن مـعامـل تـصحيح الخـطأ الـذي تـم تحـديـده 

يــؤكــد قــابــلية الــتنبؤ الــعالــية لــلعلاقــة بــين قــطاع الإســكان والــقطاعــات الإقــتصاديــة الأخــرى 

في المملكة العربية السعودية خلال الفترة 2016-1971. 

كـــما يـــتضح مـــن خـــلال قـــيمة مـــعامـــل التحـــديـــد R2، أن 92.3% مـــن الـــتبايـــن الـــحاصـــل فـــي 

قـطاع الإسـكان تفسـره الـتغيرات الـتي حـدثـت داخـل الـقطاعـات الإقـتصاديـة المـعتمدة فـي 

الـــــنموذج. بـــــالإضـــــافـــــة إلـــــى ذلـــــك، تـــــؤكـــــد نـــــتيجة إحـــــصائـــــية F، أن تـــــطور قـــــطاع الإســـــكان 

الـــــسعودي يـــــعود بـــــشكل كـــــبير إلـــــى مـــــا يحـــــدث داخـــــل الـــــقطاعـــــات الأخـــــرى مـــــن تـــــفاعـــــلات 

وانكماشات وتطورات إقتصادية. 

ولـــلتحقق مـــن صـــلاحـــية هـــذا الـــنموذج المـــعدل يـــتوجـــب إجـــراء اخـــتبارات تـــشخيصية عـــلى 

بـــواقـــي مـــتجه نـــموذج تـــصحيح الخـــطأ. فـــي مـــثل هـــذه الـــحالات يـــكون الـــتحقق مـــن خـــلال 

تطـبيق ثـلاث إختـبارات مـختلفة وهـي إختـبار مـضاعـف لاجـرنجـ لـغياب الإرتـباط الـذاتـي بـين 

الـعناصـر المـتباطـئة لـلبواقـي، واخـتبار تـجانـس تـبايـن الـبواقـي، واخـتبار الـتوزيـع الـطبيعي 

للبواقي. 

تــشير الــنتائــج الــواردة فــي الجــدول رقــم (7) إلــى أن مــتجه نــموذج تــصحيح الخــطأ مــوثــوق 

ولا ينحــرف عــن افــتراضــات الانحــدار الــكلاســيكي عــلى الــرغــم مــن رفــض فــرضــية الــتوزيــع 

الطبيعي للبواقي. 

كــل هــذه الإســتنتاجــات تــؤيــد مــدى مــوثــوقــية الــتوصــيف الــصحيح لــلنموذج المــعتمد لــدراســة 

الـــــعلاقـــــة بـــــين قـــــطاع الإســـــكان والـــــقطاعـــــات الإقـــــتصاديـــــة الأخـــــرى فـــــي المـــــملكة الـــــعربـــــية 

الـــسعوديـــة خـــلال الـــفترة 1971-2016. وبـــعد الـــتأكـــد مـــن مـــوثـــوقـــية الـــنموذج المـــعتمد تـــبدأ 

مــرحــلة تــقديــر الــعلاقــات الســببية بــين الــقطاعــات فــي المــدى الــقصير وفــي المــدى الــطويــل، 

وهو ما سيتم القيام به في النشرة القادمة. 
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إحصائية tالخطأ المعياريمعامل سرعة الضبط

Y(-1)0.3210.1532.098

Y(-2)-0.1880.146-1.288

X1(-1)0.2540.0663.848

X1(-2)0.1420.0682.088

X2(-1)0.6610.1913.461

X2(-2)-0.4480.194-2.309

X3(-1)0.0720.1670.431

X3(-2)-0.2670.157-1.701

X4(-1)0.2490.0763.276

X4(-2)0.1000.0811.235

X5(-1)-0.3650.227-1.608

X5(-2)0.4600.1902.421

X6(-1)0.2610.2081.255

X6(-2)1.2960.2585.023

X7(-1)-0.1550.121-1.281

X7(-2)-0.3790.125-3.032

Intercept-0.0950.024-3.958

Adj. Coef-0.4330.070-6.186

R20.923

F-stat17.662

RSS0.038

SIC-2.626

VECM جدول رقم (6): نتائج تقدير متجه نموذج تصحيح الخطأ

ملاحظات: Y: القيمة المضافة لقطاع الإسكان تمثل المتغير التابع أو المفسر في النموذج. نرفض فرضية 
عدم معنوية المعلمة إذا كانت القيمة المطلقة لإحصائية t أكبر من القيمة الجدولية عند مستوى معنوية معين. 
R2 يمثل معامل التحديد؛ F-stat تمثل إحصائية F للمعنوية الكلية؛ RSS يمثل مجموع مربعات البواقي؛ و 

SIC يمثل معيار شوارتز.

VECM جدول رقم (7): نتائج تقدير متجه نموذج تصحيح الخطأ

إحتمالية الإختبارإحصائية الإختبارفرضية العدم

49.1370.915غياب الإرتباط الذاتي

1239.7690.370تجانس التباين

44.9860.000التوزيع الطبيعي

ملاحظة: نرفض فرضية العدم لكل إختبار إذا كانت إحتمالية الإختبار أقل من مستوى معنوية معين.



بـلغ مجـموع مـنتجات الـدفـعة الـسادسـة مـن بـرنـامـج "سـكني" 27,658 مـنتج سـكني وتـمويـلي، مـوزعـة عـلى عـدد كـبير مـن 1

محافظات المملكة، و تعُدُ هذه الدفعة الأعلى منذ إنطلاقة برنامج “ سكني” في بداية هذا العام.

3
بــعد الإعــلان عــن الــدفــعة الــسادســة مــن بــرنــامــج ســكني يــكون إجــمالــي المــنتجات الــتي تــم إطــلاقــها مــنذ بــدايــة الــعام قــد بــلغ 

127,957 مـــنتج ســـكني وتـــمويـــلي، بـــمعدل  21,326 مـــنتج لـــكل شهـــر وهـــو مـــا يحقق 45.7% مـــن المســـتهدف الإجـــمالـــي 

للبرنامج الذي أعلنت عنه الوزارة في بداية العام.

5
وفـقاً لـبيانـات وزارة الـعدل فـقد ارتـفع الـعدد الإجـمالـي لـصفقات إمـتلاك الشقق الـسكنية فـي الـدمـام بـاسـتمرار فـي الـفترة مـن 

2010 إلـى 2013 بنسـبة نـمو سـنويـة بـلغت 46.85%. ولـكن شهـد هـذا الـعدد تـراجـعاً فـي 2016 مـقارنـة بـما كـان عـليه فـي عـام 

2015 ليبلغ 2018 عقد بيع مع نهاية العام 2016.

2
تـضمنت الـدفـعة الـسادسـة -لشهـر يـولـيو- 12,311 وحـدة سـكنية ضـمن بـرنـامـج الـبيع عـلى الـخارطـة وافـي و 7723 قـطعة 

أرض ســكنية جــاهــزة لــلبناء دون مــقابــل مــالــي، إضــافــة إلــى 7700 دعــم تــمويــلي عــن طــريق صــندوق الــتنمية الــعقاريــة 

بالشراكة مع عدد من البنوك والمؤسسات التمويلية.

4
تـم فـي حـاضـرة الـدمـام  إبـرام 15,661 عـقد بـيع شـقة سـكنية خـلال الـفترة مـن بـدايـة 2010 إلـى نـهايـة 2016 بـإجـمالـي قـيمة 

بـلغت 9.2 مـليار ريـال، وقـد اسـتحوذت مـديـنة الـدمـام عـلى مـا يـقرب مـن 81% مـن إجـمالـي هـذه الـصفقات بـقيمة 7.5 مـليار 

ريال، فيما كان نصيب كل من الخبر 15.2%   والظهران 3.8%.



عـلى مسـتوى الـقطاع الـعقاري المـمثل فـي الـصناديق الـعقاريـة وشـركـات إدارة وتـطويـر الـعقارات المـدرجـة فـي الـسوق المـالـي 
الـرئـيسي، بـلغ عـدد الـصفقات المـنفذة فـي نـهايـة شهـر يـونـيو 152,166 صـفقة مـثلت 16.38% مـن إجـمالـي الـصفقات المـنفذة 
فـي الـسوق خـلال الشهـر، مـكنت مـن تـداول أكـثر مـن 1,286 مـليون سـهماً بنسـبة 44.34 % مـن إجـمالـي الأسـهم المـتداولـة فـي 

السوق وبقيمة ناهزت 10.36 مليار ريال، مثلت 18.93% من إجمالي قيمة الأسهم المتداولة في السوق.

9

مـع نـهايـة شهـر يـونـيو مـن الـعام الـحالـي شهـد مؤشـر أسـعار أسـهم الـصناديق الـعقاريـة إنـخفاضـاً بنسـبة 6.18% مـقارنـة 
بمسـتواه فـي نـهايـة شهـر مـايـو لـيصل إلـى  5,376.10 نـقطة قـابـله ارتـفاع بنسـبة 6.38% فـي مؤشـر أسـعار أسـهم شـركـات 

إدارة وتطوير العقارات.
10

تــواصــل تــراجــع أغــلب أســعار المــواد الإنــشائــية خــلال شهــر يــونــيو 2017 مــقارنــة بــما كــانــت عــليه  فــي يــونــيو 2016 وذلــك 

بنســبة إنــخفاض عــامــة وصــلت إلــى 10.29%، وشــمل هــذ االانــخفاض حــديــد التســليح والاســمنت والخــراســنة الــجاهــزة 

والبلوك بنسبة %13.
7

سجـل الـرقـم الـقياسـي المـرتـبط بـتكالـيف صـيانـة وإصـلاح المـسكن عـلى مسـتوى المـملكة تـراجـعاً طـفيفاً خـلال شهـر يـونـيو 
2017 مـقارنـة بمسـتواه خـلال شهـر مـايـو، ويـعود ذلـك لإنـخفاض مؤشـر تـكالـيف خـدمـات إصـلاح المـسكن بنسـبة 0.6% بـعد 

ما بلغ هذا المؤشر أعلى مستوى له منذ سنة في شهر مايو 2017.
8

6
بــلغ إجــمالــي الإئــتمان الــعقاري المــمنوح للشــركــات 102 مــليار ريــال وهــو مــا يــمثل 7.25% مــن إجــمالــي الإئــتمان المــمنوح 

داخـل المـملكة خـلال الـربـع الأول مـن عـام 2017. وقـد تـضاعـفت هـذه الـطاقـة الإئـتمانـية الـعقاريـة خـلال ثـلاث سـنوات بـما أنـها 

كانت في حدود 54 مليار ريال خلال الربع الأول من عام 2014.
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