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النـشـرة
الدورية

مقدمة

العقاري و  للقطاع  الرئيسية  المؤشرات  التطورات في  2020م عدد من  الثاني من عام  الربع  شهد 
السكني كما شهد استمرار تفشي أزمة كوفيد-19 التي ألقت بت�أثيرها السلبي على بعض المؤشرات  

فيما يلي أبرز تلك التطورات و الت�أثيرات :

• هنالك نمو في المساهمة النسبية للأنشطة العقارية ,والتشي¦يد والبناء بنسبة 10.6 % و 8.2 % على 
التوالي في الناتج المحلي الإجمالي الغير نفطي بالأسعار الجارية للربع الأول 2020م .

• ثبات المؤشر القياسي العام لأسعار العقار والذي لم يشهد أي تغي¦ير مقارنة مع الربع الأول لعام 2020م 
وذلك كنتيجة لجهود وزارة الإسكان والأثر الإيجابي لبرامج الإسكان.

• ارتفاع طفيف في متوسط أسعار السكن وتوابعه في شهر يوليو مقارنة بشهر يونيو من عام 2020 م 
بنسبة 1.1% وبالرغم من هذا الإرتفاع تبقى مجموعه السكن وتوابعه هي من المجموعات الأقل ارتفاعا بين 

باقي المجموعات الأساسية والاعلى من حيث الأهمية النسبية بنسبة 25.50 % .

•  ساهمت جهود برامج ومبادرات وزارة الإسكان المتنوعه لزيادة نسبة تملك الأسر السعودية للمساكن 
في إرتفاع معدل نمو قيمة القروض العقارية الممنوحة للأفراد خلال شهر  بنسبة 76% . حيث بلغت 13.866 
مليون ريال في شهر يونيو 2020 م مقارنة مع شهر مايو 2020م التي كانت 7.857مليون ريال . كما 
بلغت نسبة إرتفاع معدل نمو قيمة القروض العقارية في يونيو 2020م مقارنة مع شهر يونيو 2019م 

حوالي %218.

• وعلى الجانب الآخر، كان هنالك انخفاض في عدد الوحدات السكنية التي بدأ بناؤها بنسبة 4.9% وانخفاض 
في الوحدات التي اكتمل بناؤها بنسبة 18.7% مقارنة مع الربع الأول من عام 2020م، وي�رجع ذلك بشكل 

رئيسي لت�أثير أزمة كوفيد-19.



إحصاءات وتحليلات اقتصادية
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النـشـرة
الدورية

الاقتصاد الكلي لقطاع الإسكان بالأسعار الجارية  - الربع الأول 2020م

نمو الناتج المحلي الإجمالي

الربع الأول 2020م
مقارنة مع الربع المماثل 2019م
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مساهمة التشي�يد والبناء
في الناتج المحلي الإجمالي

المساهمة النسبية للأنشطة الاقتصادية في الناتج المحلي الإجمالي 
بالأسعار الجارية للربع الأول – 2020 م
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الاقتصاد الكلي لقطاع الإسكان بالأسعار الثابتة للربع الأول – 2020م
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النـشـرة
الدورية

نمو الناتج المحلي الإجمالي

الربع الأول 2020م
مقارنة مع الربع المماثل 2019م

الربع الأول 2020م
مقارنة مع الربع المماثل 2019م

الربع الأول 2020م
مقارنة مع الربع المماثل 2019م

مساهمة الأنشطة العقارية
في الناتج المحلي الإجمالي

الاقتصاد الكلي
لقطاع الإسكان

مساهمة التشي�يد والبناء
في الناتج المحلي الإجمالي

المساهمة النسبية للأنشطة الاقتصادية في الناتج المحلي الإجمالي 
بالأسعار الثابتة للربع الأول – 2020م

الأنشطة العقاريةالتشي�يد والبناء الأنشطة العقاريةالتشي�يد والبناء
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المساهمة النسبية للأنشطة الاقتصادية في الناتج المحلي الإجمالي 
غير النفطي بالأسعار الثابتة الربع الأول – 2020م
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التعريفات والمفاهيم الخاصه بالحسابات القومية:
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النـشـرة
الدورية

الفتـرة  خلا  تجاري  نشاط  اي  عن  الناتجة  والخدمات  السلع  قيمة  هي 
المحاسبية. الناتج المحلي الإجمالي

بعيـن  التضخم  وي�ؤخذ  ما  لسنة  الجاري  السعر  طري�ق  عن  احتسابه  يتم 
الاعتبار. 

الأسعار الجارية

تقديرات  لإعداد  المستخدمة  الأساس  سنة  هي   2010 سنة  تعتبـر 
يتم  حيث  الثابت  السعر  طري�ق  عن  حسابه  يتم  القومية.  الحسابات 
بقت  الاسعار  ان  الاعتبار  ويتم  كمقياس  الاساس  سنة  أسعار  استعمال 

كما هي بدون اي تضخم في السنوات التالية. 

الأسعار الثابته

السكنية  غيـر  والمباني  السكنية  المباني  تشي¦يد  أنشطة  يشمل 
وأنشطة الهندسة المدنية. مثل: رصف الطرق، انشاء الكباري.  التشي�يد والبناء

ت¦تمثل في الإيجارات السكنية. 
الأنشطة العقارية



إحصاءات الرقم القياسي لأسعار العقارات – للربع الثاني من عام 2020م
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النـشـرة
الدورية

شهد المؤشر  القياسي العام لأسعار العقارات ارتفاعاً  طفيفاً منذ بداية سنة 2020م ويعود سبب ذلك الارتفاع 
الى ارتفاع مؤشر القطاع السكني والاراضي وذلك لاهميتهم النسبية في هذا المؤشر.

سنوياً
%0.7%1.8%0.0 %0.1

ربعيا

الربع الثاني 2020م
81

سنة الأساس 2014

 الرقم القياسي للقطاع السكنيالمؤشر القياسي العام لأسعار العقار

84
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تحليلات الرقم القياسي للقطاع السكني
للربع الثاني من عام 2020م

الرقم  في  تغي�ير  هناك  يكن  لم 

بشكلٍ  السكني  للقطاع  القياسي 

عام وكذلك في الأراضي خلال الربع 

الأول  بالربع  مقارنة  2020م  الثاني 

2020م ، يأتي هذا الاستقرار بالرغم 

الزيادة التي ظهرت على الرقم  من 

بينما   %1.9 بنسبة  للفلل  القياسي 

القياسي  الرقم  في  انخفاض  لوحظ 

لشقق بنسبة %0.7  .

تحليل ربع سنوي

ارتفع مؤشـــر القطاع السكني بنسبة 

1.8% ، مدفوعًا بشكل أساسي بزيادة 

مؤشـــر أســـعار الأراضي بنســـبة %1.9 

وأظهـــرت الفلـــل زيادة بنســـبة %2.0 

بينمـــا أظهرت الشـــقق زيادة بنســـبة 

.% 1.0

تحليل سنوي
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النـشـرة
الدورية

تحليل مؤشر الرقم القياسي لأسعار العقارات

التغيرات في مؤشر الرقم القياسي لأسعار العقارات السكنية على مستوى المنطقة

مستوى مؤشر الرقم القياسي لأسعار العقارات السكنية حسب المنطقة والنوع

الرياضمكةالمدينةالشرقية
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النـشـرة
الدورية

انخفض المؤشـــر للشـــقق بالرياض بنســـبة 0.5 % والشـــرقية بنســـبة 3.8 % كما ســـجلت مكة 
المكرمـــة والمدينـــة المنـــورة أعلـــى زيـــادة بنســـبة 0.7 % و 0.4 %علـــى التوالـــي، أمـــا علـــى 
مستوى الفلل فقد سجلت منطقة مكة المكرمة ارتفاعا بنسبة 2.6 % ، بينما انخفض المؤشر 
فـــي كل مـــن الريـــاض والمدينـــة بنســـبة 0.1 %  و 0.2 %  علـــى التوالـــي. وكانـــت هنـــاك زيادة 
طفيفـــة فيمـــا يتصل بالأراضي لمنطقتي مكة والمدينة بينما شـــهدت الرياض انخفاضاً طفيفاً، 

وسجلت المنطقة الشرقية انخفاضا بنسبة 1.0 %.

تحليل ربع سنوي
الربع الثاني 2020م مقارنة بالربع الأول 2020م

هناك ارتفاع كبير للمؤشر فيما يتصل بالشقق في الرياض بنسبة 4.9 % وزيادة طفيفة في 
مكة المكرمة بنســـبة 1.1 %، بينما ســـجلت المدينة المنورة ارتفاعاً بنسبة 3.1 %. وسجلت الفلل 
في الرياض أعلى انخفاض بنســـبة 11.5 % وســـجلت مكة المكرمة ارتفاعاً بنســـبة 4.5 %، بينما 
ســـجلت المدينـــة المنـــورة أعلـــى انخفـــاض بنســـبة 3.3 %. أما على مســـتوى الأراضـــي فكانت 
المؤشـــرات متباينة حيث ســـجلت أعلى زيادة في الرياض بنســـبة 8.9 % كما انخفضت منطقة 
مكة المكرمة والشـــرقية بنســـبة 1.6 % و1.3 % على التوالي ، بينما ســـجلت المدينة المنورة 

زيادة طفيفة بنسبة 0.3 % .

تحليل  سنوي
الربع الثاني 2020م مقارنة بالربع المماثل 2019م

تحليل مؤشر الرقم القياسي لأسعار العقارات
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النـشـرة
الدورية

إحصاءات الرقم القياسي لأسعار المستهلك

يوليو - 20

شهرياً

يونيو - 20

%5.9

%6.1

98.2

يوليو - 20

سنوياً

يوليو - 19

98.0

104

المؤشر القياسي العام
لأسعار المستهلك

معدل التغيـر لمؤشر أسعار المستهلك

تصدر الهيئة العامة للإحصاء الرقم القياسي العام بشكل شهري حيث يعكس هذا الرقم التغيرات في 
أسعار سلة سوق ثابته من السلع والخدمات خلال نفس الفترة، وبالتالي يبرز دور الأهمية النسبية 

للمجموعات الرئيسية.

104.0

ارتفع المؤشر القياسي لأسعار المستهلكين  بنسبة 6.1% في يوليو 2020م على أساس سنوي، 
وارتفع عن الشهر السابق (يونيو 2020م ) بنسبة %5.9 .

سنة الاساس 2018

104



10

النـشـرة
الدورية

الرقم القياسي لأسعار المستهلك والمجموعات الرئيسية

السكن 
وتوابعه

الترفيه الواصلات
والثقافة

الملابس 
والأحذية

المطاعم التعليمالتبغالصحةالإتصالات
والفنادق

الأطعمة 
والمشروبات

المفروشات 
والمعدات 

المنزلية

السلع 
والخدمات 
المتنوعة

91.2

106.2
103.3103.4

113.4111.2116.0

102.2 104.5105.4
108.2

107.7

يوليو - 20

السلع والخدمات المتنوعةالسكن وتوابعهالاتصالاتالترفيه والثقافةملابس وأحذية مفروشات ومعدات منزلية

4.203.065.626.7425.5012.57

التبغالنقلالتعليمالصحةالطعام والمشروبات المطاعم والفنادق

18.781.432.875.6013.050.60

المستهلك،  لأسعار  القياسي  للرقم  الرئيسية  للمجموعات  النسبية  الأهمية  دور  الرقم  هذا  يبرز 
ويمكن ملاحظة أن الأهمية النسبية لمجموعة السكن وتوابعه هي الأعلى بين المجموعات بقيمة 

25.50 % بزيادة بلغت 0.48% مقارنة بسنة أساس 2018م

المستهلك،  اسعار  مؤشر  ارتفاع  النقل "في  و"  والمشروبات"  مجموعتي "الأغذية  ساهمت  كما 
حيث ارتفع متوسط أسعارها بنسبة 14.3 % و 7.3 %، كما ارتفعت مجموعة السكن وتوابعه بنسبة 
1.1% على أساس شهري و0.1 % على اساس سنوي .وتعود زيادة تضخم اسعار المستهلك بسبب 

زيادة ضريÃبة القيمة المضافة من5 %  إلى 15 % التي بدأ تطبيقها في مطلع شهر يوليو.

المجموعات الرئيسية

الأهمية النسبية



تقسيمات مجموعة السكن
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100.5
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وأنواع الوقود

الأخرى

المياه 
والخدمات
المتنوعة

89.2

الإيجارات الفعلية للسكن "لكل وحدة"

94.1
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فيلادور فيلاشقةبيت شعبي
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النـشـرة
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الرقم القياسي لأسعار المستهلك لمجموعة السكن وتوابعه

يوليو - 20 يوليو - 20

السكن وتوابعه
إلى  لتصل  وتوابعه  السكن  مجموعة  ارتفعت   
91.2 %، بارتفاع نسبته 0.1% على أساس سنوي 
أصبحت  وقد  شهري.  أساس  على    %1.1 و 
الأهمية النسبية لمجموعة " الإيجارات الفعلية 
للإسكـــــان " وتبعيــاتها  21 % ، بإنخفاض قدره 

.% 0.6 91.2

21.00.92.70.9

الكهرباء والغاز صيانة وإصلاح السكنالإيجارات الفعلية للسكن
وأنواع الوقود الأخرى

توريد المياه
والخدمات المتنوعة

الأهمية النسبية 

1.7- 1.5- 2.4- 5.6

1.7-0.01-0.40.3

فيلا

سنوي

شهري

بيت شعبيشقةدور في فيلا

التغير في مؤشر الوحدات %

سنة الاساس 2018
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النـشـرة
الدورية

التغيرات في الرقم القياسي لأسعار المستهلك لمجموعة السكن وتوابعه

يوليو - 20 يونيو - 20

الايجارات الفعلية 
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المسكن
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الكهرباء والغاز وأنواع 
الوقود الأخرى

تغي�يرات تقسيمات مجموعة السكن وتوابعه ــ على أساس سنوي سنويا
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الوقود الأخرى

تغي�يرات تقسيمات مجموعة السكن وتوابعه ــ على أساس شهري شهريا

10.0

60.0

110.0 100.6 100.3
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يوليو - 20 يونيو- 20

سنة الاساس 2018

يعود سبب الارتفاع المستمر فيما يتصل بمجموعة السكن وتوابعه إلى الارتفاع في مجموعة توريد 

المياه والخدمات المتنوعة الذي بلغ 102.9 مع زيادة بنسبة 2.4 %على أساس سنوي و 2.3 % 

على أساس شهري.



القروض الجديدة الممنوحة للأفراد من قبل المصارف وشركات التموي¹ل..
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النـشـرة
الدورية

إجمالي عدد القروض:
وفقًـــا لبيانـــات مؤسســـة النقـــد العربـــي الســـعودي 

الصـــادرة مؤخـــرًا ، فقـــد بلغ عـــدد القـــروض العقارية 

الجديـــدة المقدمة مـــن المصارف وشـــركات التموي�ل 

الى الافراد في شهر مايو 2020م 15,433 عقدًا ، 

وفـــي شـــهر يونيـــو 2020م بلـــغ 27,040 عقـــدًا. 

بارتفاع بنسبة 75 % مقارنة مع شهر مايو 2020م 

وارتفـــاع بنســـبة 178 % بالمقارنـــة مـــع شـــهر يونيو 

لعام 2019م.
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إجمالي قيمة القروض:
بلـــغ إجمالي قيمـــة القروض الممنوحـــة للأفراد من 

المصارف وشـــركات التموي�ل 7,857 مليون ريال في 

شـــهر مايـــو 2020م وفـــي شـــهر يونيـــو 2020م 

بلغـــت 13,866 مليـــون ريـــال. بحيـــث حققـــت ارتفـــاع 

بنســـبة 76 % بالمقارنـــة مـــع شـــهر مايـــو 2020م 

وارتفـــاع بنســـبة 218 % بالمقارنـــة مـــع شـــهر يونيو 

لعام 2019م. 
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النـشـرة
الدورية

عدد القروض:
بلـــغ عـــدد القـــروض الجديـــدة الممنوحة للأفـــراد من 

قبل المصارف 15,165 عقداً  في شهر مايو 2020م، 

وفي شهر يونيو 2020م بلغ عدد العقود 26,147 

عقداً بنســـبة ارتفاع 72 % بالمقارنة مع شـــهر مايو 

2020م، وارتفاع بنسبة 187 % بالمقارنة مع يونيو 

2019م. 
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قيمة القروض:
بلغـــت قيمـــة القـــروض الممنوحـــة للأفـــراد من قبل 

المصـــارف 7,656 مليون ريال في شـــهر مايو لعام 

2020م، وفي شـــهر يونيـــو 2020م بلغت 13,124 

 % 71 بنســـبة  ارتفاعـــاً  حققـــت  حيـــث  ريـــال.  مليـــون 

بالمقارنة مع شـــهر مايو 2020م وارتفاعأ بنســـبة 

224 % بالمقارنـــة بالقروض التي تم منحها للأفراد 

من قبل المصارف في شهر يونيو 2019م.
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القروض الجديدة الممنوحة للأفراد من قبل المصارف ..
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النـشـرة
الدورية

القروض الجديدة الممنوحة للأفراد  من قبل شركات التموي¹ل ..

عدد القروض:
من  للأفراد  الممنوحة  الجديدة  القروض  عدد  بلغ 

قبل شركات التموي�ل في شهر مايو 2020م 268 

عقداً.   893 بلغ  2020م  يونيو  شهر  وفي  عقداً، 

مايو  شهر  مع  بالمقارنة   %  233 ارتفاع  بنسبة 

2020م، وارتفاع بنسبة 52 % بالمقارنة مع يونيو 

2019م.

دد
ع

قيمة القروض:
قيمـــة القـــروض الممنوحة للأفراد من قبل شـــركات 

التموي�ل بلغت في شـــهر مايو 2020م 201 مليون 

ريال، وفي شـــهر يونيو 2020م بلغت 742 مليون 

ريـــال. بحيـــث حققت ارتفاع بنســـبة 269 % بالمقارنة 

مـــع شـــهر مايـــو 2020م وارتفـــاع بنســـبة 139 % 

بالمقارنة مع شهر يونيو لعام 2019م. 
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السلسلة الزمنية للقروض الجديدة الممنوحة للأفراد من قبل المصارف 
شركات التموي¹ل ..

إجمالي عدد القروض الجديدة الممنوحة للأفراد من يناير عام 2018م الى يونيو 2020م 
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النـشـرة
الدورية

التمويلية  الشركات  قبل  من  للأفراد  الممنوحة  القروض  وقيمة  عدد  اجمالي  من  لكل  الزمنية  السلسلة  أخذت 
والمصارف بالارتفاع من بداية عام 2018م بشكل مت�تابع الى شهر يونيو 2020م بحيث حققت أعلى الارتفاعات 

لها في هذا الشهر.

الا أن هذا الارتفاع المت�تالي قد تخلله بعض من  الانخفاضات وكان الانخفاض الحاد في كل من شهري أبريÃل ومايو 
2020م وهذا كنتيجة للإجراءات الاحترازية التي اتخذتها الدولة للوقاية والحد من انتشار فيروس كوفيد 19.  

الممنوحة  القروض  عدد  بلغ  حيث  وملحوظ.  كبير  بشكل  يونيو 2020م   شهر  في  للارتفاع  عاد  ما  سريعاً  أنه  الا 
للأفراد 27,040عقدًا.  أما قيمتها فقد بلغت 13,866 مليون ريال.

إجمالي قيمة القروض الجديدة الممنوحة للأفراد من يناير عام 2018م الى يونيو 2020م



خصائص المساكن فيما يتصل
ببداية البناء وإنتهاء البناء
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مقارنة مؤشري بداية البناء وإنتهاء البناء
للربع الثاني-2020م مع الربع الأول -2020م والربع الثاني - 2019م

يعتبر مؤشر بداية البناء للوحدات السكنية الجديدة أحد المؤشرات الدالة على مستوى العرض الجديد 
المســتقبلي للوحــدات الســكنية فــي الســوق .وتظهــر البيانــات انخفاض فــي عدد الوحدات الســكنية 
التي بدأ بناؤها خلال الربع الثاني من عام2020 م حيث بلغت 81,686 وحدة وذلك بانخفاض %7.0  
مقارنــة مــع الربــع الثانــي مــن عــام 2019م حيث كانــت 87,841 وحدة. ومقارنة مع الربع الســابق من 

العام نفسه كان الانخفاض بنسبة 4.9 % حيث بلغت عدد الوحدات للربع السابق 85,928.
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87,841

2019م

الربع الأول
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بداية البناء (الربع الثاني - 2020   الإجمالي :81,686 وحدة سكنية)
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مقارنة مؤشري بداية البناء وإنتهاء البناء
للربع الثاني-2020م مع الربع الأول -2020م والربع الثاني - 2019م

يعتبر مؤشر نهاية البناء للوحدات السكنية الجديدة أحد المؤشرات الدالة على مستوى المعروض 
السكني الجديد الذي تم ضخه فعلياً في السوق .وتظهر البيانات انخفاض في عدد الوحدات السكنية 
التي اكتمـل بناؤها خلال الربع الثاني من عام2020 م حيث بلغت 67,157 وحدة  وذلك بانخفاض 
الربع  مع  ومقارنة  وحدة.   83,488 كانت  حيث  2019م  عام  من  الثاني  الربع  مع  مقارنة   %  19.6
السابق  للربع  الوحدات  عدد  بلغت  حيث   %  18.7 بنسبة  الانخفاض  كان  نفسه  العام  من  السابق 
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مقارنة بداية البناء حسب المناطق للربع الثاني – 2020م

النـشـرة
الدورية

عدد الوحداتالمنطقة
نسبة التغيـر بالربع الأول

للعام 2020 /ربعي

19,235

3,515

2,389

17,401

6,258

2,441

9,391
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1,401
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4,716

1,353
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مقارنة إنتهاء البناء حسب المناطق للربع الثاني – 2020م

النـشـرة
الدورية

عدد الوحداتالمنطقة

14,499

3,109

2,087

14,243

3,864

2,001

9,613

1,596

1,065

7,552

2,344

3,164

2,020
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67,157 المجموع

نسبة التغيـر بالربع الأول
للعام 2020 /ربعي

نسبة التغيـر بالربع المماثل
للعام 2019 /سنوي



المصادر
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النـشـرة
الدورية

تحليل الرقم القياسي لأسعار العقارات

تحليل الرقم القياسي لأسعار المستهلكالهيئة العامة للإحصاء

نشرة الحسابات القومية الربع الأول من عام 2020م

النشرة الإحصائية الشهرية مؤسسة النقد العربي السعودي (ساما)

مركز البيانات والرصد الإسكاني وزارة الإسكان




