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يوسع خياراته بــــ«البناء الذاتـي» 
و«شراء الوحدات مــن السوق»

منصة لحماية المساكن ومراقبة إنشائها
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البناء المستدام

عصام المبارك: مسارات تنظيمية 
للارتقاء بالقطاع العقاري
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   اكتمال حجز مشروع »العيينة« 
06   خلال 48 ساعة وتسليمه للمستفيدين
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البطي: الشراكة مع القطاع الخاص 
توفر بيئة سكنية متوازنة 

حلول تمويلية متنوعة لخدمة 
المستفيدين من القرض العقاري

المبارك: تنمية القطاع العقاري
من أولويات هيئة العقار 

 إيجار الضابط والمطور
لسوق العقار التأجيري 

المنازل المكتفية ذاتياً..
هل باتت مطلباً ؟

المعماري هينينغ لاسن
محب العمارة الإسلامية 

وزير الإسكان يدشن منصة
 “البناء المستدام”

 أكثر من 200 ألف خيار سكني
 وتمويلي في 9 أشهر  

مبادرات وزارة الإسكان 
تحصد جوائز إقليمية

20
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المشرف العام
عصام بن أحمد الغامدي

نائب المشرف العام
محمد بن صالح الغنيم

رئيس التحرير
سيف بن سالم السويلم

مسؤول التحرير
أحمد سليمان المسعود

التصوير
سعود العتيبي

فارس القحطاني

مـجمـوعة أمـاكو الإعـلامـيـة
هـاتف: 0088 494 11 966+
فاكس: 0033 494 11 966+
جــوال: 2205 902 53 966+

eskan@amaco.sa
www.amaco.sa

أما قبل ..

تجاه  بالتزاماتها  الإيفاء  الإسكان  وزارة  تواصل 
الخيارات  من  العديد  توفير  خلال  من  المواطنين، 
السكنية  الخيارات  بلغت  حيث  والتمويلية،  السكنية 
لبرنامج  الثانية  المرحلة  من  التاسعة،  الدفعة  حتى 
سكني  خيار  ألف   200 من  أكثر   ،”2018 “سكني 
وتمويلي، من المستهدف الذي يصل إلى 300 ألف 
خيار  في نهاية العام الجاري، وبمجموع يصل إلى 
أكثر من 582 ألف خيار سكني، خلال عامين من إطلاق 

سكني.
إطار   في  الجاري،  العام  خلال  الوزارة،  أطلقت  كما 
منصة   الإنشاء،  خلال  ومراقبتها  المساكن  حماية 
لـ  الإلكترونية  الشبكة  ،إلى جانب  المستدام”  “البناء 
خيار “شراء  الذاتي، وكذلك  “البناء  “إيجار”، ومبادرة 
تسهم  والتي  الــســوق”،  من  الجاهزة  الــوحــدات 
والآمن  الكريم  العيش  سبل  تحقيق  في  جميعها 
التي  الإيجابية  الأثار  من  العديد  جانب  إلى  للسكان، 

تخدم المواطنين. 
وفي سياق الحديث عن مبادرات وبرامج الوزارة، تجدر 
برامج  حققتها  التي  الإقليمية  الجوائز  إلى  الإشارة 
القطاع السكني، في الأشهر الأخيرة.  حيث حصدت 
لوزارة  التابعة  الإسكان،  لخدمات  الوطنية  الشركة 
العقاري،   المجال  في  إقليميتين  جائزتين  الإسكان، 
في   2018 الخليجية  العقارات  جائزة  فعاليات  ضمن 
دبي، الأولى: جائزة أفضل مبادرة حكومية. والثانية: 
جائزة أفضل شركة لإدارة اتحاد الملاك.  فيما  حقق 
برنامج رسوم الأراضي، التابع لوزارة الإسكان، جائزة 
التميز في تطبيق نظم المعلومات الجغرافية، وذلك 
خلال مؤتمر “جي آي أس وركس” الذي يعقد سنوياً 

في دولة الإمارات العربية المتحدة.

أسرة التحرير
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لحماية        منصة  المستدام“  “البناء   
الإنشاء خلال  ومراقبتها  المساكن   

أخبار وتقارير

الحقيل، منتدى  بن عبدالله  الاستاذ ماجد  الإسكان  وزير  افتتح معالي 
المساكن المستدامة، بحضور وزير الدولة لشؤون الطاقة رئيس اللجنة 
التنفيذية للمركز السعودي لكفاءة الطاقة صاحب السمو الملكي الأمير 
عبدالعزيز بن سلمان بن عبدالعزيز وعدد من أصحاب السمو والمعالي 
والــذي  الــمــســتــدام”   البناء   “ نظام  معاليه  دشّــن  كما  والمسؤولين، 
إذ  الإسكان،  تنظيم قطاع  إطــار سياسة  الــوزارة في  برامج  يأتي ضمن 
يستهدف النظام تنمية الاستدامة في البناء السكني عن طريق وضع 

معايير مراقبة وضمان جودة المباني ورفع كفاءة استهلاك الطاقة.

لما  امتداداً  تأتي  الخطوة  أن هذه  وأوضح معاليه خلال حفل الافتتاح 
إطار سياسة  في  متنوعة  ومبادرات  برامج  من  الإسكان  وزارة  أطلقته 
التنظيم للقطاع وتيسير بيئة إسكانية متوازنة ومستدامة، مشيراً إلى أن 
تطبيقه يحقق الكثير من الفوائد على المساكن في إطار ضمان جودتها 
واستدامتها، منوّهاً إلى أن ذلك يأتي كذلك ضمن برنامج الاسكان الذي 
يعد من بين برامج رؤية المملكة 2030، ويتضمن مبادرات عدة لإيجاد 
المواطن  احتياجات  تناسب  مختلفة  سكنية  ومنتجات  تمويلية  حلول 

وقدراته، إضافة إلى تطوير أنظمة القطاع العقاري.
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وزيــــــــــر الإســــــكــــــان: 
الــنــظــام يــســهــم في 
من  الــعــديــد  تحقيق 
التي  الإيجابية  الآثــار 

تخدم المواطنين

عصام المبارك: هيئة 
تستهدف  العقاريؤ  
ــون قــطــاع  ــكــ ــ ــأن ي ــ ــ ب
حيوياً  قطاعاً  العقار  
وجاذباً ويتميز بالثقة 

والابتكار

الــنــظــام يسهم فــي تحقيق  ــاف: “هـــذا  وأضــ
ــار الإيــجــابــيــة الـــتـــي تــخــدم  ــ ــ ــن الأث الـــعـــديـــد مـ
المواطنين، حيث أنه يرفع من مستوى جودة 
إلى  يؤدي  بما  السكنية  الوحدات  وموثوقية 
على  والــصــيــانــة  التشغيل  تكاليف  تخفيض 
الاستدامة  تنمية  في  يسهم  كما  المواطن، 
معايير  وضــع  طريق  عــن  السكني  البناء  فــي 
كفاءة  ورفــع  المباني  جــودة  وضمان  مراقبة 
رفع  جانب  إلــى  والــمــيــاه،  الطاقة  استهلاك 
ذات  الخاصة  الجهات  بين  التنافس  مستوى 
جودتها،  وضــمــان  المباني  بفحص  الــعــاقــة 
ذات  المساكن  من  اكبر  عدد  إيجاد  وبالتالي 
الـــجـــودة الــعــالــيــة، إلـــى جــانــب رفـــع مستوى 
كفاءة الأطراف في قطاع البناء وتحفيزهم، 
وتقليل المخاطر المحتملة والتكاليف المترتبة 

عليها”.

من  الاستفادة  أنه ستتم  إلى  معاليه  ولفت 
الذي  السعودي  العقاري  المعهد  مخرجات 
يستهدف تأهيل العاملين في سوق الإسكان 
درّب  المعهد  أن  مبيّناً  كفاءة،  أكثر  وجعلهم 
والراغبين  القطاع  في  العاملين  من  العديد 
بالعمل فيه على مستوى مناطق المملكة، 
فيما أشار إلى أن نظام ضمان الجودة يسهم 
فــي زيـــادة فــرص النمو الــعــقــاري والــتــجــاري، 
ــاقـــة الاســتــهــاكــيــة،  ــادر الـــطـ ــر مــــصــ ــيـ وتـــوفـ
والمكاتب  المواطنين  بين  التواصل  وتسهيل 
الاستشارية والمقاولين والمقيّمين، كما يتيح 
للجنسين في  العمل  المزيد من فرص  توفير 
الهندسي  القطاع  تشمل  متنوعة  مجالات 

والتقييم وغيرها.
الطاقة  لشؤون  الدولة  وزيــر  أكــد  جانبه،  من 
السعودي  للمركز  التنفيذية  اللجنة  رئــيــس 
الملكي  الــســمــو  الــطــاقــة صــاحــب  لــكــفــاءة 
أن  عبدالعزيز  بن  سلمان  بن  عبدالعزيز  الأمير 
على  حــرصــت  الــســعــوديــة  الــعــربــيــة  المملكة 

بأبعادها  التنمية المستدامة  تحقيق مفهوم 
والبيئية،  والاجتماعية،  الاقتصادية،  الثلاثة، 
حيث شاركت وزاره الطاقة والصناعة والثروة 
ــعــاقــة خــال  ال الــمــعــدنــيــة والـــجـــهـــات ذات 
العديد  في  بفاعلية  الماضية  عقود  الثلاثة 
تُعد  إذ  المستدامة،  التنمية  اجتماعات  من 
أحد  المحلية  والمجتمعات  المدن  استدامة 
أهداف التنمية المستدامة السبعة عشر التي 
تم إقرارها في العام 2016 خلال قمة الأمم 

المتحدة للتنمية المستدامة.
ــوزارة  بـ ممثلة  المملكة  “انــضــمــت  وأضــــاف: 
العالمية  الـــمـــبـــادرات  مـــن  لــلــعــديــد  الــطــاقــة 
التنمية  ــداف  ــ أهـ تــحــقــيــق  فـــي  لــلــمــســاهــمــة 
الــمــســتــدامــة، ومـــن أهــمــهــا مــبــادرة الابــتــكــار 
المنتدى  ومبادرة  العالمية  الميثان  ومبادرة 
ــادرة فصل  ــبـ ــوزاري لــلــطــاقــة الــنــظــيــفــة ومـ ــ ــ ال
واحتجاز وتخزين أو استخدام غاز ثاني أكسيد 

الكربون”.
المحلي، فــشــدد ســمــوه أن  الــنــطــاق  وعــلــى 
لمنظومة  التابعة  الجهات  العديد من  هناك 
ــتـــي تــســهــم فــــي تــحــقــيــق هـــذه  الـــطـــاقـــة الـ
التنمية  اللجنة الوطنية لآلية  الأهداف، منها 
المملكة  بــإســهــامــات  تعنى  الــتــي  النظيفة 
الــمــنــاخــي، بما  الــكــربــون والــتــغــيــر  إدارة  تــجــاه 
المباني  قطاع  من  الانبعاثات  تخفيض  فيها 
بــمــا فــي ذلـــك مـــبـــادرة المساكن  ــدن،  ــمـ والـ

المستدامة.
من جانبه، قال معالي محافظ الهيئة العامة 
تستهدف  الهيئة  أن  المبارك،  عصام  للعقار 
المملكة قطاعاً  العقار في  بأن يكون قطاع 
لافتاً  والابتكار،  بالثقة  ويتميز  وجــاذبــاً  حيوياً 
توفير  تشمل  الهيئة  عمل  مــســارات  أن  إلــى 
شفافية السوق وبناء قدرات القطاع وتحفيز 

الاستثمار فيه.
المعرفي  الـــذراع  ــاف:” نعمل من خــال  وأضـ
للهيئة المعهد العقاري السعودي للاستفادة 
والمحلية،  العالمية  الممارسات  أفضل  مــن 
الدعم  المهم  النظام  هــذا  يحقق  أن  ونأمل 

المأمول للقطاع لتطويره والارتقاء به”.
التنمية  صندوق  على  العام  المشرف  ونــوّه 
الجودة  ضمان  أن  العمودي،  خالد  العقارية 
الصندوق  أكبر شريحة من مستفيدي  يخدم 
العقاري وهم الراغبين في البناء الذاتي، إضافة 

مستفيدي  مــن  الــقــرض  بمنتج  الراغبين  إلــى 
من  المواطنين  يمكّن  كما  الإســكــان،  وزارة 
بسهولة  الذاتي  للبناء  تمويل  على  الحصول 
جودة  فحص  في  النظام  بــدور  منوّهاً  أكبر، 
المباني مما يساعد في رفع ثقة المواطنين 

في معروض السوق العقاري.
وأضـــاف: “نــحــن أمـــام حــل فــريــد تتلاقى فيه 
الأهداف المشتركة من تملك منزل بالجودة 

الــمــنــاســبــة، وتـــقـــديـــم ضـــمـــانـــات لــلــجــهــات 
جودة  في  المخاطرة  نسبة  تقلل  الممولة 
لرفع  ومبتكر  مميز  حــل  أنــه  كما  المسكن، 
وزيــادة  المملكة  في  السكني  البناء  جــودة 

نسب التملك”.
فيما ذكر مدير نظام ضمان الجودة منصور 
تقنية  يتمثل في منصة  النظام  أن  المقبل، 
توفر آلية لفحص جودة البناء عبر مهندسين 
معتمدين تم تأهيلهم في المعهد العقاري 
تربط  المنصة  هـــذه  أن  مــبــيّــنــاً  الــســعــودي، 
بالمهندسين  البناء  على  المقبل  المستفيد 
النظام سيشمل  أن  المختصين، كاشفاً عن 
جانب  إلى  لتصبح  الجاهزة  المساكن  لاحقاً 
الــمــســاكــن قــيــد الإنـــشـــاء، وذلـــك مــن خــال 
معايير موحدة للفحص وإعطاء تقارير لحالة 
الالكترونية  المنصة  زيـــارة  ويمكن  المبنى، 
http://asas. الــرابــط  خـــال  مــن  للنظام 

. /housing.sa
لتصنيف  نــظــام  عــلــى  الــبــرنــامــج  يعمل  كــمــا 
الــذي  السكنية  الــمــبــانــي  فــي  الاســتــدامــة 
ــز الــمــبــانــي الــمــســتــدامــة  ــى تــعــزي ــ يـــهـــدف إل
ــاة وذلــــك مـــن خــال  ــحــي وتــحــســيــن نــمــط ال
قياس مدى تطبيق عناصر أهمها استهلاك 
الــمــواد، وجــودة  ــودة  الطاقة والــمــيــاه، وجـ
ــتــم تصنيف  الــداخــلــي وغــيــرهــا، وي ــواء  ــهـ الـ
المباني حسب تطبيقها للمعايير المطلوبة.
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أكّـــد مــعــالــي وزيـــر الإســكــان مــاجــد بن 
الإسكان  وزارة  حرص  الحقيل،  عبدالله 
على توفير كافة الحلول السكنية التي 
المجتمع  فــئــات  مختلف  رغــبــات  تلبي 
ــن تلك  وتــتــنــاســب مــع قــدراتــهــم، ومـ
إلى  منوّهاً  حاجة،  الأشد  الأسر  الفئات 
التنموي يستهدف  برنامج الإسكان  أن 
هذه الفئة على وجه التحديد، وذلك من 
غير  القطاع  مع  الفاعلة  الشراكة  خلال 
الربحي، ممثلًا بالجمعيات وكذلك بعض 
دورها  إطار  في  الخاص،  القطاع  جهات 
مشيداً  الاجتماعية،  المسؤولية  تجاه 
بالجهود التي يبذلها القائمون على تلك 
الجهات، متطلعاً تقديمها للمزيد خلال 

الفترة المقبلة.
ــيــه، خــــال ورشــــة عمل  وشـــــدّد مــعــال
الأهــلــيــة  الــجــمــعــيــات  ممثلي  جــمــعــت 
على  التنموي”،  “الإســكــان  برنامج  مع 
أهــمــيــة تــعــزيــز الــشــراكــة الــفــاعــلــة بين 
ــر الــربــحــي  الــقــطــاعــيــن الــحــكــومــي وغــي
كل  وتقديم  والمجتمع،  الفرد  لخدمة 
ما من شأنه دعــم الأســر الأشــد حاجة، 
كريمة  حياة  لتوفير  متطلباتها  وتلبية 
ــى أن الـــدولـــة حــرصــت  ــهــا، مــشــيــراً إلـ ل
تُعنى  التي  اللازمة  البرامج  إيجاد  على 
القطاع  دور  وتفعيل  الخاصة،  بالفئات 
الناتج  غير الربحي ورفع مساهمته في 
المحلي من 1 إلى %5 كما جاء في رؤية 

المملكة 2030.
في  الأســر  بهذه  الاهتمام  أن  وأوضــح 
قــطــاع الإســكــان يــبــرز مــن خــال تضافر 
جهود 16 جهة حكومية من خلال إطلاق 
تحقيق  برامج  أحــد  الإســكــان”  “برنامج 
يستهدف  والذي   2030 المملكة  رؤية 
في هذا الجانب تحديداً توفير نحو 200 

ألف حل سكني بنظام الانتفاع.
برنامج  أن وزارة الإسكان أطلقت  وبيّن 
الحلول  لتوفير  الــتــنــمــوي”  “الإســكــان 
التي  والتعاونية،  الميسّرة  الإسكانية 
ــاء شـــراكـــات مع  ــن تــرتــكــز عــلــى دعـــم وب
أو  الأهلية  والجمعيات  الخاص  القطاع 
التكامل  تحقيق  سبيل  في  التعاونية، 

     الحقيل نوّه بالدور الفاعل للجمعيات في خدمة المجتمع

   “الإسكان التنموي” يبحث تعزيز الشراكة 
   مع القطاع غير الربحي 

أخبار وتقارير
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الــمــنــشــود وتــوحــيــد الــجــهــود، وهـــو ما 
ــوزارة  ــ ال أبــرمــت  بــالــفــعــل. حــيــث  تحقق 
شراكات  التنموي”  بـ”الإسكان  ممثلة 
ــدد مــن الــجــمــعــيــات الــتــعــاونــيــة،  مــع عـ
وكــذلــك مــع الــبــنــوك، فــي إطـــار دورهــا 
لتوفير  الاجتماعية،  المسؤولية  تجاه 
مختلف  فــي  ملائمة  سكنية  وحـــدات 
الضمان  لمستفيدي  المملكة  مناطق 
الاجــتــمــاعــي والأرامــــــل والــمــطــلــقــات 
من  وغيرها  الخاصة  الاحتياجات  وذوي 
شــروط  عليها  تنطبق  الــتــي  الــحــالات 
الدعم السكني. وذلك بتفعيل مفهوم 
أفراد  إيجاد  يستهدف  الذي  “الانتفاع” 
فــاعــلــيــن فــي الــمــجــتــمــع، مــوضــحــاً أنــه 
من  عــدد  تسليم  فــي  فعلياً  الــبــدء  تــم 
الأســر  مــن  لــعــدد  السكنية  الـــوحـــدات 
بالشراكة مع مجموعة من الجهات خلال 
الإعلان  المنتظر  ومن  الماضية،  الفترة 
والمبادرات  الشراكات  من  المزيد  عن 

لتوفير المزيد من المساكن الملائمة.
الــعــام على  الــمــشــرف  أكــد  مــن جهته، 
المهندس  التنموي  الإســكــان  برنامج 
الـــوزارة  حــرص  على  القحطاني  منصور 
عــلــى تــعــزيــز الـــتـــواصـــل بــيــن الــبــرنــامــج 
ــات غـــيـــر الـــربـــحـــيـــة مــمــثــاً  ــاعـ ــطـ ــقـ والـ
ــوزارة  ــ بــالــجــمــعــيــات الــخــيــريــة، مــثــمــنــاً ل
تقوم  ما  الاجتماعية  والتنمية  العمل 
التواصل،  هــذا  تفعيل  في  دور  من  به 
على  حرصهم  الجمعيات  ولمسؤولي 
وزارة  مــع  الــفــاعــلــة  الــشــراكــة  تحقيق 
المشمولة  الــفــئــات  لخدمة  الإســكــان 
كافة  فــي  التنموي  الإســكــان  بقوائم 

مناطق المملكة.
الــعــمــل  وزارة  وكــيــل  شــكــر  ــدوره،  ــ ــ وبـ
والتنمية الاجتماعية المهندس الحجاب 
الأهلية  الجمعيات  ممثلي  الــحــازمــي 
الــمــشــاركــيــن، وأشــــــاد بــاســتــجــابــتــهــم 
ورشة  حضور  على  وحرصهم  وتعاونهم 
ــا  ومــزاي بــخــصــائــص  لتعريفهم  الــعــمــل 
الإســكــان الــتــنــمــوي، ومـــا يــقــدمــه من 
وطني  ــدور  بـ للقيام  حقيقية  شــراكــة 
مـــلـــمـــوس وهــــــام خـــدمـــة لــلــمــمــلــكــة 

وشعبها.

العمل والتنمية  وأكد أن أهداف وزارة 
كافة  ــداف  أهـ مــع  تتسق  الاجتماعية 
العام  القطاعين  في  الوطنية،  الجهات 
وأن  الأهلي،  القطاع  وكذلك  والخاص 
إلى  يسعى  ككل  السعودي  المجتمع 
الــرشــيــدة  ــادة  ــقــي ال تــطــلــعــات  تحقيق 
وأهداف رؤية المملكة 2030 الطامحة 
إلـــى بــلــوغ مــســتــويــات قــيــاســيــة فيما 
والنهضة  المستدامة  بالتنمية  يتعلق 

على جميع الأصعدة.
من  عــدد  عقد  العمل  ورش  وشــهــدت 
وزارتـــي  ممثلي  بــمــشــاركــة  الــجــلــســات 
الإسكان والعمل والتنمية الاجتماعية، 
وبـــرنـــامـــج “الإســـــكـــــان” ومـــســـؤولـــي 
استهلت  حــيــث  الــخــيــريــة،  الــجــمــعــيــات 
برنامج  عن  تعريفية  بورشة  الجلسات 
“الإسكان التنموي”، وتبع ذلك الجلسة 

ــة عمل  ــ ــيــة الـــتـــي تــضــمــنــت ورشـ ــان ــث ال
مع  الشراكة  آليات  “عــرض  عنوان  تحت 
ثالثة  جلسة  ثــم  الأهــلــيــة”  الجمعيات 
واختتمت  ناجحة”  “تجارب  عنوان  تحت 
تــنــاولــت  ــعــة  راب بجلسة  الــعــمــل  ورش 
الأهلية  للجمعيات  المستقبلي  “الدور 
المقترحة  والحلول  لها  المتوقع  والأثر 

وآليات التواصل”.
الجمعيات  أشاد ممثلو  أخرى  جهة  من 
الــخــيــريــة بــهــذه الـــمـــبـــادرة الإيــجــابــيــة 
على  المعنية  الجهات  وحرص  والهامة 
تأمين الاحتياجات والمرافق الأساسية 
الجوانب  كافة  وتغطية  للمواطنين، 
الـــتـــي تــتــيــح لـــهـــذه الـــجـــهـــات تــوطــيــد 
إسهاماتها في تنمية المجتمع وترسيخ 
خير  فيه  مــا  لتحقيق  الــوطــنــي  دورهـــا 

ونفع للوطن والمواطن.

     الحقيل نوّه بالدور الفاعل للجمعيات في خدمة المجتمع

   “الإسكان التنموي” يبحث تعزيز الشراكة 
   مع القطاع غير الربحي 
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تقرير خاص



يعتبر الحصول على مسكن مناسب مطلباً 
الأحيان  من  كثير  في  ولكن  الكثير،  ــراود  ي
يتحول هذا المطلب – بعد تحقيقه – إلى 
كابوسٍ مقلق سببه عدم كفاءة المسكن 
التشييد،  أعمال  على  الملاحظات  وكثرة 
وتمديدات الكهرباء والمياه، والعزل، وغير 
ذلك من الأمــور التي تنغّص على صاحب 

المنزل فرحة امتلاكه للمنزل.
ــتـــدادًا لــلــدور الــريــادي  مــن أجــل ذلـــك، وامـ
والوطني الذي تضطلع به وزارة الإسكان؛ 

فقد تم النظر بكل جدية لهذه المعضلة، 
مبنيٍّ على  دراستها بشكل عميق  وتمت 
آخر  من  مُستقاة  علمية وهندسية  أسس 
الخبرة في  بــيــوت  أشــهــر  إلــيــه  توصلت  مــا 

الإعمار والتشييد حول العالم.
ــوزارة وبــشــكــلٍ جَـــلِـــيّ أن  ــ ــل ــ ــد اتـــضـــح ل وقــ
“الاستدامة”  معايير  تطبيق  على  الحرص 
الأمثل  المفتاح  هــو  الــواســع  بمفهومها 
ــة الأطـــــــــراف فــــي عــمــلــيــة  ــافــ لإرضــــــــاء كــ
البناء،  على  مقبلين  ــراد  أفـ مــن  التشييد: 

ومطوّرين عقاريين، ومهندسين فاحصين، 
هندسية؛  ومكاتب  تمويلية،  ومؤسسات 
تكاليف  وتخفيض  الجميع  حقوق  لضمان 
وهو  المواطن،  على  والصيانة  التشغيل 
ما يترتب عليه في النهاية تقليل المخاطر 

المحتملة والتكاليف المترتبة عليها.
“البناء  بــرنــامــج  الــــوزارة  أطلقت  هنا  ومــن 
اعــتــبــارًا  الــمــتــعــددة  بمنتجاته  الــمــســتــدام” 
2018م  العام  هــذا  من  الثالث  الربع  من 
وذلك خلال منتدى المساكن المستدامة، 
عالية  سكنية  وحـــدات  إنــشــاء  مستهدفًا 
عالمية  وكــفــاءة  سلامة  بمعايير  الــجــودة 
خلال مراحل البناء منذ وضع حجر الأساس 
ذلك  بعد  ثــم  اللمسات،  آخــر  انتهاء  حتى 
ــنــهــائــي لــلــمــبــنــى ومــنــحــه  يــتــم الــتــقــيــيــم ال
يتم  ذلــك  الــذي يستحقه، وكــل  التصنيف 
لرقابة  وخاضعة  مــدروســة  علمية  بــطــرق 
فعّالة من قبل الوزارة، وهدفها في نهاية 
المطاف زرع الاطمئنان والثقة في نفوس 
والتماهي  المساكن،  أصحاب  المواطنين 
مع الإطار العام للمدن المستدامة الذي 
ســيــجــعــل الــمــمــلــكــة فـــي مـــصـــافّ الـــدول 
الــمــتــقــدمــة الــتــي حــقــقــت وتــحــقــق هــذه 
الإيجابي  الــمــردود  ذات  الخلّقة  البرامج 

على كافة الأصعدة.
الــمــســتــدام”  “الــبــنــاء  بــرنــامــج  أمـــا منتجات 
تنفيذ  جــــودة  فــحــص  فـــي  أولً  فــتــتــمــثــل 
معتمدون  فــاحــصــون  يــقــوم  حيث  الــبــنــاء؛ 
اتّساقها  وضــمــان  الإنــشــاء  مــراحــل  بتقييم 
منح  ثــم  ومـــن  الــمــوضــوعــة،  المعايير  مــع 
شهادة جودة وضمان للمبنى. أما المنتج 
الــثــانــي لــلــبــرنــامــج فــهــو فــحــص الــمــبــانــي 
المعتمدين  الفاحصين  قبل  مــن  الجاهزة 
ليتم بعد ذلك إصدار تقرير معتمد لجودة 
هو  المنتجات  تلك  وثالث  القائم.  المبنى 
آلية  تطبيق  يــتــم  إذ  الاســـتـــدامـــة؛  تقييم 
محدّدة تهدف إلى التأكد من توفر معايير 
على  المبنى  ليُمنح  البيئية  الاســتــدامــة 
ا يحدد مدى التزام  ضوء ذلك تصنيفًا خاصًّ

المبنى بمقاييس الاستدامة.
ــة  ــومـ ــكـ ــحـ ــا مـــــع مـــفـــهـــوم “الـ ــ ــيً ــاشــ ــمــ ــ وت
ــة في  ــدول ال تنتهجه  ــذي  الـ الإلــكــتــرونــيــة” 
كــافــة قــطــاعــاتــهــا؛ فــقــد وفّـــــرت الـــــوزارة 
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إلــكــتــرونــيــة مــن خــالــهــا يستطيع  مــنــصــةً 
المنتجات  من  الاستفادة  الأطــراف  كافة 
ــرادًا  أفــ  – فالمستفيد  أعــــاه،  الــمــذكــورة 
الفاحصون؛  والمهندسون   – مطورين  أو 
ــهــم الــــدخــــول لــلــمــنــصــة واخـــتـــيـــار  ــإمــكــان ب
كافة  متابعة  ثم  ومــن  المناسب،  المنتج 
ــا وبكل  الــخــطــوات والإجــــــراءات إلــكــتــرونــيًّ
في  المتمثلة  النهائية  المرحلة  حتى  يسر 
إصدار الشهادات والتصنيفات ومستويات 

التقييم.
البرامج  هــذه  خــال  مــن  الــــوزارة  وتطمح 
روح  وخلق  الاستدامة  ثقافة  شيوع  إلــى 
التنافس بين المطوّرين ومنفذي عمليات 
بأهمية  الـــوعـــي  يــنــتــشــر  فــعــنــدمــا  الــبــنــاء. 
التأكد  على  الأفــراد  سيحرص  الاستدامة؛ 
كافة  واستيفائها  مساكنهم  سلامة  من 
الـــشـــروط والــمــعــايــيــر الــفــنــيــة، وســيــحــرص 
المنفذون على كسب ثقة الأفراد من خلال 
والموثّقة  المعتمدة  الــضــمــانــات  تقديم 
التي تكفل لهم راحة البال والاطمئنان مع 
احتفاظهم بالحق القانوني للتعويض في 

حال الإخلال بأيٍّ من تلك الضمانات. 

قالوا عن مبادرة 
“البناء المستدام”

وزير الإسكان ماجد الحقيل:

ــدامــة،  إن نــظــام الـــجـــودة وتــقــيــيــم الاســت
ــار  ــ يــســهــم فـــي تــحــقــيــق الــعــديــد مـــن الأث
الإيــجــابــيــة الــتــي تــخــدم الــمــواطــنــيــن، حيث 
وموثوقية  جــودة  مستوى  مــن  يرفع  أنــه 
الوحدات السكنية بما يؤدي إلى تخفيض 
تكاليف التشغيل والصيانة على المواطن” 
بهذه العبارات افتتح معالي وزير الاسكان 
“مــنــتــدى الــمــســاكــن الــمــســتــدامــة وحفل 
تدشين نظام الجودة وتقييم الاستدامة”، 
الذي نظمته وزارة الإسكان منتصف العام 
للدراسات  عبدالله  الملك  بمركز  الــجــاري، 

المستدامة  التنمية  مفهوم  تحقيق  على 
بأبعادها الثلاثة، الاقتصادية، والاجتماعية، 

والبيئية.
والــثــروة  والــصــنــاعــة  الــطــاقــة  وزاره  وإن  
العلاقة شاركت  ذات  والجهات  المعدنية 
في  بفاعلية  الماضية  عقود  الثلاثة  خلال 
العديد من اجتماعات التنمية المستدامة. 
لقد كان لي شرف المشاركة، مع نخبة من 
الأخــرى،  والجهات  الطاقة  وزارة  مختصي 
ريــو دي  فــي  الأرض  قمة  اجتماعات  فــي 
ضمن  المملكة  كانت  كما   .1992 جانيرو 
التنمية  إعـــان  ــى  إل توصلت  الــتــي  الـــدول 
م.   2002 عــام  بجوهانسبرج  المستدامة 
ــم إدخــــال مــفــهــوم الطاقة  وبــعــد ذلـــك ت
الأمــم  مــؤتــمــر  فــي  للجميع  الــمــســتــدامــة 
المستدامة  بالتنمية  المعني  الــمــتــحــدة 
الذي عقد في ريو دي جانيرو بالبرازيل في 

والأبحاث البترولية بمدينة الرياض.
في  الاســتــدامــة  تنمية  فــي  يسهم  كما   
معايير  وضـــع  طــريــق  عــن  السكني  الــبــنــاء 
مــراقــبــة وضـــمـــان جــــودة الــمــبــانــي ورفـــع 
كــفــاءة اســتــهــاك الــطــاقــة والــمــيــاه، إلــى 
الجهات  بين  التنافس  جانب رفع مستوى 
المباني  بــفــحــص  الــعــاقــة  ذات  الــخــاصــة 
أكبر  إيجاد عدد  وبالتالي  وضمان جودتها، 
إلى  العالية،  الــجــودة  ذات  المساكن  مــن 
الأطــراف في  رفــع مستوى كفاءة  جانب 
المخاطر  وتقليل  وتحفيزهم،  البناء  قطاع 

المحتملة والتكاليف المترتبة عليها.

وزير الدولة لشؤون الطاقة الأمير  
عبد العزيز بن سلمان:

حريصة  الــســعــوديــة  الــعــربــيــة  المملكة  إن 
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منصة البناء المستدام تشمل المساكن قيد الإنشاء والجاهزة

عام 2012م، بعد عشرين عاماً من مؤتمر 
الاتــفــاق  تــضــمــيــن  وكـــذلـــك  الأرض،  قــمــة 

تخطيط المدن وكفاءة الطاقة.
المحلية  المدن والمجتمعات  إن استدامة 
ــداف الــتــنــمــيــة الــمــســتــدامــة  ــ ــعــد أحـــد أهـ تُ
العام  في  إقرارها  تم  التي  عشر،  السبعة 
2016 خلال قمة الأمم المتحدة للتنمية 
الأهداف  ببقية  مرتبطًا  المستدامة، وجاء 
بالطاقة  المتعلق  السابع  الهدف  وخاصة 
الــنــظــيــفــة، والـــهـــدف الــثــامــن عـــن العمل 
الثالث  والــهــدف  الاقــتــصــاد  الــائــق ونمو 

عشر الذي يتناول التغير المناخي.

محافظ الهيئة العامة للعقار: عصام 
المبارك:

يــكــون قطاع  ــأن  ب الهيئة  فــي  نتطلع  إنــنــا 

ويتميز  وجــاذبــاً،  حيوياً  الــســعــودي  العقار 
الذراع  خلال  من  ونعمل  والابتكار.  بالثقة 
الــمــعــرفــي لــلــهــيــئــة )الــمــعــهــد الــعــقــاري 
السعودي( لاستجلاب أفضل الممارسات 
على  للعمل  وذلـــك  والمحلية،  العالمية 
رفع كفاءة و بناء قدرات القطاع العقاري، 

وتحفيز الاستثمار فيه.
نتطلع  استدامة،  برنامج  خــال  من  وإنــنــا، 
لــتــحــقــيــق أحـــد أهـــــداف الـــرؤيـــة، وهـــو أن 
الأقل،  على  مدن سعودية،  ثلاثة  تصنف 

ضمن أفضل 100 مدينة في العالم.

مدير نظام ضمان الجودة منصور 
المقبل:

توفر  تقنية  منصة  فــي  يتمثل  النظام  إن 
مهندسين  عبر  البناء،  جــودة  لفحص  آلية 

مــعــتــمــديــن تـــم تــأهــيــلــهــم فـــي الــمــعــهــد 
تربط  المنصة  وهــذه  السعودي.  العقاري 
المستفيد المقبل على البناء بالمهندسين 

المختصين. 
المساكن  لاحــقــاً،  سيشمل،  النظام  هــذا 
قيد  المساكن  جانب  إلى  لتصبح  الجاهزة 
الإنــشــاء، وذلــك من خــال معايير موحدة 
المبنى.  لــحــالــة  تــقــاريــر  وإعـــطـــاء  للفحص 
لتصنيف  نظام  على  البرنامج  يعمل  كما 
الــذي  السكنية،  المباني  فــي  الاســتــدامــة 
يــهــدف إلـــى تــعــزيــز الــمــبــانــي الــمــســتــدامــة 
خلال  مــن  وذلـــك  الــحــيــاة.  نمط  وتحسين 
ــنـــاصـــر أهــمــهــا  ــيــق عـ ــطــب قـــيـــاس مـــــدى ت
استهلاك الطاقة والمياه، وجودة المواد، 
ــودة الـــهـــواء الــداخــلــي وغــيــرهــا، ويتم  وجــ
للمعايير  تطبيقها  حسب  المباني  تصنيف 

المطلوبة.
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ــوزارة  ل التابع  الــمــاك”  “اتــحــاد  برنامج  دشّــن 
الإسكان تطبيقًا إلكترونياً يهدف إلى تسهيل 
عملية التواصل بين ملاك وشاغلي الوحدات 
ويضم  المشتركة،  الملكية  ذات  السكنية 
باللغة  ــعــرض  يُ الـــذي  الإلــكــتــرونــي  التطبيق 
العربية ويدعم جميع أنظمة تشغيل الهواتف 
الإلكترونية  الــخــدمــات  مــن  الــعــديــد  الــذكــيــة 
لتنظيم العلاقة بين الملاك، وارشيفاً لجميع 

المعلومات والوثائق المتعلقة بالاتحاد.
وأوضح المشرف العام على برنامج “مُلّك” 
ــازن بـــن مــحــمــد الـــــــداوود أن  ــ الــمــهــنــدس مـ
اليوم  الذي تم إطلاقه  الإلكتروني  التطبيق 
يرفع من نسبة التواصل بين ملاك وشاغلي 
المشتركة،  الملكية  ذات  السكنية  الوحدات 
التفاعلية  المميزات  من  العديد  يضم  حيث 
يتم  والــتــي  الاجــتــمــاعــي”  “التفاعل  كصفحة 
والاقــتــراحــات،  الأفــكــار  مشاركة  خلالها  مــن 
العامة  المناسبات  إلى جانب  المرئي،  والبث 
والخاصة، مؤكداً أن هذه الخطوة تهدف إلى 
مشاركة  لتسهيل  إلكترونية  خــدمــات  توفير 
الأفكار بين ملاك الوحدات، وتعزيز التواصل 

فيما بينهم.
ــخــدمــات الــتــي  وأضـــــاف: “يــمــكــن تــلــخــيــص ال
يـــقـــدمـــهـــا تــطــبــيــق “مـــــــــاّك” فــــي خــمــس 
الترشح  خــالــه  مــن  يمكن  إذ  رئيسية،  نــقــاط 
والتصويت لمجلس إدارة الاتحاد، والمشاركة 
في تصويت المجلس، والاطلاع على لائحته 
يمكن  كما  النتائج،  وعرض  عليها  والتصويت 
الفواتير  على  الاطـــاع  التطبيق  خــال  مــن 
المالية الخاصة بالاتحاد، والاطلاع  والقوائم 
ــاب اعــتــمــاد  ــطـ ــاد، وخـ ــحــ ــ ــادة الات ــهـ عــلــى شـ
الحساب البنكي، كما يتميز بتسهيل التواصل 

بــيــن الأعـــضـــاء مـــن خـــال صــفــحــة “الــتــفــاعــل 
بمثابة  ســتــكــون  أن  مـــؤكـــداً  الاجــتــمــاعــي”، 
حيث  الاتحاد،  لأعضاء  الإلكتروني  الأرشيف 
يمكن اســتــعــراض أرشــيــف الــتــصــويــت الــذي 
أجري سابقًا، والاطلاع على كافة النتائج، كما 
يمكّن التطبيق مستخدميه من إدارة خدمات 
مجلس الإدارة، واستعراض الخدمات المالية 
للاتحاد، والقدرة على متابعة الملف المالي 

وكافة تفاصيله.
التطبيق  تــدشــيــن  أن  ــى  إلـ الــــــداوود  وأشــــار 
بدأت  حيث  مرحلة،  من  بأكثر  مرّ  الإلكتروني 
المهتمين  متطلبات  بحصر  الــبــرنــامــج  إدارة 
وتـــدويـــن احــتــيــاجــاتــهــم، ثـــم مــراجــعــة كــافــة 
الإجــــــراءات الــتــي تــتــم فــي مــجــالــس إدارات 
إلــى خلق  الاتــحــادات، كما سعت بعد ذلــك 
إنتاجية  زيــــادة  قــنــوات جــديــدة تــســهــم فــي 
مجلس الاتحاد، وترفع جودة أدائه، لافتاً إلى 
أن التطبيق متاح للأجهزة الذكية عبر نظامي 

.)IOS(و )Android(
ــحــاد الــمــاك” يُــعــد أحد  يــذكــر أن بــرنــامــج “ات
وزارة  عنها  أعلنت  التي  والمبادرات  البرامج 
بين  العلاقة  تنظيم  إلــى  ويــهــدف  الإســكــان 
ــدات الــســكــنــيــة ذات  ــوحـ مـــاك وشــاغــلــي الـ
الملكية المشتركة، عبر وضع وتطوير الأنظمة 
واللوائح وآليات الرقابة وتنظيم خدمات إدارة 
والقيام  والمرافق،  والمجمعات  الممتلكات 
ــدور الــتــثــقــيــفــي والـــتـــوعـــوي بــمــا يضمن  ــالـ بـ
ثقافة  ويعزز  الانتفاع  الحقوق وحسن  حفظ 
مؤخراً  البرنامج  وأطلق  المشترك،  التعايش 
الخدمات  من  العديد  تضم  إلكترونية  بوابة 
ــوحــدات  ــراء تــجــربــة مـــاك ال ــ ــهــدف إلـــى إث وت
العقارية ذات الملكية المشتركة، والاستفادة 
زيارة  ويمكن  الكترونيا،  البرنامج  خدمات  من 
الملاك”  “اتحاد  لبرنامج  الإلكترونية  البوابة 

من خلال الرابط التالي:
/https://mullak.sa 

      لتسهيل الوصول للخدمات المتاحة 

لتنظيم  إلكترونياً  تطبيقاً  يدشّن  “مُــاك”   
السكنية  ــدات  ــوحـ الـ شــاغــلــي  ــة  ــاق ع  

أخـبـار و تـقـاريـر
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أكثر من 2.6 مليون زيارة للموقع

نصف مليون رسالة واتصال لخدمة 
عام خــال  “سكني”  مستفيدي 

ــراء  إجــ عـــن  ــات وزارة الإســـكـــان  ــان ــي ب كــشــفــت 
ــامــج “ســكــنــي” أكــثــر من  ــرن الــقــائــمــيــن عــلــى ب
نــصــف مــلــيــون اتــصــال هــاتــفــي ورســالــة نصية 
وذلك  عــام،  خــال  البرنامج  من  للمستفيدين 
السكنية  الــخــيــارات  عــلــى  اطــاعــهــم  بــهــدف 
ــوزارة، إضــافــة إلـــى دعوتهم  ــ ــ الــتــي تــوفــرهــا ال
مختلف  فــي  أطلقتها  الــتــي  المشاريع  لــزيــارة 
الموقع  زوار  بلغ عدد  المملكة، فيما  مناطق 

الإلكتروني لـ”سكني” نحو 2.6 مليون زائر.
ــامــج “ســكــنــي” أنـــه تم  ــرن ــانــات ب ــي ــرت ب ــهـ وأظـ
للمستفيدين  هاتفياً  اتــصــالًا   184.706 إجــراء 
المسجلين على قوائم الــوزارة، فيما بلغ عدد 
 315.628 ارسالها  تــم  التي  النصية  الرسائل 
رســـالـــة نــصــيــة، تــشــمــل الــتــعــريــف بــالــخــدمــات 
تقدمها  التي  والخيارات  الــوزارة،  تقدمها  التي 
بالمشاريع  تعريفهم  إلى  إضافة  للمستفيدين، 

ــتــي تــطــرحــهــا الــــــوزارة والــبــالــغ عـــددهـــا 46  ال
مشروعاً تحت الانشاء، و20 للوحدات السكنية 

الجاهزة.
ــتـــواصـــل مع  الـ الــــــــوزارة أن عــمــلــيــة  وأكّـــــــدت 
يوفره  بما  تعريفهم  إلى  تهدف  المستفيدين 
المستجدات  على  واطلاعهم  سكني،  برنامج 
القائمين  جــهــود  ضمن  مستمر  بشكل  وتــتــم 
السكنية  الــخــيــارات  تقديم  فــي  البرنامج  على 
أن  مبيّنة  للمستفيدين،  المناسبة  والتمويلية 
جميع قنوات التواصل متاحة للمستفيدين من 
خلال الرسائل النصية والاتصال المباشر، أو الرد 
“العناية  على استفساراتهم من خلال حساب 
بالمستفيدين” في تويتر، أو تلقي المكالمات 

الهاتفية على الرقم المجاني للوزارة.
العام  مطلع  أعلنت  الإســكــان  وزارة  وكــانــت 
“سكني”  برنامج  إطــاق  عن   2017 الماضي 

 282 تخصيص  الأولــــى  الــمــرحــلــة  خـــال  ــم  وتـ
ألف خياراً سكنياً وتمويلياً، وفي مطلع العام 
الثانية  المرحلة  مستهدف  عن  أعلنت  الجاري 
ألف خيار سكني   300 بتخصيص  البرنامج  من 
الإعــان  الماضي  الأربــعــاء  وشهد  وتمويلي، 
بتخصيص  البرنامج  مــن  الثامنة  الــدفــعــة  عــن 
تتوزع  وتمويلياً  خياراً سكنياً  ألف   28 من  أكثر 
إجمالي  ليبلغ  المملكة،  مناطق  مختلف  في 
أكــثــر من   2018 عـــام  خـــال  تــم تخصيصه  مــا 
تحت  السكنية  الوحدات  بين  تتوزع  ألف   182
الإنشاء، والأراضي المجانية والقروض العقارية 
المئة من  60 في  نحو  يحقق  بما  المدعومة 
تتوزع   ،2018 العام  البرنامج خلال  مستهدف 
 52011 مدعوم،  عقاري  قرض   66400 على 
سكنية  وحـــدة   2584 مجانية،  سكنية  أرضـــاً 
جاهزة، 61406 وحدات سكنية تحت الإنشاء.
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أكّد صندوق التنمية العقارية أن المستفيدين 
وصندوق  الإســكــان  وزارة  لــدى  المسجلين 
خاصة  مميزات  سيمنحون  العقارية  التنمية 
بعد تطبيق مؤسسة النقد العربي السعودي 

لـ”مبادئ التمويل المسؤول للأفراد”.
وأوضح المشرف العام على صندوق التنمية 
صحافي  بيان  في  العمودي  خالد  العقارية 
برنامج  من  الثامنة  الدفعة  إعلان  مع  تزامناً 
سيحصل  مهمة  ميزتين  هناك  أن  “سكني” 
وزارة  فــي  المسجلين  المستفيدين  عليها 
الإسكان وصندوق التنمية العقارية، الأولى 
هي احتساب مبلغ الدعم الذي سيحصلون 
الصندوق ضمن صافي  أو  ــوزارة  ال عليه من 
الثانية  والميزة  للمستفيد،  الشهري  الدخل 
ـــ%55 كنسبة  ــ هــي الاســتــثــنــاء مــن شـــرط الـ
قصوى للاستقطاع، حيث يتاح لهم الحصول 
ــدخــل  ــة مـــن صـــافـــي ال ــمــئ عــلــى 65 فـــي ال

الشهري بما فيها مقدار الدعم.
التنمية  العام على صندوق  وأشار المشرف 
وصندوق  الإســكــان  وزارة  أن  إلــى  العقارية 
الــتــنــمــيــة الــعــقــاريــة تــســعــى مــن خـــال هــذه 
إلى  للمستفيدين  تقدمها  التي  التسهيلات 
تمكينهم من الحصول على القرض العقاري 
الخدمات  هــذه  أن  مــؤكــداً  لهم،  المناسب 
تضاف إلى ما يتم تقديمه للمستفيدين من 
خيارات سكنية وتمويلية متنوعة تهدف إلى 
المساهمة في تحقيق المستهدف الرئيسي 
إلى  التملك  نسبة  بــرفــع  الإســكــان  لبرنامج 
%60 خلال عام 2020، والوصول إلى 70% 

بحلول عام 2030.
وأوضح أن هناك عدد من الجهود تُبذل من 

العقارية،  التنمية  وصندوق  الإسكان  وزارة 
الحكومية  الجهات  من  عدد  مع  بالمشاركة 
في  للمساهمة  الإســكــان”  “بــرنــامــج  ضمن 
توفير الخيارات السكنية والتمويلية المناسبة 
قوائم  على  الموجودين  المواطنين  لجميع 
الانتظار، لافتاً إلى أنه وبدعم مع مؤسسة 
الــعــربــي الــســعــودي هــنــاك مشاركة  الــنــقــد 
والمؤسسات  البنوك  لجميع  وفاعلة  كبيرة 
التمويلية  الخيارات  كافة  لتوفير  التمويلية 

المناسبة.
الــخــيــارات  الــعــمــودي عــلــى أن جميع  ــد  ــ وأكّ
المسجلين  المواطنين  أمــام  متاحة  أصبحت 

ــيـــث يــمــكــنــهــم  ــار حـ ــظــ ــ ــت ــ ــلـــى قــــوائــــم الان عـ
ــدات سكنية  الاســتــفــادة مــن خــيــار شـــراء وحـ
بالشراكة  تنفيذها  يتم  والتي  الخارطة  على 
المؤهلين، أو شراء  العقاريين  المطورين  مع 
وزارة  مــشــاريــع  مــن  جــاهــزة  سكنية  ــدة  وحــ
ــوزع فــي عـــدد مــن مــدن  ــت الإســـكـــان الــتــي ت
ومحافظات المملكة، إضافة إلى خيار شراء 
الذاتي،  البناء  أو  السوق،  من  جاهزة  وحــدة 
ــذه الــخــدمــات  مـــشـــدداً عــلــى أن جــمــيــع هــ
ــدو  أب -الـــذيـــن  للمستفيدين  تقديمها  يــتــم 
جهوزيتهم- بشكل فوري من خلال الشراكة 

مع البنوك والمؤسسات التمويلية.

 استثناهم من الالتزامات الائتمانية الشهرية

 “العقاري”: دعم المستفيدين من “سكني”
  يحتسب ضمن الدخل في “التمويل المسؤول”

أخـبـار و تـقـاريـر
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البناء  خيار  اتاحة  عن  الإســكــان  وزارة  أعلنت 
الذاتي لجميع المستفيدين المسجلين لديها، 
إذ يهدف إطلاق هذا الخيار إلى توفير كافة 
لتحقيق  المستفيدين  أمام  السكنية  الحلول 

رغبتهم في اختيار المسكن المناسب لهم.
الإسكان  لــوزارة  الرسمي  المتحدث  وأوضــح 
ــوزارة درست  ال أن  السويلم  بن سالم  سيف 
كافة الحلول التي يرغب المستفيدين فيها، 
منها،  كــواحــدٍ  الــذاتــي”  “البناء  إطــاق  ليأتي 
بعد أن تم الإعلان عن توفير 4 حلول سابقة 
الخارطة  السكنية على  الوحدات  تتمثل في 
جــاهــزة  وحــــدة سكنية  أو  ــاء”  الإنـــشـ “تــحــت 
المتوزعة في عدد من  ــوزارة  ال من مشاريع 
مــنــاطــق الــمــمــلــكــة، والأراضـــــي الــتــي تُــقــدم 
بشكل مجاني، والقروض العقارية المدعومة 
مع  بالشراكة  العقارية  التنمية  صندوق  من 
إلى  إضافة  التمويلية،  والمؤسسات  البنوك 

بإمكانية شراء  الماضي  الشهر  إعلانه  تم  ما 
وحدة سكنية جاهزة من السوق.

ــهــدف الـــــوزارة مــن خـــال هــذه  ــاف: “ت ــ وأضـ
تلبية  إلــى  تقدمها  التي  المتنوعة  الخيارات 
على  المتقدمين  المستفيدين  كافة  احتياج 
بوابة الدعم السكني، وتحقيق رغبتهم في 
على  مــؤكــداً  الــمــنــاســب”،  المسكن  تملك 
تحقيق  إلــى  يهدف  الخيارات  هــذه  اتاحة  أن 
المستهدف الرئيسي برفع نسبة التملك إلى 

60 في المئة بحلول عام 2020.
“البناء  تمويل  على  الحصول  آلــيــات  وحـــول 
ــوزارة  ــح الــمــتــحــدث الــرســمــي لـ الـــذاتـــي” أوضـ
الإســـكـــان، أن جــمــيــع الــمــســتــفــيــديــن الــذيــن 
يسبق  ولــم  ببنائها  ويرغبون  أراضٍ  يملكون 
ــن بـــرنـــامـــج “ســكــنــي”،  ــادة مـ ــفـ ــتـ ــهــم الاسـ ل
ــتــقــديــم عــلــى طــلــب الــحــصــول  يــمــكــنــهــم ال
البوابة  الذاتي” من خلال  “البناء  على قرض 

الــرابــط  على  “سكني”  لبرنامج  الإلكترونية 
https://sakani.housing.sa/:التالي

product/SC
الــتــعــامــل مــع كافة  أنـــه سيتم  إلـــى  مــنــوّهــاً 
الــقــدرة  مــن  بــالــتــأكــد  ومعالجتها  الــطــلــبــات 
المالية وجهوزية المستفيد والرد عليه خلال 

مدة زمنية مناسبة.
وأشار إلى أن المتطلبات الأساسية للحصول 
على قرض “البناء الذاتي” تشمل صورة من 
صك الأرض، وإرفاق تعريف بالراتب، وصورة 
أن  العائلة، مضيفاً  وبطاقة  الوطنية  الهوية 
“هناك متطلبات إضافية سيعمل المستشار 
المستفيد  ــع  مـ الـــتـــواصـــل  عــلــى  الـــعـــقـــاري 
لمساعدته في تنفيذها كإصدار رخصة البناء، 
جداول  إلى  إضافة  للتنفيذ،  مقاول  ووجــود 
التي  التمويلية  بالتوصية  وتــزويــده  الكمياتـ 

تتوافق معه والجهة التمويلية الأنسب له”

تلبيةً لرغبات المستفيدين

“البناء الذاتي” أحدث خيارات وزارة 
الإسكان لمستفيديها



  بالشراكة مع القطاع الخاص

بدء إجراءات البناء
في 19 مشروعاً إسكانياً
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مــشــاريــع  تــســلــيــم  الإســـكـــان  وزارة  ــلـــت  واصـ
على  “البيع  الإنشاء  تحت  السكنية  الوحدات 
المؤهلين،  العقاريين  للمطورين  الــخــارطــة” 
وذلك للبدء في تنفيذ تلك المشاريع السكنية 
لمستفيدي برنامج “سكني” الذين استكملوا 
خلال  تعمل  كما  النهائية،  حجزهم  إجـــراءات 
الإجــــراءات  اســتــكــمــال  عــلــى  المقبلة  الــفــتــرة 
العقاريين  المطورين  من  عدد  مع  النظامية 
العمل  بدء  تم  التي  المشاريع  إجمالي  ليصل 
فيها اكثر من 19 مشروعاً سكنياً في مختلف 
مناطق المملكة، بما يمثل %42 من إجمالي 
المشاريع تحت الإنشاء التي تم الإعلان خلال 

الأشهر الماضية والبالغة 45 مشروعاً.
وعملت وزارة الإسكان خلال الفترة الماضية 
ــراءات بـــدء تنفيذ  ــ عــلــى ســرعــة اســتــكــمــال إجـ

هذه  توفر  أن  المنتظر  مــن  حيث  المشاريع، 
وبدأ  وحــدة سكنية،  ألــف   21 نحو  المشاريع 
بشكل فعلي التنفيذ في عشرة مشاريع بعد 
اكتمال البنية التحتية هي “مشروع درة تبوك” 
الخميس” فــي خميس  تــبــوك، و”واحـــة  فــي 
الدمام،  في  رزيــدنــس”  و”الياسمين  مشيط، 
الأحساء  و”مشروع  الدمام،  في  و”الفريدة” 
الــمــبــرز” فــي الأحـــســـاء، و”واحــــة تــبــوك” في 
تبوك، ومشروع “ديار الحساء” في الأحساء، 
ومشروع “نساج تاون” في الدمام، ومشروع 
إسكان  ومــشــروع  القطيف،  في  “الــبــدرانــي” 
الرياض “شقق”، إضافة إلى استكمال تسليم 
3 مشاريع في مدينة الرياض هي ديار السعد 
والجوهرة، وإشراق ليفينج، كما أن هناك ستة 
مشاريع في الإجراءات النهائية للتسليم هي 

مشروع “تلال أبها”، ومشروع “تلال الغروب” 
في الدمام، ومشروع إسكان رابغ، ومشروع 
الخميس”،  “تــال  ومشروع  تبوك”،  “بساتين 

ومشروع “درة المدينة المنورة”.
مــنــذ سبتمبر  ــدأت  بـ وزارة لإســكــان  وكــانــت 
ــمــاضــي الإعـــــان عـــن إطــــاق مــشــاريــعــهــا  ال
ــخـــاص، واتــاحــتــهــا  بــالــشــراكــة مـــع الــقــطــاع الـ
للمواطنين المستفيدين من الدعم السكني 
وتوزعت  النهائية،  الحجز  إجــراءات  لاستكمال 
تلك المشاريع في مختلف مناطق المملكة، 
والتاون  والشقق  الفلل  بين  تتنوع  أنها  كما 
المستفيدين،  كافة  تطلعات  لتلبية  هــاوس، 
وتواصل وبشكل شهري الإعلان عن مشاريع 
برفع  مستهدفها  لتحقيق  وذلـــك  جــديــدة، 

نسبة التملك إلى %60 بحلول عام 2020.
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ماجد  الأستاذ  الإسكان،  وزير  معالي  تفقّد 
بن عبدالله الحقيل، مشروع إسكان العيينة 
ــذي يــشــمــل 316  ــ ــريـــاض ال فـــي مــنــطــقــة الـ
وحدة سكنية من نوع “فيلا” جاهزة، حيث 
أطّلع معاليه على استكمال إجراءات تسليم 

الوحدات للمستفيدين، كما التقى خلال
المستفيدين  مــن  بــعــدد  التفقدية  جولته 
ــــم تــســلــيــمــهــم وحـــداتـــهـــم ضــمــن  ــــن ت ــــذي ال

المشروع.
ــعـــدد من  وأكـــــد مــعــالــيــه، خــــال لــقــائــه بـ
خلال  من  الإسكان  وزارة  أن  المستفيدين، 
ــرص عـــلـــى تــســلــيــم  ــحـ ــنـــي” تـ ــرنـــامـــج “ســـكـ بـ
المحددة  المواعيد  في  الجاهزة  الوحدات 
ضمن إجراءات ميسّرة وواضحة، منوّهاً إلى 
بموقعه  يمتاز  العيينة  إسكان  مشروع  أن 
ــر الـــمـــواقـــع الــمــخــصــصــة لــلــمــرافــق  ــوافــ ــ وت
أعمال  تكامل  إلى  إضافة  اللازمة  الخدمية 
الــبــنــيــة الــتــحــتــيــة، مــشــيــراً إلـــى أنـــه تــم خــال 
86 أسرة لوحداتهم  الفترة الماضية تسليم 
تسليم  حالياً  ويتواصل  العيينة  في مشروع 
230 أسرة أخرى، كما أكد معاليه أن الوزارة 
المقترحات والملاحظات من  بجميع  ترحّب 
المواطنين وتحرص على تنفيذها في إطار 

ضمن  المتكاملة  الإســكــانــيــة  البيئة  توفير 
الحي السكني.

التي  بــالــجــهــود  المستفيدون  ــاد  أشـ فيما 
توفير  إطــــار  فـــي  ــان  ــكـ الإسـ وزارة  تــبــذلــهــا 
الــمــســكــن الــمــائــم لــجــمــيــع الــمــواطــنــيــن، 
خلال  المشروع  حجز  استكمال  أن  معتبرين 
المعاينة  مــعــرض  انــطــاق  مــن  48 ســاعــة 
المستفيدين  لرغبات  تلبيته  يعكس  والحجز 
بجودة  وثقتهم  لهم  التخصيص  تم  الذين 
تــنــفــيــذه وتــنــاســب أســـعـــاره والــبــالــغــة 500 
ألف للفيلا وبقسط ميسّر مدعوم يبدأ من 

1600 ريال فقط.
 316 الــوزارة،  الذي نفذته  ويتيح المشروع، 
نــوم في كل  غــرف  بأربع  فيلا من طابقين 
500 م2، كما يشمل  منها، وعلى مساحة 
مسجدين وثلاث مدارس وحدائق ومواقع 
ليكون  متنوعة،  خدمية  لمرافق  مخصصة 
ا متكاملً يوفر لسكانه جميع  مشروعًا سكنيًّ

ما يحتاجون من خدمات.
العيينة  مــركــز  الــمــشــروع فــي  يقع  و  هـــذا، 
من  أقل  بعد  وعلى  الرياض،  مدينة  شمال 
20 دقيقة من تقاطع طريق الملك سلمان 

الحقيل خلال تفقده للوحدات السكنيةبن عبدالعزيز مع طريق الملك خالد.

وزير الإسكان مع أحد المستفيدين من المشروع
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الإسكان  لـــوزارة  التابع  “إيــجــار”  برنامج  دشــن 
توثيق  تتيح  الــتــي  الــســريــع  التسجيل  خــدمــة 
لا  بمدة  الإيجارية  العقود  بيانات  وتسجيل 
تتجاوز ثمانية دقائق وذلك عبر بوابة “إيجار” 
معالجة  متضمنة   ،)ejar.sa( الإلــكــتــرونــيــة 
لها حساب  ليس  كالتي  الاستثنائية  الحالات 
في منصة “أبشر”، بالإضافة إلى مزايا أخرى 
مــنــهــا الاســـتـــفـــادة مـــن خـــدمـــات الـــربـــط مع 
إدخــال  عملية  لتسهيل  الحكومية  الجهات 

البيانات.
ويعد برنامج “إيجار” شبكة إلكترونية متطورة 
تقدم حلولًا تكاملية لقطاع الإيجار السكني 
حــالــيــا والـــتـــجـــاري فـــي الــمــســتــقــبــل الــقــريــب، 
ويعمل على تنظيم العلاقة بين كافة أطراف 
وسيط  مستأجر،  )مــؤجــر،  التأجيرية  العملية 
عـــقـــاري( وذلـــك عــن طــريــق تــوثــيــق العقود 
وحفظ حقوق جميع الأطراف ذات العلاقة.

الرئيس  البرنامج لأن يكون المحرك  ويسعى 
لتطوير وزيادة الثقة بقطاع الإيجار، وتحسين 
بما يضمن استدامته  البيئة الاستثمارية فيه 
منشآت  وتطوير  تأهيل  جانب  إلى  وتطويره، 
إلى  البرنامج  يهدف  العقارية، كما  الوساطة 
تنظيم العلاقة باعتماد العقد الموحد الذي 
يعتبر بمثابة سند تنفيذي، إضافة إلى تقليل 
العدل  وزارة  فــي  الــمــنــظــورة  القضايا  حجم 
والمتعلقة بالقطاع الإيجاري من خلال إيجاد 
الأطــراف  بين  للعلاقة  منظم  قانوني  إطــار 
بدعم  ــيــة  الآل هـــذه  وســتــســاهــم  المختلفة، 
الإيجار  سوق  تنظيم  عبر  الوطني  الاقتصاد 

إيــجــار،  الــعــقــود فــي شبكة  عــدم تسجيل  أو 
اختيار  إمكانية  مع  أخــرى،  بلاغات  تقديم  أو 
التي  الــصــور  مثل  المرفقات  ورفــع  الموقع 
يمكن أن تشمل صورة العقد أو لوحة مكتب 

الوسيط العقاري.
يذكر أن إطلاق شبكة “إيجار” جاء تفعيلًا لقرار 
بإنشاء  والقاضي   131 رقــم  الـــوزراء  مجلس 
وذلك  الإيجار  لخدمات  الإلكترونية  الشبكة 
وإثباتها  الإيــجــاريــة  التعاملات  ــراء  إجـ لتيسير 
وتعزيز الثقة بين أطرافها، وتسجيل الالتزامات 
ــن والــمــســتــأجــريــن  ــمــؤجــري ــيــن ال الــمــتــبــادلــة ب
المساكن  قطاع  فــي  العقاريين  والــوســطــاء 
المعدة للإيجار. كما توفر الشبكة الإلكترونية 
وخـــدمـــة تــوثــيــق الــعــقــود عـــدد مـــن الــمــزايــا 
الــســداد  منها  ــة  ــجــاري الإي العملية  لأطــــراف 
الإلكتروني وإصدار سندات القبض والصرف 
الصيانة  والتزامات  واجبات  وضمان  إلكترونيا 

وسداد الفواتير وغيرها من المزايا.
 
 

“إيجار” يقلّص خدمة
توثيق العقود إلى 4 خطوات

أداء قــطــاع  الــســكــنــي والـــتـــجـــاري وتــحــســيــن 
الإيجار ورفع مساهمته في الناتج المحلي.

واطلق برنامج “إيجار” مسبقاً خدمة البلاغات 
على مخالفات منشآت الوساطة العقارية عبر 
تطبيق “وسطاء عقاريون”، إذ يتيح التطبيق 
أو  مستأجرين  مــن  والمقيمين  للمواطنين 
فريق  إلــى  وإرسالها  البلاغات  تقديم  مــاك 
كما  “إيــجــار”،  برنامج  في  ــراف  والإشـ الرقابة 
يتيح التطبيق الذي يمكن تحمليه على أجهزة 
الهواتف الذكية، البحث عن عناوين الوسطاء 
الــعــقــاريــيــن الــمــعــتــمــديــن لــلــتــأجــيــر عــبــر “عقد 
البلاغات  تقديم  جــانــب  إلــى  الــمــوحــد”  إيــجــار 
مثل  الشائعة  المخالفات  أهــم  واســتــعــراض 
شخص  قبل  من  العقاري  النشاط  ممارسة 
غير سعودي، أو تجاوز عمولة البيع أو الإيجار 
الــعــقــد، أو أخذ  الــمــحــددة نــظــامــاً مــن قيمة 
عمولة على التجديد، أو مزاولة نشاط عقاري 
مــع نــشــاط تــجــاري آخـــر فــي نــفــس الــمــوقــع، 
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لوزارة الإسكان،  التابع  “إيجار”،  برنامج  أطلق 
ــر خــدمــة  ــــســــداد الإلـــكـــتـــرونـــي عــب ــة ال خــاصــي
دفع  إمكانية  الميزة  هــذه  وتتيح  “ســــداد”، 
ــار إلـــكـــتـــرونـــيـــاً، وتـــحـــديـــد آلـــيـــة الــدفــع  ــــجــ الإي
سنوي،  الربع  أو  الشهري،  ســواء  المناسبة، 
والنصف سنوي، والسنوي، مبيّناً أن إطلاق 
التسهيلات  من  العديد  يقدم  الخدمة  هذه 
يسهم  حــيــث  الإيــجــاريــة.  العملية  لأطــــراف 
للمستأجر،  بالنسبة  الدفع  تيسير عملية  في 
بالنسبة  التحصيل  عملية  تنظيم  إلى  إضافة 

للمؤجر.
أن هذه  بيان صحافي،  “إيجار”، في  وأوضــح 
الخدمة التي يتم تقديمها من خلال “الشبكة 
خاصية  توفر  الإيــجــار”،  لخدمات  الإلكترونية 
الدفع الإلكتروني من خلال خدمة “سداد”، 
عن  ومستأجر(  )مؤجر  العقد  طرفي  لتغني 
الــتــعــامــات الــنــقــديــة، والــتــي كــانــت تتم عن 
مؤكداً  المعتمد،  العقاري  الوسيط  طريق 
معتمداً  إثباتاً  يعتبر  الإلكتروني  الــســداد  أن 
ــرة، إضــافــة إلــى أن هذه  لعملية ســداد الأجـ
الخدمة تسهل من إجراءات التحصيل المالي، 
وتساعد في مراقبة التعاملات المالية. كما 

أنها تحفظ حقوق طرفي العملية الإيجارية.
مجلس  لــقــرار  تطبيقاً  الخطوة  هــذه  وتــأتــي 
الوزراء رقم )131( بإنشاء الشبكة الإلكترونية 
لـــخـــدمـــات الإيــــجــــار، وذلـــــك لــتــيــســيــر إجــــراء 
التعاملات الإيجارية وإثباتها وتعزيز الثقة بين 
بين  المتبادلة  الالتزامات  وتسجيل  أطرافها، 
المؤجرين والمستأجرين والوسطاء العقاريين، 
كما  للإيجار،  المعدة  المساكن  قطاع  فــي 
نص القرار على أن تنسق وزارة الإسكان مع 
لوضع  الــســعــودي  الــعــربــي  النقد  مؤسسة 
الــتــرتــيــبــات الـــازمـــة لــتــوفــيــر خــدمــة الــســداد 
التي  الإيجار  عقود  لمدفوعات  الإلكتروني 

السداد  وتوفير معلومات  الشبكة،  عبر  تبرم 
المتاحة.

والدفع  السداد  دورات  خدمتي  وتستهدف 
الإلكتروني كل من المؤجر والمستأجر، 

خدمة  لتنفيذ  الــضــروريــة  المتطلبات  ومـــن 
الدفع الإلكتروني وجود حساب للمؤجر في 
الشبكة الإلكترونية لخدمات الإيجار حيث يتم 
البيانات ومن أهمها  من خلاله إضافة كافة 

رقم الحساب البنكي “الآيبان”.
 12 في  رسمياً  أُطلق  إيجار  برنامج  أن  يذكر 
تسعى  أهـــداف  عــدة  لتحقيق   2018 فبراير 
تنظيم  عــلــى  الإســـكـــان،  وزارة  خــالــهــا  ،مـــن 

وضمان  العقاري،  الإيــجــار  قطاع  واستدامة 
حــقــوق أطـــراف العملية الإيــجــاريــة. وهــو ما 
تــبــلــور بــإطــاق عــقــد إيــجــار الــمــوحــد، والـــذي 
يقلص  مما  تنفيذياً،  ســنــداً  بصفته  يعامل 
بسرعة  حلها  ويــضــمــن  المحتملة  الــنــزاعــات 
وســهــولــة، كــمــا تــوفــر الــشــبــكــة الإلــكــتــرونــيــة 
الإيجارية  العملية  لأطــراف  المزايا  من  عــدداً 
ــدار سندات  الــســداد الإلــكــتــرونــي، وإصـ منها 
القبض والصرف الإلكترونية، وضمان واجبات 
وغيرها  الفواتير  وســداد  الصيانة،  والتزامات 
على  الإســكــان  وزارة  تعمل  التي  المزايا  من 

إطلاقها.

23

   ويعلن تفعيل الدفع المتعدد                    
   عبر خدمة “ سداد”



                    وإطلاق خيار شراء الوحدات الجاهزة والبناء الذاتي

             أكثر من 200 ألف خيار سكني وتمويلي خلال 9 أشهر

التنمية  ــنـــدوق  وصـ الإســـكـــان  وزارة  نــجــحــت 
الخيارات  من   %  72 نحو  توفير  في  العقارية 
الــســكــنــيــة والــتــمــويــلــيــة الــمــســتــهــدفــة ضمن 
 ،2018 بــرنــامــج سكني  الــثــانــيــة مــن  الــمــرحــلــة 
خــيــار سكني  ــــف  أل  300 ــــى  إل يــصــل  والـــــذي 
لــلــمــواطــنــيــن فـــي جــمــيــع مناطق  وتــمــويــلــي 
المزيد  تقديم  البرنامج  واصل  فيما  المملكة، 
من الخيارات التي تأتي في إطار التسهيل على 
القرض  خيار  إطــاق  ذلــك  ومــن  المستفيدين 
لشراء الوحدات السكنية الجاهزة من السوق، 
ــذاتـــي لــمــن يملكون  الـ ــاء  ــن ــب ال ــار  وكـــذلـــك خــي
برنامج  الاستفادة من  لهم  يسبق  ولم  أراضٍ 

“سكني.”.
ــان عن  ــ ــاســعــة الإعــ ــت ــدت الـــدفـــعـــة ال ــهـ وشـ
مختلف  في  وتمويلياً  سكنياً  خــيــاراً   25,472
مناطق المملكة، ليتجاوز 207 خيارات سكنية 
سكني  مــن  الثانية  المرحلة  خــال  وتمويلية 
سكنياً  ــاراً  خــي  498,617 وبــمــجــمــوع   ،2018
من  ــى  الأولـ المرحلة  إطـــاق  منذ  وتمويلياً، 

سكني العام الماضي.
الوطنية  للشركة  التنفيذي  الرئيس  وأوضـــح 
استمرار  الــبــطــي،  بــن صــالــح  لــإســكــان محمد 

برنامج “سكني” في توفير المزيد من الخيارات 
مشيراً  ــدعــم،  ال مــن  للمستفيدين  السكنية 
زيــادة  فــي  سياسته  يــواصــل  البرنامج  أن  إلــى 
تصاعدي، من خلال  بشكل  التخصيص  أرقــام 
السكنية(  )الوحدات  الخيارات  من  المزيد  ضخ 
المتنوعة لسوق الإسكان، بأسعار تتراوح بين 
250 إلى 750 ألف ريال سعودي، بمساحات 
وخيارات متنوعة، وفي بيئة سكنية متكاملة.

وواصل برنامج “سكني” خلال الفترة الماضية 
الجاهزة،  السكنية  الوحدات  من  عدد  تسليم 
للمستفيدين  الــمــجــانــيــة  ــي  ــ الأراضــ وكـــذلـــك 
ــهــم، فـــي الــدفــعــات  الـــذيـــن تـــم الــتــخــصــيــص ل
فــي مختلف  “ســكــنــي”  بــرنــامــج  مــن  السابقة 
المدن والمحافظات والمراكز، وتجدر الإشارة 
ــع تــحــت الإنـــشـــاء  ــمــشــاري ــــى أن مـــعـــارض ال إل
العقاريين  المطوّرين  مع  بالشراكة  تتم  التي 
الحجوزات،  نسب  في  تزايد  تشهد  المؤهلين 
ويتواصل إطلاق المزيد من المعارض لدعوة 
الــمــســتــفــيــديــن الــمــخــصــص لــهــم لاســتــكــمــال 

إجراءاتهم.
بــــدوره، أكـــد الــمــشــرف الــعــام عــلــى صــنــدوق 
هــذه  أن  الــعــمــودي،  خــالــد  الــعــقــاريــة  التنمية 

الدفعة من القروض العقارية والبالغة 8300 
المملكة  قرض عقاري شملت جميع مناطق 
حرص  إلــى  منوّهاً  الانتظار،  قوائم  على  بناء 
الــصــنــدوق عــلــى تــقــديــم الــحــلــول الــمــائــمــة 
للمستفيدين من خلال مجموعة من الخدمات 

والتسهيلات.
ــادئ الــتــمــويــل  ــبـ ــى مـ ــ ــرق الـــعـــمـــودي إل ــطـ وتـ
المسؤول للأفراد وأثره الإيجابي لمستفيدي 
الحكومي  الــدعــم  احــتــســاب  يــتــم  إذ  الـــــوزارة، 
من  والمقدم  تعاقدياً  المواطن  مع  الموثق 
العقارية،  التنمية  صندوق  أو  الإسكان  وزارة 
ضمن إجمالي الدخل الشهري للعميل وذلك 

لمنتجات التمويل العقاري.
العقاري  الصندوق  أن  إلــى  العمودي  وأشــار 
والمؤسسات  البنوك  مع  شراكته  خــال  من 
الخيارات  كافة  توفير  على  يحرص  التمويلية 
أمام المستفيدين، إذ يمكنهم الحصول على 
أو  الجاهزة  السكنية  الــوحــدات  لشراء  القرض 
ــى جــانــب البناء  ــشــاء، إل الــتــي تــكــون تحت الإن
الــقــائــم، بما  الــقــرض  الــذاتــي وكــذلــك تمويل 
الفئات من قوائم الانتظار وبما  يخدم جميع 

يسهم في تسريع استفادتهم من القروض.
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دعت وزارة الإسكان والهيئة العامة للزكاة 
والـــدخـــل الــمــواطــنــيــن كــافــة الــراغــبــيــن في 
تملك المسكن الأول، ممن تنطبق عليهم 
الشروط الواردة في الأمر الملكي القاضي 
المضافة  القيمة  ضــريــبــة  ــة  الــدول “بتحمل 
للمسكن الأول عما لا يزيد على 850 ألف 
إلــى إصــدار  ريــال من سعر شــراء المسكن”، 
البوابة  زيـــارة  طريق  عــن  إلكترونية  شــهــادة 

الإلكترونية التي تم إطلاقها.
بيان صحافي  عبر  وأعلنتا في وقت سابق 
مشترك أنه يمكن للمواطنين الذين تنطبق 
عليهم الشروط، تسجيل طلباتهم إلكترونياً 
أحقيتهم  تثبت  إلكترونية  شــهــادة  وإصـــدار 
بتحمّل الدولة دفع ضريبة القيمة المضافة 
لأي  يمكن  أنــه  مؤكدين  الأول،  للمسكن 
مواطن شراء مسكنه الأول دون أن يدفع 
على  المستحقة  المضافة  القيمة  ضريبة 
الشراء، وبما لا يتجاوز سقف الأسعار حسب 
الأمر الملكي، وذلك من خلال تسجيل بياناته 
لتحمل  المخصصة  الإلكترونية  البوابة  في 
vat.housing.( التالي  الرابط  عبر  الضريبة 

معالجة  الإســـكـــان  وزارة  وســتــتــولــى   .)sa
للشروط،  مطابقتها  مــن  والتأكد  البيانات 
بأهلية  تفيد  استحقاق  شــهــادة  إصـــدار  ثــم 
بتقديمها  يقوم  بالشراء،  الراغب  المواطن 
إلــى مــورد العقار عند الــشــراء، وســوف يتم 
المورد  إلى  المضافة  القيمة  ضريبة  ســداد 
مباشرة عن طريق الوزارة، بعد التحقق من 
سلامة عملية البيع والشراء واستلام جميع 
الوثائق المطلوبة للسداد من مورد العقار. 
من جهتها، أكدت وزارة الاسكان أن جميع 
قوائم  في  رسمياً  المدرجين  المستفيدين 
التنمية  صندوق  قوائم  أو  الحالية،  الـــوزارة 
آلي  بشكل  إضافتهم  تتم  ســوف  العقارية 

أيّ  أن  مبيّنة  الإلكترونية،  المنظومة  إلــى 

الأول  المسكن  تملك  فــي  يرغب  مــواطــن 
القيمة  يمكنه الاستفادة من تحمل ضريبة 
المدرجين  من  يكن  لم  وإن  حتى  المضافة 
ضمن قــوائــم الــــوزارة أو الــصــنــدوق. وكــان 
إصــدار  شهد  2018م  الجاري  العام  مطلع 
حزمة من الأوامر الملكية، التي تهدف إلى 
تخفيف الأعباء الاقتصادية عن المواطنين، 
ــل الـــدولـــة ضريبة  ــر تــحــمُّ ــ ومـــن تــلــك الأوامـ
مبلغ  على  يــزيــد  لا  عما  المضافة  القيمة 
ألف  مئة وخمسين  ثمان  ألف(   850.000(
ريال من سعر شراء المسكن الأول للمواطن. 
16 جهة حكومية مطلع العام  كما أعلنت 

الجاري إطلاق “برنامج الإسكان “أحد برامج 
الذي يهدف   ،2030 المملكة  رؤية  تحقيق 
السعودية،  للأسر  سكنية  حلول  توفير  إلى 
 %  60 إلــى  التملك  نسبة  رفــع  مستهدفاً 
 % 70 إلــى  والــوصــول   ،2020 عــام  بحلول 
2030م، وســيــتــم مــن خــال  ــام  عـ بــحــلــول 
التي  المبادرات  من  العديد  تنفيذ  البرنامج 
للمواطنين  متكاملة  سكنية  حلولًا  تقدم 
المناسب  السكني  الــخــيــار  عــلــى  للحصول 
الجهات  تلك  جــهــود  بتضافر  وذلـــك  لــهــم، 
وتذليل كل العقبات التي تحول دون تنفيذ 
المواطنين من  بتمكين  المتعلقة  مبادراتها 

تملك المسكن
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بوابة إلكترونية لإصدار شهادة تحمّل ضريبة 
المسكن الأول
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الحالية  مشاريعها  لتنفيذ  حديثة  بناء  تقنيات   7 تفعيل  الإسكان  وزارة  بــدأت 
التي تتم بالشراكة مع القطاع الخاص، فيما تتواصل الجهود لجلب المزيد من 
التقنيات الأخرى للمشاريع المستقبلية التي تعتزم الوزارة تنفيذها خلال الفترة 

المقبلة، وسبق وأن أعلنت عنها ضمن برنامج “سكني”.

أخـبـار و تـقـاريـر

تضمن الجودة العالية

تقنيات حديثة لبناء مشاريع 
7“الإسكان” الحالية
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فـــي وزارة  الـــرســـمـــي  ــحــدث  ــمــت ال وكـــشـــف 
الإســـكـــان ســيــف بـــن ســالــم الــســويــلــم عن 
الـــوزارة  تنفيذ عــدد مــن مشاريع  الــبــدء فــي 
باستخدام تقنيات بناء حديثة تضمن الجودة 
العالية وتقدم كافة الضمانات للمستفيدين 
من تلك المشاريع، مشدداً على أنه لا تزال 
تقنيات  من  للاستفادة  كبيرة  جهود  هناك 

أخرى، في المشاريع المستقبلية.
الحالية  الــمــشــاريــع  مــعــظــم  أن  ــى  إلـ وأشــــار 
تقنيات   7 باستخدام  تنفيذها  سيتم  للوزارة 
التقنيات  تلك  أن  مبيّناً  حديثة،  عالمية  بناء 
تــتــضــمــن خــمــس نـــمـــاذج حــديــثــة فـــي مــجــال 
الهياكل هي نظام الخرسانة سابقة الصب 
خفيفة  الخلوية  والخرسانة  المعزولة، 
المعزولة،  الخرسانية  والقوالب  الــوزن، 
الحديدية  والهياكل  النفقية،  والقوالب 
فهناك  التركيبات  مجال  في  أما  الخفيفة، 
هما،  الصنع  مسبقة  لــلــوحــدات  نموذجين 
ــدات الــخــرســانــة الــجــاهــزة، ووحـــدات  وحـ

جاهزة من الحديد الخفيف.
وأكّد على أن الوزارة تهدف إلى تبني أفضل 
الممارسات العالمية في مجال تقنيات البناء 
البناء  الحديثة وذلك لتحسين وتسريع طرق 
التقنيات  تــلــك  تتميز  حــيــث  الــمــمــلــكــة،  فــي 
بتوفير نحو %30 من التكلفة النهائية للبناء 
المساعدة  إلــى  بالإضافة  تقدير،  أقــل  على 
على إنجاز البناء بسرعة تعادل ثلاثة أضعاف 
الطرق التقليدية، مشدداً على أن استراتيجية 
تتمثل  رئيسية  أهــداف   3 ترتكز على  الـــوزارة 
فــي الــســعــر الــمــنــاســب، والـــجـــودة الــعــالــيــة، 

وسرعة الإنجاز.
تـــحـــرص على  الـــــــوزارة  أن  ــلــم  الــســوي ــن  ــيّـ وبـ
الاستفادة من التجارب العالمية في تقنيات 
بتوفير  أهــدافــهــا  لتحقيق  الــحــديــثــة  الــبــنــاء 
الوحدات السكنية التي يتم الإعلان عنها عبر 
برنامج “سكني” منتصف كل شهر، والالتزام 
لرفع  وذلــك  المحدد  الوقت  في  بتنفيذها 
نسبة التملك إلى %60 بحلول عام 2020م، 
لافتاً إلى أن استخدام وسائل البناء التقليدية 
طويلًا  زمنياً  تستغرق  الــمــنــازل  تشييد  فــي 
الحديثة، فيما يمكن  بالتقنيات  عند مقارنته 
اختصار ذلك الوقت من خلال الاستفادة من 

التطور المتسارع في هذا المجال.

وأضاف: “العديد من دول العالم المتقدمة 
شرعت في استخدام تلك التقنيات في بناء 
المنازل منذ زمن، حيث انتهت من استخدام 
في  وهــي  التقنية،  هــذه  مــن  الثالث  الجيل 
الرابع من الصناعة أو  طريقها لتطوير الجيل 
ما يعرف بـ”إنترنت الأشياء”، فيما كان قطاع 
الطرق  على  معتمداً  المملكة  فــي  الــبــنــاء 
تتم  التي  الأول  الجيل  تقنيات  أو  التقليدية 
الـــوزارة  أن  على  مــشــدداً  تقليدية”،  بــطــرق 
إلـــى استقطاب  ــــه  ــوقــت ذات ال تــســعــى فــي 
الخبرات العالمية في هذا المجال، من خلال 
عقد الشراكات أو مساهمة شركات عالمية 
في تنفيذ المشاريع كما يحدث في مشروع 
تلال الغروب في محافظة جدة الذي سيتم 

الشركات  أكبر  إحــدى  مع  بالشراكة  تنفيذه 
الصينية المتخصصة في هذا المجال”.

المتواصلة،  الجهود  اطــار  “وفــي  بأنه  وأفــاد 
التقنيات  الــعــمــل عــلــى جــلــب أفــضــل  يــجــري 
العالمية في هذا المجال من خلال التواصل 
الــعــالــم،  حـــول  والــمــطــوريــن  المصنّعين  مــع 
ما  السعودي،  السوق  إلــى  للدخول  وذلــك 
احتياجات  تلبية  على  كبير  بشكل  ينعكس 
مؤكداً  السكني”،  الدعم  من  المستفيدين 
على  الماضية  الــفــتــرة  خــال  العمل  تــم  أنــه 
إيــجــاد الأنــظــمــة والــتــشــريــعــات الــتــي تضمن 
اســتــقــطــاب أفــضــل الــخــبــرات الــعــالــمــيــة في 
المجال  في  الاستثمار  وتحفيز  المجال،  هذا 

العقاري في المملكة.

7 تقنيات حديثة



أعلنت  التي  الإسكانية  المشاريع  عدد  بلغ 
“سكني”  برنامج  عبر  الإســكــان،  وزارة  عنها 
في مدينة الرياض لهذا العام، 11 مشروعاً 
ــخــــاص، مــمــثــاً  ــ ــع الـــقـــطـــاع ال بــالــشــراكــة مـ
ما  توفر  المؤهلين،  العقاريين  بالمطورين 
21991 وحدة سكنية تتنوع بين  مجموعه 
شقق وفلل وتــاون هــاوس، وهي مشاريع 
بيوت الــزامــل، وإســكــان الــريــاض1، وإشــراق 
ــرق، ومــعــالــي عــنــان،  ــشـ ــة الـ ــوابـ لــيــفــنــج، وبـ
والسلطان  السعد،  وديار  الجزيرة،  ودواوين 

وباريزيانا، ومرسية، ورابية الشرق.
أحياء  من  عدد  في  المشاريع  هذه  وتتوزع 
مدينة الرياض، إلا أن النصيب الأكبر سيكون 

لأرض الوزارة الواقعة شمال مدينة الرياض، 
الــعــام  خـــال  تــوفــر،  أن  المنتظر  مــن  حــيــث 
آلاف وحــدة سكنية،   10 أكثر من  الــجــاري، 
وذلك بهدف إنشاء مجمع سكني متكامل 
الـــخـــدمـــات والـــمـــرافـــق، يــشــمــل الــمــواقــع 
إلى  إضافة  والتجارية،  والخدمية  الترفيهية 

مواقع مخصصة للجهات الحكومية.
ــد هــذه  ويــمــثــل مــشــروع بــيــوت الـــزامـــل أحـ
بالتعاون  ــوزارة  ــ ال أطلقتها  التي  المشاريع 
فيلا   155 يوفر  حيث  الخاص،  القطاع  مع 
مــقــامــة عــلــى مــســاحــة 41776 مــتــر مــربــع، 
وبأسعار تبدأ من 635 ألف ريال ومساحات 

تصل إلى 320 متراً مربعاً.

ويــقــع مــشــروع بــيــوت الــزامــل فــي مخطط 
بسهولة  ويتميز  الــجــنــادريــة  بحي  المعالي 
لــعــدد من  ــه ملتقى  أن إلــيــه حيث  الــوصــول 
الطرق الرئيسية وهي طريق الدمام، طريق 
خريص، طريق الشيخ جابر، طريق الجنادرية، 
ــوفــر جميع  ــت ويــتــمــيــز مـــوقـــع الـــمـــشـــروع ب
ومـــدارس وحدائق  مــن مساجد  الــخــدمــات 
وشبكات مياه وكهرباء إنارة بالإضافة، إلى 
قربه لعدد من المشاريع والمعالم الحيوية.

خياراً مميزاً  يمثل  الرياض1 فهو  إسكان  أما 
لــراغــبــي الــســكــن فـــي الــشــقــق حــيــث يــوفــر 
168 شقة، بأسعار تبدأ من 410,753 ريال، 
منها  كل  عمائر،   6 من  المشروع  ويتكون 

توفر قرابة 22 ألف وحدة سكنية
11 مشروعاً سكنياً في الرياض 

خلال عام
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تحوي 7 أدوار وفي كل دور شقق، وعملت 
التحتيـة  البنيـه  تهيئـة  على  الإســكــان  وزارة 
الــطـــــرق  شـــــبــكــات  مـــــن  بــالــكــامـــــل  للموقـع 
والحدائـق  والتشـجير  والإنـــــــارة  الداخليـة، 
بالإضافـة إلـى المسـاجد والمـدارس وذلـك 

ا لأعلـى المعايير التخطيطية. وفقًـ
تاون   2,096 ليفنج  إشــراق  مشروع  ويوفر 
مميز  استراتيجي  موقع  في  وفيلا  هاوس 
ــرب مــطــار الــمــلــك خالد  ــاض وغـ ــري شــمــال ال
و6  جامع  على  المشروع  ويحوي  الدولي، 
تجارية و7  مرافق  مــدارس و7  مساجد و6 
مــاعــب اطــفــال، ويــوفــر الــمــشــروع المقام 
تحت إشراف وزارة الإسكان وحدات سكنية 
تصل مساحاتها إلى 359 متراً مربعاً وبأسعار 

تبدأ من 686 ألف ريال.
أطلقته  الذي  الشرق  بوابة  ويمثل مشروع 
أحد  الخاص،  القطاع  مع  بالتعاون  الـــوزارة، 
الرياض  مدينة  فــي  الإســكــان  مشاريع  أكبر 
على  مـــوزعـــة  فــيــا   5,968 يـــحـــوي  حــيــث 
ــزيــد عـــن 6.5 مــلــيــون مــتــر مــربــع  مــســاحــة ت
ريــال، ويحتوي  ألف   645 تبدأ من  وبأسعار 
ــلــصــاة و29  الـــمـــشـــروع عــلــى جــامــعــيــن ل
تجارياً،  مرفقاً  و48  مدرسة،  و15  مسجدا، 
مركزين  مع  للأطفال،  وملعباً  حديقة  و41 

أمنيين، ومركز دفاع مدني.
 443 عنان  معالي  إسكان  مشروع  ويقدم 
تاون هاوس مقامة على مساحة 105,831 
يحوي  متكامل  مخطط  ضمن  مربعاً،  متراً 
والمبانــي  والحدائــق  والمســاجد  المــدارس 
العامـة،  المرافـق  مـن  والعديـد  حكوميـة 
ــقــي الـــدمـــام  ــرب طــري ويـــقـــع الـــمـــشـــروع قــ
جميع  من  إليه  الــوصــول  يجعل  ما  وخريص 
المواقع في الرياض سهلًا ويسيراً. ويقدم 
مساحاتها  تصل  سكنية  وحــدات  المشروع 
إلى 305 متراً مربعاً وبأسعار تبدأ من 670 

ألف ريال.
ــن الــجــزيــرة كمشروع  ويــأتــي مــشــروع دواويـ
فيلا سكنية   4,400 يوفر  عملاق  إسكاني 
مقامة على مساحة 1,26مليون متر مربع، 
ويقع المشروع علــى شــارع الإمــام مســلم 
المســاحة   وتقــدر  مالــك،   الإمــام  وشــارع 
التجاريــة داخل المشروع بـ٣٠٠ ألــف مــر مربــع 
المشــروع  مــن  المئة  فــي   6 حوالــي  اي   -

بأكملــه -. ويوفر المشروع 3 نماذج سكنية 
متر   200 أرض  بمساحة  هــاوس  تــاون  هي 
دوبلكس  وفــلــل  مــتــراً،   ٢٥٠ بــنــاء  ومسطح 
بناء ٣١٣  250 متراً ومسطح  أرض  بمساحة 
مترا   350 أرض  بمساحة  وفلل  مربعاً،  متراً 
مربعا ومسطح بناء ٣٨٩ متراً، وبأسعار تبدأ 
 20 المشروع  ريــال، ويحوي  ألــف   499 من 
ومركزين  حدائق  و5  مدرسة  و12  مسجداً 

ثقافي وصحي.
ــار سعد  أمـــا مــشــروع إســكــان الــريــاض - ديـ
مربعاً  متراً   133,098 فيقوم على مساحة 
نوع  مــن  وحــدة سكنية   601 عليها  تــتــوزع 
تاون هاوس بأسعار تبدأ من 618,420 ريال، 
كما يحوي المشروع مسجداً ومرفقاً تجارياً 

و9 ملاعب أطفال وروضة.
 77 السلطان  إســكــان  مــشــروع  يــوفــر  فيما 
تقام  نــوع شقق  وحــدة سكنية جاهزة من 

على مساحة 17553 م2، كما يوفر مشروع 
بــاريــزيــانــا الــــذي يــقــام عــلــى مــســاحــة تبلغ 
سكنية  وحــدة   1267 عــدد  م2،   813642

جاهزة من نوع شقق.
مــشــروع  فــي  السكنية  الـــوحـــدات  وتــتــنــوع 
“مرسية” ما بين تاون هاوس وشقق تحت 
سكنية  ــدة  وحــ  5590 ــوفــر  ي إذ  الإنـــشـــاء، 
2,733,880 م2، وأخيراً  تقام على مساحة 
مـــشـــروع رابـــيـــة الـــشـــرق الــــذي يــقــام على 
مساحة 302,782 م2، ويوفر 1093 وحدة 

سكنية تحت الإنشاء ما بين فلل وشقق.
المشاريع  الانتباه في  يلفت  ما  أهم  ولعل 
ومــطــوري  الإســكــان  وزارة  بين  المشتركة 
القطاع الخاص هو مواقعها المميزة وتنوع 
توفر  وأيضا  والأسعار  والمساحات  النماذج 
التي  المرافق  مــن  العديد  على  المشاريع 

تتيح بيئة حياة مناسبة للمستفيدين.

المشاريع توفر شقق وفلل وتاون هاوس
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برنامج “الأراضي البيضاء” حاز على جائزة التميز في تطبيق نظم المعلومات الجغرافية

 ثلاث جوائز إقليمية حصدتها وزارة الإسكان في دبي
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يحققان الأفضلية 
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وزارة  بــرامــج  حصدتها  إقليمية  جــوائــز  ثلاثة 
الإسكان تتمثل في برنامج “الأراضي البيضاء” 
و”اتـــحـــاد الــمــاك” بــالإضــافــة إلـــى الشركة 
بأفضل  الفائزة  الإسكان  لخدمات  الوطنية 
مؤتمر  ضمن  ذلــك  كــان  حكومية،  مــبــادرة 
الــعــقــارات  جــائــزة  وفعاليات  اس”  آي  “جــي 
دبــي. فــي  أقيمتا  والــتــي   2018  الخليجية 
لوزارة  التابع  البيضاء”  “الأراضي  برنامج  وحاز 
الاســـكـــان عــلــى جــائــزة الــتــمــيــز فــي تطبيق 
نظم المعلومات الجغرافية)ر(، وذلك خلال 
 )GISWORX( مؤتمر “جي آي أس وركس” 
الذي يعقد سنوياً في دولة الامارات العربية 

في  عقد  الــذي  المؤتمر  ويتخلل  المتحدة، 
المتخصصة  العمل  ورش  من  العديد  دبــي، 
في تقنيات نظم المعلومات الجغرافية، إذ 
جاء فوز البرنامج بالجائزة التي كانت بعنوان 
“الدقة في تقييم الأراضي باستخدام نظم 
المعلومات الجغرافية”، بناء على ترشيحات 
لــجــنــة اخـــتـــيـــار الـــفـــائـــزيـــن الــمــتــخــصــصــة في 
مجموعة  وفــق  الجغرافية  الأنظمة  مجال 
اللجنة. وضــعــتــهــا  الــتــي  الــمــعــايــيــر  أدق   مــن 
البيضاء”  بــرنــامــج “الأراضــــي  ويــأتــي حــصــول 
تحقيق  لضمان  كخطوة  الجائزة  هــذه  على 
الــبــرنــامــج، وتعزيز  الــتــي وضــعــهــا  الأهــــداف 

ــتـــخـــدام الــتــكــنــولــوجــيــا والأنـــظـــمـــة في  اسـ
تطويرها. على  والــعــمــل  التقييم   عمليات 
ــي  ــأراضـ لـ الاســــكــــان  وزارة  ــل  ــيـ وكـ وأكــــــد 
الــمــهــنــدس محمد  والــتــنــظــيــم الاســكــانــي 
بــن أحــمــد الــمــديــهــيــم أن حــصــول الــبــرنــامــج 
عــلــى هـــذه الـــجـــائـــزة، يــؤكــد حـــرص الـــــوزارة 
والبرمجيات  الأنظمة  أدق  استخدام  على 
الــمــســتــحــدثــة فـــي الــتــقــنــيــات الــجــغــرافــيــة، 
خـــصـــوصـــاً أن الاســتــعــانــة بــتــلــك الأنــظــمــة 
يضمن دقة وعدالة عملية التقييم للأراضي 
البيضاء، إذا ما وضعنا في الحسبان اسهام 
الواقعة  الأراضــي  تقييم  التقنيات في  هذه 

أخـبـار و تـقـاريـر
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المستهدف في  الــعــمــرانــي  الــنــطــاق  داخـــل 
المدن الخاضعة للنظام في المملكة العربية 
المناسبة  بهذه  شكره  ومقدماً  السعودية، 
البرنامج. نجاح  في  اسهمت  التي   للجهات 
ــظــمــة  الان ادارة  مـــديـــر  ثـــمـــن  جـــهـــتـــه،  ــن  مــ
المهندس  الاســكــان  وزارة  فــي  الجغرافية 
الجهود  القحطاني،  عبدالله  بــن  عبدالعزيز 
ــى اعـــلـــى مــســتــوى  ــ الــمــبــذولــة لــلــوصــول ال
النظم  بين  وترابطها  المعلومات  دقــة  في 
الالكترونية المختلفة مرورا بالربط الالكتروني 
الــعــالــي بــيــن الــــــوزارة والـــــــوزارات والــجــهــات 
ــة الــحــكــومــيــة الــمــشــاركــة.  الــحــكــومــيــة وشــب
ــذي  ــ ــيــم الأراضــــــــي ال ــقــي يـــذكـــر أن نـــظـــام ت
الــوزارة، تم عبر كــادر من الشباب  استحدثته 
إذ تتسم  ــزة،  ــيـ ــرة وجـ الــســعــودي خـــال فــت
البرنامج  فــي  المستخدمة  التقييم  طريقة 
طريق  عــن  تتم  حيث  والشفافية،  بالعدالة 
نظام تقني كامل دون أي تدخل يدوي في 
عليها. المفروضة  الــرســوم  أو  الأرض   قيمة 
ــوم عـــلـــى الأراضــــــي  ــ ــرسـ ــ ويـــعـــد بـــرنـــامـــج الـ
عليها  تعمل  التي  البرامج  ــرز  أب أحــد  البيضاء 
لتحقيق  سعيها  ــار  إطـ فــي  الإســكــان  وزارة 
ــعــــرض والـــطـــلـــب،  ــ ــــل بـــيـــن ال ــث ــوازن الأمــ ــ ــتـ ــ الـ
الكتل  داخــل  المستغلة  غير  الأراضــي  وتحرير 
بما  المساكن،  من  المزيد  لتوفير  العمرانية 
الفئات  جميع  تمكين  فــي  بــالــتــالــي  يسهم 
مــن الــحــصــول عــلــى الــســكــن الــمــائــم الــذي 

رغباتهم مع  ويتلاءم  قدراتهم  مع   يتوافق 
وفي السياق ذاته، حصدت الشركة الوطنية 
الإسكان  لــوزارة  التابعة  الإسكان”  لخدمات 
جائزتين إقليميتين في المجال العقاري، وذلك 
ضمن فعاليات جائزة العقارات الخليجية ٢٠١٨ 
التي تنظمها دائرة الأراضي في مدينة دبي 
أيضاً. وقد حصلت الشركة على جائزة أفضل 
أفضل  لــجــائــزة  بــالإضــافــة  حكومية،  مــبــادرة 
نتيجة  الــمــاك، وذلـــك  اتــحــاد  شــركــة لإدارة 
الــوزارة  وضعتها  التي  والأنظمة  السياسات 
والمتضمنة  الملاك  اتحاد  مبادرة  من خلال 
ــه كــافــة الإجـــــــراءات. ــمــت  ســرعــة الانـــجـــاز وات
ــــدس  ــن ــهــ ــمــ ــ ــم الــــــجــــــوائــــــز ال ــ ــلّـ ــ ــسـ ــ وقـــــــــد تـ
ــر .  ــ ــ ــمّ ــ ــعــ ــ ــل بــــــــن مــ ــ ــصـ ــ ــيـ ــ ــد بــــــــن فـ ــ ــمـ ــ ــحـ ــ  مـ
لــوزارة  التابعة  الــمــاك  اتــحــاد  مــبــادرة  وتعد 
الإسكان إحدى سياسات الإسكان في مجال 
التنظيم، وتهدف المبادرة إلى تنظيم العلاقة 
بين ملاك وشاغلي الوحدات السكنية ذات 
الملكية المشتركة من خلال وضع الأنظمة 
خدمات  وتنظيم  الــرقــابــة  وآلــيــات  والــلــوائــح 
والــمــرافــق،  والمجمعات  الممتلكات  إدارة 
بما  والــتــوعــوي  التثقيفي  بــالــدور  والــقــيــام 
يضمن حفظ الحقوق وحسن الانتفاع ويعزز 
خلال  مــن  وتــم  المشترك،  التعايش  ثقافة 
المبادرة العمل على أتمتة وتسهيل إجراءات 
انــشــاء الاتــحــادات، حيث تــم إنــشــاء أكثر من 
ألف   36 الآن لأكثر من  حتى  اتــحــاداً   1244

التسهيلات  هـــذه  وتــمــكــن  سكنية،  وحـــدة 
المدة  تقليص  مــن  الــمــبــادرة  تقدمها  التي 
الزمنية لإنــشــاء الاتــحــادات مــن فــتــرة تصل 
يـــوم.  28 أقــــل مـــن  إلــــى  12 شـــهـــراً   إلــــى 
يذكر أن تنظيم قطاع الإسكان في المملكة 
جهة   16 إطــاق  الماضي  فبراير  في  شهد 
أحد  يُعد  والــذي  الإسكان  لبرنامج  حكومية 
إلــى  ويــهــدف   ،2030 رؤيـــة  تحقيق  بــرامــج 
تحسين السياسات والأنظمة وإزالة العوائق 
الــتــي تــواجــه الــقــطــاع الإســكــانــي، وتمكين 
المواطن من تملك المنزل الأول بما يحقق 
للمواطنين  الــســكــنــي  الــتــمــلــك  نــســبــة  رفـــع 
.2020 ــام  عــ بــحــلــول  الــمــئــة  60 فـــي  ــــى   إل
وكانت دائــرة الأراضــي والأمــاك في دبي 
قد أعلنت في نوفمبر الماضي عن إطلاق 
النسخة الثانية من جائزة العقارات الخليجية 
العاملة  الــشــركــات  تــســتــهــدف كــافــة  الــتــي 
فـــي الــقــطــاع الـــعـــقـــاري بــمــنــطــقــة الــخــلــيــج 
أفضل  لتشجيع  الجائزة  وتأتي هذه  العربي. 
الــمــمــارســات الــمــبــتــكــرة الــمــتــبــعــة مــن قبل 
العقاري والوساطة وإدارة  التطوير  شركات 
والقانونية  الهندسية  والخدمات  المرافق 
والــمــقــاولــيــن والاســـتـــشـــاريـــيـــن، وشــهــدت 
8 دول  69 شركة من  الجائزة مشاركة نحو 
والإمـــارات  السعودية،  إلــى  بالإضافة  تضم 
والــبــحــريــن والــكــويــت، وعــمــان، الــمــالــديــف، 

ومصر والهند.
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إطلاقه  عند  واجـــه،  العقارية  التنمية  صــنــدوق  أن  الــقــول  يمكن 
2017، أربعة تحديات كبرى  لبرنامج )القرض العقاري( في فبراير 
السكنية  للوحدات  حينها  البنوك  تمويل  اقتصار   “ فــي:  تمثلت 
الجاهزة فقط،  عدم تمويل البنوك لشرائح كبيرة من المواطنين، 
كالمتقاعدين وموظفي القطاع الخاص، وأصحاب الأعمال الحرة ، 
كثير من المواطنين لديهم قروض شخصية، صعوبة تسديد بعض 

المواطنين للدفعة الأولى المقدمة.”.
التنمية  صندوق  نفذ  السابقة،  الأربعة  التحديات  على  وللتغلب 
العقارية مجموعة من الحلول التمويلية بهدف خدمة المواطنين 
مع  يتماشى  بما  للمنازل،  تملكهم  نسبة  لزيادة  عليهم  والتيسير 

رؤية المملكة 2030. 
للتمويل  جديدين  مسارين  تقديم  تم  الأول،  للتحدي  فالبنسبة 
الــخــارطــة” )مــشــاريــع سكنية تحت الإنــشــاء(،  “الــبــيــع على  وهــمــا 
و”البناء الذاتي”، وهما من الخيارات التمويلية الجديدة لمستفيدي 

العقاري”، والتي أصبح من الممكن أن يتم تمويلها من  “القرض 
البنوك المشاركة حالياً.

التنمية  صــنــدوق  نجح  فقد  الــثــانــي،  بالتحدي  يتعلق  فيما  أمــا 
العقارية بإطلاق حلول تمويلية  ساهمت بشكل كبير في تمويل 
على  الحصول  سابقاً  تستطع  لم  المواطنين،  من  كبيرة  شرائح 
التمويل من البنوك والجهات التمويلية العقارية الأخرى، لعملهم 
لدى شركات متوسطة أو صغيرة ناشئة، غير مسجلة لدى القطاع 
المصرفي. أو كونهم أصحاب أعمال حرة )رواد أعمال(، ودخلهم 

غير ثابت، أو بسبب عمرهم و اقترابهم من سن التقاعد.
ومع تنفيذ الحلول التمويلية الجديدة أصبح هناك إمكانية لتمويل 
المتقاعدين حتى سن 70 عاماً بدلًا من 60 عاماً، بالإضافة إلى 
تمويل أصــحــاب الأعــمــال الــحــرة مــا دامـــوا قــادريــن على الــســداد، 
ويقدمون ما يثبت ذلك، بالإضافة إلى تمويل الموظفين العاملين 

في القطاع 
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متنوعه  تمويل  برامج  وإبتكار  توفير 
لــتــنــاســب جــمــيــع طبقات  ومــتــوازنــة 

المجتمع.

الــعــدالــة - الــشــفــافــيــة - الــكــفــاءة - 
المسؤولية - التعاون - الريادة .

لتنفيذ  الاســكــان  وزارة  مــع  التكامل 
بالمستفيدين  الــمــرتــبــطــة  بــرامــجــهــا 
توفير  على  ومهنية  بحرفية  والعمل 
فاعلة  واســتــثــمــاريــة  تمويلية  حــلــول 
الحصول  من  المجتمع  فئات  تمكن 

على المسكن الملائم

صندوق التنمية العقارية

الأهداف المرتبطة بالعمليات الداخلية :
المساهمة في تحقيق خطط واهداف التهيئة 

للتحول التدريجي للعمل المؤسسي .
الأعــمــال  ــراءات  إجــ وأتمتة  وتطوير  إســتــحــداث 

بإستخدام أحدث التقنيات .
يحقق  بما  العمل  لمنظومة  المستمر  التطوير 

الجودة والكفاءة.

الأهداف المرتبطة بالجانب المالي :
المساهمة في تحقيق خطط واهداف التهيئة 
طريق  عن  المال  لــرأس  الإقراضية  القدرة  تعزيز 

الإستثمار .
مال  رأس  على  للحفاظ  التحصيل  نسبة  رفــع 

الصندوق .
والإداري  المالي  الأداء  لقياس  بــرامــج  تفعيل 

لرفع كفاءة العمل 

الأهداف المرتبطة بأصحاب العلاقة:
الــمــســاهــمــة فــــي تــحــقــيــق خـــطـــط واهــــــداف 

الاستراتيجية الوطنية للاسكان.
خلال  مــن  الــعــقــاري  والإستثمار  التمويل  دعــم 

شراكة فاعلة مع القطاعين العام و الخاص.
زيادة العرض من المنتجات السكنية كمآ ونوعآ.

تحقيق الحصول على المنتج السكني بجودة و 
وقت مناسبين

الأهداف المرتبطة بالموارد البشرية :
إستقطاب الكوادر البشرية المؤهلة .

تهيئة بيئة مؤسسية جاذبة .
التأهيل والتطوير المستمر للعاملين 

برامج التمويل
1- التمويل الإضافي -2 - برنامج ضامن 

3 - القرض المعجل - 4 - قروض الاستثمار
-5 إنشاء مبنى        -6 - مبنى منفذ

الخدمات الالكترونية
الخدمات العامة

الخاص بحسب الاتفاقيات الجديدة مع جهات التمويل العقاري 
والبنوك المشاركة في برنامج )القرض العقاري(الذي بدأ العمل 

به منذ فبراير 2017. 
التحديات  أحــد  المستفيدين  على  الشخصية  الــقــروض  شكلت 
الــكــبــرى لــلــصــنــدوق الــعــقــاري، لأنــهــا تــمــس شــريــحــة كــبــيــرة من 
من  والـــذي،  الــمــرن”  “القسط  الصندوق  أطلق  لــذا  المواطنين، 
خلاله، يتمكن أصحاب القروض الشخصية من الاتفاق مع البنك 
على تغيير نسبة استقطاع القرض العقاري لأول سنتين أو ثلاث 
سنوات، بحيث يذهب جزء من استقطاعه الشهري لصالح سداد 
تمويله الشخصي، والجزء الآخر لسداد التمويل العقاري، ثم بعد 
القرض  لسداد  القسط  كامل  يصبح  الشخصي  التمويل  انتهاء 

العقاري.
ولم ينحصر “القسط المرن” بأصحاب القروض الشخصية فقط، بل 
كان محور دعم للقريبين من سن التقاعد، حيث بات باستطاعتهم 
تغيير نسبة استقطاع القرض العقاري، خلال أول أربع إلى خمس 
سنوات، حتى بلوغهم سن التقاعد، بحيث سيسددون قسطهم 
الشهري بمبلغ معين يتناسب مع دخلهم، ثم سينخفض القسط 

لانخفاض دخلهم بعد تقاعدهم. 
بعض  على  المقدمة  الأولى  الدفعة  تسديد  لصعوبة  وبالنسبة 
الدفعة  خفض  إلــى  العقارية  التنمية  صــنــدوق  لجأ  المواطنين، 
10 % إلى 5 % عند شراء وحدة جاهزة، أو تحت  المقدمة من 

الإنشاء )مشاريع البيع على الخارطة(.
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لقاء العدد

الرئيس التنفيذي للشركة الوطنية للإسكان:

تجاوزنا 50 مشروعاً بالشراكة مع القطاع الخاص.. 
والجودة والسعر المناسب أهم المعايير   
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يؤكد الرئيس التنفيذي للشركة الوطنية 
لــإســكــان الــمــهــنــدس مــحــمــد الــبــطــي، 
الــخــاص ممثلًا  القطاع  مــع  الــشــراكــة  أن 
إيجاد  في  تسهم  العقاريين  بالمطورين 
بيئة سكنية متوازنة ومستدامة عبر ضخ 
المزيد من المشاريع في مختلف مناطق 

المملكة.
ويكشف البطي بأن الشراكة مع القطاع 
الخاص حققت مكاسب ومزايا انعكست 
مباشرة  وغــيــر  مــبــاشــرة  بــصــورة  نتائجها 
عــلــى مــثــلــث الإســـكـــان “الــمــســتــفــيــديــن، 
العقاريين، ووزارة الإسكان”،  والمطورين 
وذلــك من خلال تبادل الأصــول المتاحة 
لدى القطاع الحكومي، والتمويل الأمثل 
الذي يناسب المواطنين، والتوازن الفعّال 

بين العرض والطلب.
القطاع  مــع  الشراكة  أن  إلــى  يشير  كما 
الخاص تستهدف رفع نسبة التملك بين 
المواطنين إلى %60 بحلول عام 2020 
كــأحــد مــســتــهــدفــات بـــرامـــج الإســـكـــان، 
والمساهمة  الاستثمار  على  وتشجعهم 
المواطنين  لكافة  المشاريع  تنفيذ  في 
المدرجين في قائمة الــوزارة، وخلق بيئة 
المزيد  البطي  ويكشف  عصرية.  سكنية 

من التفاصيل خلال الحوار التالي:

القطاع  مــع  الشراكة  أثــر  تقيّمون  كيف 
الخاص في ضخ المشاريع السكنية؟

 
وزارة  ــيـــن  بـ ــيـــة  ــيـــجـ ــراتـ ــتـ الاسـ ــة  ــراكــ ــشــ ــ ال
والمطورين  حكومي  كقطاع  الإســكــان 
في  أسهمت  خــاص،  كقطاع  العقاريين 
إدخـــــال مــفــاهــيــم نــوعــيــة جـــديـــدة على 
ــقــطــاع الإســـكـــانـــي، مـــن خــــال تــوفــيــر  ال
الــجــودة  عالية  سكنية  ومــنــشــآت  حــلــول 
عدد  بلغ  إذ  المواطنين،  احتياجات  تلبي 
الخاص  القطاع  مع  السكنية  المشاريع 
50 مشروعاً، توفر 87967 وحدة سكنية 
وذلك خلال عامي 2017 و2018  وتم 
برنامج  ضمن  لها  الحجز  معارض  إطــاق 
“سكني”، خلال الفترة الماضية. ويتواصل 

إطلاق المعارض خلال الفترة المقبلة.

كما استطعنا تفعيل دور القطاع الخاص 
ــال مــســارات جــديــدة مــن حيث  فــي إدخــ
الــمــوازنــة بــيــن الــعــرض والــطــلــب العالي 
وإيجاد  السكنية،  المنتجات  على  محلياً 
سكنية  وحــدات  لتطوير  مستفاد  ســوق 
ذات جودة عالية وبأسعار مناسبة، تتراوح 

بين 250 - 750 ألف ريال.

 هل ساهم التنوع في الخيارات السكنية 
في رفع نسبة حجز المستفيدين؟

تنوع الوحدات السكنية ساهم في ارتفاع 
سقف حجز المواطنين لها بصورة سريعة، 
ــفــلــل، والــتــاون  مــن حــيــث “الــشــقــق، وال
هاوس”، ويمكن القول إن تنوع الخيارات 
الإسكان  وزارة  انتهجته  الــذي  السكنية 
مـــن خــــال شـــراكـــاتـــهـــا مـــع الــمــطــوريــن 
العقاريين، كان بمثابة المعادلة التكاملية 
)المستفيدين(  المواطنين  رغبات  لتلبية 
وبخاصة  والمناطق  المدن  مختلف  في 

الرئيسية منها.
وهذا التنوع في الخيارات السكنية، كان 
نتيجة إيجابية لتفعيل دور المطورين عبر 
عملية  تسريع  في  ساهمت  عمل  خطة 
القدرة  لتعزيز  الخاص  بالقطاع  النهوض 
مشتركة  عمل  بيئة  توفير  فــي  المحلية 
الهدف  لإنجاز  السبل  أفضل  عنها  ينتج 
أحد أهداف الوزارة، والمتمثل في توفير 
الــســكــن لــلــمــواطــنــيــن بــطــريــقــة عــصــريــة 
الــخــيــارات  وســريــعــة، تضمن لــهــم تــعــدد 
وسهولة الإجراءات، بالإضافة إلى الرؤية 
أركان  التي تمثل أحد  البناء  العصرية في 
لها  بالنسبة  فالأمر  الـــوزارة.  استراتيجية 
بل  فــقــط،  خــيــارات  بتوفير  مــنــوطــاً  ليس 
في إعطاء البُعد الإسكاني، وتوفير بيئة 

متكاملة وشاملة لمختلف المرافق.
 

ــات  ــفـ ــواصـ ــانـــات ومـ ــمـ ــن الـــضـ ومـــــــاذا عــ
الوحدات السكنية؟

بكل تأكيد، كان للضمانات والمواصفات 
وطبيعة التأكد من تنفيذها حال استلام 
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في  مهماً  عاملًا  لوحداتهم،  المواطنين 
ارتفاع نسبة الإقبال، واكتمال الحجوزات 
 .100% بنسبة  المناطق  مــن  كثير   فــي 
أيضاً هنالك رقابة على المشاريع العقارية 
تــتــم مـــن قــبــل بـــرنـــامـــج وافــــــي، وذلـــك 
بها،  تقع  التي  المخالفات  وإثبات  لضبط 
من  المشترين  حقوق  “وافـــي”  ويحمي 
الــتــهــمــيــش عــلــى صــحــك مــلــكــيــة الــعــقــار 
الــمــشــروع، وإيـــداع الأمـــوال فــي حساب 
الــضــمــان الــخــاص بــالــمــشــروع، واشــتــراط 
ــود اســـتـــشـــراي هـــنـــدس ومــحــاســب  ــ وجـ
مــتــابــعــة ميدانية  عــلــى  عــــاوة  قــانــونــي 
للمشاريع المرخصة من الفريق الهندسي 
رقابية من فريق  البرنامج، وجــولات  في 

الضبط والرقابة.
 

ــتــنــوع فـــي الــخــيــارات  هـــل تــعــتــقــد بـــأن ال
السكنية ساهم في تغيير بعض القناعات 

والرغبات من قبل المستفيدين؟
         ·

التنوع في الخيارات السكنية ساهم في 
تحولات مركزية من تحول شرائح مختلفة 
ــــى مــربــع  ــــي، إل ــذات ــ ــاء ال ــن ــب مـــن طــالــبــي ال
السكنية  الــوزارة  الاستفادة من منتجات 
مع  بــالــشــراكــة  جـــاءت  والــتــي  المختلفة، 
نجاحاً  يمثل  مــا  وهـــو  الــخــاص،  الــقــطــاع 
على الصعيد المحلي، وبخاصة في تلبية 

الرغبات.
 

للمشاريع  التحتية  البنية  موقع  هــو  مــا 
ــراكـــة مـــع الــقــطــاع  الــســكــنــيــة فـــي الـــشـ

الخاص؟  

ــيــن الــشــركــة  ــة ب ــجــي ــي ــرات الـــشـــراكـــة الاســت
العقاريين  والمطورين  للإسكان  الوطنية 
سكنية  تحتية  بنية  صناعة  في  أسهمت 
المدرجة  المشاريع  جميع  في  متكاملة 
نــوعــي،  مــنــظــور  ــق  وفـ ــــك  وذل للتنفيذ، 
وزارة  بــرامــج  مــن  المستفيدين  لــخــدمــة 
مختلف  فــي  السكني  للدعم  الإســكــان 

المناطق.
البوصلة الرئيسية في العلاقة التشاركية 

مـــع الــمــطــوريــن الــعــقــاريــيــن تــتــمــثــل في 

محطات  من  التحتية،  بالبنية  الاهتمام 
توليد الكهرباء، وشبكات المياه والصرف 
الصحي، إضافةً لأعمال الرصف والإنارة، 
العريض،  والنطاق  الاتصالات  وخدمات 
واجتماعية،  عمرانية،  ببيئة  ضمن  وذلــك 
وترفيهية،  ورياضية،  وتعليمية،  وصحية، 
إلـــى تــوفــيــر مــســتــوى معيشي  ــهــدف  ت
أفــضــل لــلــســكــان، تــســاهــم فـــي تحقيق 
طموحات الموطنين ورفاهيتهم، وتنمية 
الإســكــان  وزارة  بين  التحفيزية 

 
العلاقة

المنتجات  لزيادة  العقاريين،  والمطورين 
السكنية.

ــتـــوســـع فــــي اســتــقــطــاب  ــن الـ مــــــاذا عــ
 

مطورين جدد؟

استطعنا بناء منظومة تحالفية مع أكثر 
من 50 مطور عقاري، ولم نكتفِ بذلك، 
فخلال الربع الأول من 2018 استقطبنا 
عبر  جديد  عــقــاري  مطور   100 مــن  أكثر 
و”ريــســتــاتــكــس”،  “وافــيــكــس”  فعاليتي 
ــيــئــة الإســـكـــان  لــصــنــاعــة الــتــغــيــيــر فـــي ب
تملك  من  المواطن  وتمكين  السعودية 

السكن في أسرع وقت.
الـــتـــوســـع فـــي اســتــقــطــاب الــمــطــوريــن 
سيوسع الاستثمار في القطاع السكني، 
مناسبة  بأسعار  سكنية  خــيــارات  وتوفير 
ــى تــمــكــيــن  ــ ــة إلـ ــافــ ــيـــة، إضــ ــالـ وجـــــــودة عـ
مشاريع  تنفيذ  مــن  العقاري  المطورين 
الأراضــي  و  أراضيها  على  الإسكان  وزارة 
وإيجاد  السكني  السوق  لتعزيز  الخاصة 
مزيد من الوحدات، على أسس من الجودة 
والــمــواصــفــات الــمــتــعــمــدة الــتــي تضمن 
تحقيق أكبر النتائج ليحصل المواطن على 
خلال  مــن  الــمــدعــوم  السكني  التمويل 
مميزات وحوافز، الأمر الذي وفر خيارات 
سكنية متنوعة وبتصاميم مختلفة ترضى 
وبحلول  وأفكارهم،  المستفيدين  أذواق 
الــمــواطــن،  دخـــل  مــع  تتناسب  تمويلية 
ومساهمته في تقليص وقت انتظارهم 

لامتلاك الوحدات السكنية.

ماهي التسيهلات التي تقدم للمطورين 
من  المزيد  تنفيذ  سبيل  فــي  العقاريين 

المشاريع السكنية؟

ســعــيــاً مــن الـــــوزارة لــتــعــزيــز فـــرص تملك 
ــم، تــوفــر  ــائـ ــمـ الـــمـــواطـــنـــيـــن لــلــســكــن الـ
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لـــلـــمـــطـــوريـــن الـــعـــقـــاريـــيـــن، عــــــــدداً مــن 
التسهيلات، مثل السماح بتطوير وحدات 
سكنية أكثر كثافة حيثما كان ذلك مناسباً 
من خلال زيادة معامل المساحة المبنية.
ــضــاً تــوفــيــر الــوقــت  ومـــن الــتــســهــيــات أي
القانونية  التصاريح  على  للحصول  الــازم 

والموافقات والرخص اللازمة في أسرع 
وقت ممكن ليتسنى للمطورين استثمار 
السكنية،  الــوحــدات  تطوير  فــي  وقتهم 
هــذا بــالإضــافــة إلــى خــدمــات البيع على 
فقامت  المساعدة،  وخــدمــات  الخارطة 
الوزارة بتنظيم بيع الوحدات السكنية قبل 

أو أثناء مرحلة التطوير أو البناء من خلال 
تطبيق برنامج وافي ليتمكن المطورون 
من الحصول على التمويل الداخلي، كما 
وفرت الــوزارة لهم العديد من الخدمات 
 SHS بيانات  قــاعــدة  غـــرار  على  الأخـــرى 

ومركز خدمة العملاء وغيرها.
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نــشــأ الــفــن مــع بــدايــة الــحــيــاة الــبــشــريــة، ولــم 
الــذي يقوم به  آنــذاك يعي أن  يكن الإنسان 
الوسائل  اكتشاف  يحاول  هو فن، فقد كان 
التي تعينه على الحياة. وكانت أغلب رسوم 
ــدت فـــي داخـــل  ــ الإنـــســـان الـــبـــدائـــي قـــد وجـ

الكهوف العميقة،
عبر  إليها  الدخول  وكان  الكبيرة،  أو  الصغيرة 

فتحات ضيقة يحتاج إلى الزحف.‏‏
وشــمــلــت رســــوم الإنـــســـان الـــبـــدائـــي بعض 

الأبقار  مثل  والمفترسة  الأليفة  الحيوانات 
والثيران الوحشية والوعول والغزلان والخيول 

والماموث والنمور والذئاب.‏‏‏
ــم يــهــتــم الإنـــســـان الـــبـــدائـــي بــالــتــفــاصــيــل  ــ ول
كــانــت من  بــل  ــرســوم،  ال الدقيقة فــي عمل 
ــه، لــذلــك لــم تــظــهــر الــرســوم  ــال ذاكـــرتـــه وخــي
مطابقة للواقع، وهي تشبه رسوم الأطفال 
فـــي الـــوقـــت الــحــالــي. واســتــخــدم الإنــســان 
الــرســوم،  تحديد هــذه  فــي  أصابعه  الــبــدائــي 

أيضاً  استخدم  الأشــجــار. وقــد  فــروع  وبعض 
بيئته،  في  اكتشفها  التي  الطبيعية  الألــوان 

وأول طلاء استخدمه هو دم الحيوانات.‏‏‏
‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏بداية السكنى‏‏‏

شرع  للوعي،  التدريجي  التطور  خــال  ومــن 
ـــي فــــي تـــطـــويـــر مــســكــنــه،  ــدائ ــبـ ــان الـ ــســ ــ الإن
الحجارة  إلى  والمغارات  الكهوف  من  وتدرج 
مصنوع  مسكن  تصميم  إلى  ثم  المرصوصة 
من فروع الأشجار والقش، ثم إلى بناء بيت 

درادساتد

العمارة قصة 
الإنسان والذاكرة
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من الطين.‏‏‏
لا يمكن فصل تاريخ العمارة عن تاريخ تطور 
الإنــســان الــعــام، وتــطــور فــكــره ووعــيــه، إذاً 
تسجل  لأنها  الإنــســان،  قصة  هي  فالعمارة 
الــتــطــور الــحــضــاري لــإنــســان ومــهــاراتــه في 
بأشكال  الطين  وتشكيل  الحجارة  استخدام 
الأدوات  ــة  ــاعـ ــنـ وصـ ــتــظــمــة،  مــن هــنــدســيــة 
الــذي  للبناء  تصميمه  ثــم  ومـــن  الــمــعــدنــيــة، 
ومريحاً  آمناً  مكاناً  سيكون  والــذي  يشيده، 
له، وتطويره في المستقبل ليكون أكثر راحة 

وأماناً، ومن ثم يكون أكثر جمالًا.‏‏‏
يقول جوردون جراهام: »إن أي مبنى يكون 
الهدف منه فحسب مجرد زينة، وبُني بهدف 
الإعجاب والاستمتاع به فحسب، قد يكون 
ــنــحــت. فــالإعــجــاب  ــرب إلـــى فـــن ال ــذلــك أقــ ب
والاستمتاع ليسا من الأغراض النافعة، ومن 
ثم ليست أغراضاً مستبعدة من النوع الذي 
يخضع لمبدأ الفن للفن. فهل يعني ذلك أن 

فن العمارة لا يمكن أن يعد – مثل غيره من 
أن  الــنــادر  من  الفن؟  أجــل  من  فناً   – الفنون 
فهذه  الغرض فحسب،  لهذا  مبنى  بناء  يتم 
القضية تتعلق بالتحقق في الواقع، لا قضية 

فلسفية«.‏‏‏
تكون  أن  هي  للعمارة  الأساسية  السمة  إن 
في  جميلة  تــكــون  وأن  بــالــتــأكــيــد،  مــفــيــدة، 
هدفين  تحقق  أن  عليها  إذاً  نفسه،  الوقت 
بالنسبة  الــطــبــيــعــي  ــد. مـــن  ــ فـــي وقـــت واحـ
بالراحة  يشعر  أن  )والمستخدم(  الناظر  إلــى 
والمتعة أثناء رؤيته لأي بناء خدمي، وكذلك 
فإن تصميم البناء المريح يعد من الأمور التي 
للإنسان.  والجسدية  النفسية  الراحة  تجلب 
وتــرتــبــط الــعــمــارة، كـــأي عــمــل فــنــي، بالزمن 
تنتج فيه. وباعتبارها عملًا فنياً، فإنها  الذي 
متطلبات  وعن  واقعها،  عن  منعزلة  ليست 
نفهم  »لكي  بارتليمي:  جان  ويقول  أناسها. 
من  مجموعة  أو  مــا،  فناناً  أو  الفني  العمل 

الفنانين، يجب أن تتمثل لدينا في دقة تامة، 
الذي  العصر  للتفكير، وعــادات  العامة  الحالة 
وثيقاً  ارتباطاً  يرتبطون  لأنهم  إليه،  ينتمون 
الفني  العمل  ويــتــحــدد  الــمــابــســات،،  بــهــذه 
العامة  الــحــالــة  هــي  مــابــســات،  بمجموعة 

للتفكير والعادات المحيطة«.‏‏‏
العمارة  مقومات  فإن  المنطلق،  هذا  ومن 
ــا  الــحــالــيــة يــجــب أن تــنــاســب عــصــرنــا وذوقــن
ومتطلباتنا. وهذا لا يعني أننا الآن منعزلون 
الجميلة  بالعمارة  الغني  وتاريخنا  ماضينا  عن 
والساحرة في بعض الأحيان، وإنما أن نكون 
أن  أي  للكلمة،  الجوهري  بالمعنى  حداثيين 
عمارتنا  مع  متناسقة  المادية  عمارتنا  تكون 

العقلية الحديثة.‏‏‏
لــقــد تــحــدث كــريــســتــيــان نـــوريـــوغ شــولــتــز عن 
وظــائــف إنــســانــيــة أســاســيــة، وهـــي الاتــجــاه 
ــرة. ويــعــنــي »الاتـــجـــاه« أي  ــذاكـ والــهــويــة والـ
تنظيم الحيز وأنماط الحركة فيه. أما »الهوية« 
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فهي تعني اختيار الطابع والشكل المعماري 
والمقصود  والإنــســان.  البيئة  مع  المنسجم 
»بالذاكرة«، الذاكرة التاريخية والقومية التي 
تحدد الهوية المعمارية شكلًا وإبداعاً. »ومن 
المؤكد أن العمارة تتبع الوظيفة كما يقول 
يتحدث  شولتز  ولكن  سوليفان،  المعماري 
البعد  العمارة، هي  للغة  أبعاد وظائفية  عن 
أو  التكويني  والبعد   ،TOPOLOGY المكاني 
والبعد   ،MORPHOLOGY الشكلي  التركيب 
التشخيصية  النوعية  يحدد  الــذي  التطبيقي 

TIPOLOGY.”‏‏‏
أما المصطلحات التي تخص الوظيفة )بيت، 
ARCHE�  مدرسة( أو تخص النماذج الأصلية 
TYPE، فإنها ليست شكلًا واحداً، بل تتجلى 
ما  وهذا  والزمان،  المكان  باختلاف  مختلفة 
تحددها  الــتــي  المعمارية  بالملامح  يسمى 
ــرة الــتــاريــخــيــة. ولغة  ــذاكـ الــحــيــاة الــراهــنــة والـ
مارتن  يقول  كما  الــذاكــرة  لغة  هــي  العمارة 

هيدغر.‏‏‏

لغة العمارة‏‏‏

فيها  تتحقق  العمارة هي واسطة  لغة  لكن 
وليست  العالم  في  متجذرة  وهي  العمارة، 
لغة مبتكرة، ونماذجها الأصلية معطاة مرة 

واحدة وإلى الأبد.‏‏‏
ويقول شولتز: »يتطلب عصرنا المنفتح لغة 
النماذج  بين  مــن  نختارها  جــديــدة  معمارية 
على  اعتماداً  بحرية  »نؤولها«  ثم  الأصلية، 
الكشف  يعني  والتأويل  المتنوعة.  ذكرياتنا 
اختراعاً  يعني  مما  أكــثــر  خفية  عــاقــات  عــن 

حراً«.‏‏‏
عند الحديث عن العمارة الحديثة، فإن المناخ 
الذي يجب أن نتحدث فيه هو المناخ الثوري 
الــعــمــارة  إلـــى تغيير مــفــهــوم  ــــذي يــهــدف  ال
التي  أي  )القبلية(  والــعــمــارة  شــامــاً،  تغييراً 
ــاً طــويــا قــبــل الــحــداثــة – منذ  انــتــشــرت زمــن
العمارة الإغريقية مروراً بعصر النهضة وحتى 
قد  الــعــمــارة  هــذه   – المحدثة  الكلاسيكية 
الأول  المبدأ  أساسيين،  مبدأين  استوعبت 
هو النموذج الأصلي ARCHETYPE والمبدأ 
GE� )الغشتالت  المتكاملة  الـص�ـورة   الثاني 

STALT(.‏‏‏
محاولة  في  شولتز  حسب  العمارة  وتتجلى 
الــربــط والــتــركــيــب، أو مــا يسمى  الــتــأويــل أو 
الأصلي  الــنــمــوذج  فــإن  »وهــكــذا  بالتأليف، 
كصورة كلية متكاملة )غشتالت(، يكشف عن 

طريقة أساسية للوجود بين الأرض والسماء، 
البناء  وظيفة  بالتالي  يحقق  التأليف  وهــذا 

المطروحة ضمن زمان ومكان محددين«.‏‏‏
القرن  نهاية  »منذ  البهنسي:  عفيف  يقول 
من  العمارة  إنقاذ  سوليفان  حــاول  الماضي 
بالوظيفة،  وربــطــهــا  الــمــكــرر  الــثــابــت  الشكل 
للعمارة  ثــابــت  مــن شــكــل  لــيــس  أنـــه  بمعنى 
للعمارة.  ليس من وظيفة واحدة  أنه  طالما 
والألمان  الأمريكيون  المعماريون  تابع  ولقد 
 VAN روه  دير  فان  وكــان ميس  المبدأ،  هذا 
1886-( الألماني  المعماري   DER ROHE
»أن  المبدأ  هــذا  مــن  استخلص  قــد   )1969
للحياة وأن تخدمها،  أن تخضع  العمارة  على 
الإنسان  على  فرضاً  تفرض  أن  عليها  وليس 

والمجتمع«.‏‏‏
العمارة  عن  كاملًا  تحولًا  الآراء  هذه  وتعني 
ــاً لــجــمــيــع مــقــومــاتــهــا  ــــل رفــــضــ الـــســـابـــقـــة، ب
والمدينة  الإنسان  على  والمفروضة  الثابتة 
التي  للثورة  كانت دعــوة  ولــهــذا  والــحــضــارة، 
تحققت فعلًا وبسرعة خارقة، بفضل مفاهيم 
والتقنيات  الليبرالية  عــصــر  الــجــديــد،  الــعــصــر 

وعصر المعدن والزجاج والكهرباء.‏‏‏
زعــيــم   GRPIUS غـــروبـــيـــوس  رفــــض  ولـــقـــد 
المعمارية  والــحــداثــة  ــاوهــاوس  ــب ال مــدرســة 
فكرة النموذج الأصلي والطراز وقال: »لا بد 
أن نقطع كل صلة مع الماضي حتى يتسنى 
لنا تصور عمارة تنسجم مع عصر التقنيات«، 
وهكذا ظهرت العمارة التي تنسجم مع عالم 
بناء  وكــان  واكتشافاته،  صناعاته  في  موحد 
الحديد والفولاذ مظهراً مميزاً لهذه العمارة 

التي أطلق عليها اسم العالمية.‏‏‏
ومن هذا المنطلق لا بد لنا من الدخول في 
المفهوم الحداثي وما بعد الحداثي للعمارة، 
وذلك بهدف رؤية التطور الحاصل على الفن 

المعماري.‏‏‏

عمارة الحداثة‏‏‏

لقد انفصلت الحداثة المعمارية نهائياً عن لغة 
العمارة، هذه اللغة التاريخية التي عبرت عن 
الإنسان الذي أنشأ العمارة من أجله. وبقيت 
عمارة الحداثة بدون لغة وبدون هوية »لأن 
يقول  كما  الــهــويــة«  عــن  المعبر  هــي  اللغة 
بإمكاننا  وليس  الألماني،  الفيلسوف  هيدغر 
اعتماد عمارة لاهوية لها ولا تساعد الإنسان 
على العيش في بيئته التاريخية والاجتماعية. 
 
العمارة تعبر عن مفهوم قومي، لقد كانت 

الشخصية،  فــاقــدة  اعــتــبــاطــيــة  أصــبــحــت  ثــم 
ــعــمــارة كــمــا يــقــول هــيــدغــر هـــي »بــيــت  فــال
الوجود«. ومع أن العمارة هي خلية عمرانية، 
عن  بعيدة  الحداثة  عالم  في  أصبحت  فإنها 

شروطها »اللقاء والتوافق والسكينة«.‏‏‏
التشخيص  هــويــة  الــحــداثــة  عــمــارة  تجاهلت 
FIGURAL IDENTITY إذ أصبحت الأشكال، 
نــتــيــجــة عملية  روه-  ديـــر  فـــان  ــقــول  ي -كــمــا 
الــذاكــرة  لغة  إهــمــال  إن  والابــتــكــار.  التصميم 
الــتــاريــخــيــة فـــي الـــحـــداثـــة الــمــعــمــاريــة، دفــع 
بالحوافز  التاريخ  عن  التعويض  إلــى  المعمار 
هواية  مــجــرد  الــحــداثــة  فأصبحت  الصناعية، 

ومغامرة اعتباطية.‏‏‏
ــتــصــرت عــنــدمــا  واعـــتـــقـــدت الـــحـــداثـــة أنــهــا ان
المشاكل  جميع  »بـــأن  الــقــائــل  ــرأي  ــ ال تبنت 
الحداثة«،  طريق  عن  للحل  قابلة  المعمارية 
عن  تخلينا  نحن  مــا  إذا  قلق  مــن  ليس  وأنـــه 
التاريخ الجمالي للعمارة. ولا يرى روجرز نفسه 
»أن شعارات  يعتقد  بل  القول صحيحاً،  هذا 
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الحداثة أصبحت دوغماتية، وما هي إلا تبرير 
الحداثة  تــحــاول  الــذي  الاقــتــصــادي  للتدهور 
إنــقــاذه«، ويــضــيــف: »كــانــت الــحــداثــة تحوي 
عــوامــل ضــعــفٍ قــاتــلــة، كــمــا كــانــت تحتوي 
على إمكانيات عالية«، ويتفق عدد كبير من 
لنزعتها  الحداثة  مهاجمة  على  المعماريين 
على  المدينة،  تدمير  واتجاهها في  النخبوية 

الرغم أنهم من ممثلي الحداثة.‏‏‏
لمقوماتها،  تنكرت  الحداثة  أن  جنكز  ويقول 
الإخــــــاص لـــلـــمـــواد والاتــــســــاق الــمــنــطــقــي 
ــة مـــمـــا أعــلــنــه  ــاطــ ــســ ــ ــب ــ والاســــتــــقــــامــــة وال

لوكوربوزييه وفان در روه.‏‏‏
لم يكن جنكز أول من أعلن عن نهاية الحداثة، 
حدد  الحداثة«  بعد  ما  »عمارة  كتابه  ولكن 
بعد  ما  عمارة  قيام  عن  معلناً  نهايتها  تاريخ 
من  كثير  معارضة  من  الرغم  وعلى  الحداثة. 
الحداثة، فإن دعوة  نهاية  المعماريين لفكرة 

ــاس الــذيــن  ــن جــنــكــز قــد لامــســت عــواطــف ال
الثقافية من خلال  باتوا يبحثون عن ذواتهم 
في  قليلًا  ستيرلينغ  أسهم  ولقد  الــعــمــارة. 
دعــم هــذه الــدعــوى وحــدد مفهوم ما بعد 
الوراء  إلى  التطلع  »نستطيع  بقوله  الحداثة 
حيث تاريخ العمارة لنجعله خلفية لنا«، ولكن 
قوله هذا لا يصل إلى حدود رفض الحداثة، 
ــك عـــن طــريــق  ــ ــفـــاق مــعــهــا وذل بـــل إلـــى الاتـ
العمارة  مــن  »موتيفات«  عناصر  استعمال 
الحداثة  لعمارة  الرئيسية  الميزة  إنّ  القديمة.‏‏‏ 
هي الوظيفية النابعة من فلسفة البراغماتزم 
الــعــمــل  تــعــنــي  ــتـــي  الـ  )Pragmatisme(
الانتشار  واســعــة  فلسفة  وهــي  والتطبيق، 
يصفون  البراغماتيين  أنّ  حيث  الــغــرب  فــي 
مذهبهم بأنّه فلسفة العمل والفعالية وبأنّه 
بناء عالم من جديد  المثلى لإعــادة  الطريقة 

وتحقيق حياة أفضل.‏‏‏

ــة عــمــارة مــتــمــيــزة جــداً  ــحــداث لــقــد حــقــقــت ال
الحديثة،  العمارة  روائع  من  تؤلف  محصلتها 
إلّا أنّ هذه الروائع تحققت بمعزل عن ذاتية 
والعاطفية  الحسية  ومتطلباته  المتلقي 
وفــقــدان الــوظــيــفــة الاجــتــمــاعــيــة، وانــســداد 
مرحلة التلقي، وفقدان الآلية الذاتية ودورها 

الخلاق، حيث أصبح الفرد مستهلكا وأصمّ.‏‏‏
إنّ التركيز على السياق الوظيفي والتكنولوجي 
المعمارية  الموضوعية  بمفهوم  وارتباطها 
بــعــيــدة عـــن الــســيــاق الــثــقــافــي والــحــضــاري 
ومجردة عن أي خطاب أو محاكاة، أدى إلى 
ابتعاد عمارة الحداثة عن الانسجام والتفاعل 
مع المجتمع والسياق الحضري الذي أوجدت 
فيه. بمعنى أنّها أخفقت في تواصل عمارتها 

وما سبقها من تقاليد ومورث حضاري.‏‏‏
عمارة ما بعد الحداثة‏‏‏ في نهاية الربع الأخير 

من القرن العشرين

مركز حيدر علييف - باكو 

41



خلق  وتصميمي  وفــنــي  مــعــمــاري  تــيــار  ظهر 
فــضــاءً لــإبــداع والابــتــكــار فــي حــريــة الشكل 
الحداثة، علماً  وكرد فعل على صرامة حركة 
الــوجــوه،  فــي بعض  فــي معناه،  يختلف  أنــه 
في مجال النقد الأدبي والعلوم الاجتماعية.‏‏‏
وظف هذا المصطلح في العمارة لأوّل مرة 
المعماري )Charles Jencks( شارلز جينكيز 
تحت  تحليلي،  بأسلوب   ،)1973( عــام  فــي 
The rise of pad modern archi� “عنوان“ 
tecture” “نهضة عمارة ما بعد الحداثة” في 
 The languare”له في مجلة نقدي  مقال 
of post modern architecture”، وعلى 
كتابات  فــي  المصطلح  اســتــخــدم  ذلـــك  إثـــر 

المعماريين والنقاد وبشكل واسع.‏‏‏
ظهرت فكرة عمارة ما بعد الحداثة كرد فعل 
بالعودة  ونـــادت  الــحــداثــة  عــمــارة  أحدثته  مــا 
التاريخية وما خلفته العمارة الماضية باعتبارها 
وأشــارت  ضــروريــة.  وتداعيات  ارتباطات  ذات 
الأدبيات إلى أنّ عمارة ما بعد الحداثة تحقق 
تخاطب الإنسان وتعبر عن الانتماء والتواصل 
الحضاري، وأظهرت وجود علاقة الترابط بين 
المنشأ الفلسفي لهذه العمارة والطروحات 
النّظرية التطبيقية التي تبنتها عمارة ما بعد 
المحاكاة  مفهوم  الــتــزام  خــال  من  الحداثة 
كاستراتيجية لها خصائص انعكست في صيغ 
ما  طروحات  تركزت  فقد  المعماري،  نتاجها 
المشاكل،  هــذه  معالجة  على  الحداثة  بعد 
ــجــافــي كــــلّ ألــــــوان الاخـــتـــزال  مــســتــهــدفــة ت
التفسيري أو النفسي. وهنا نجد أنفسنا أمام 
نقاط اختراق بين الذاتي والموضوعي، فهي 
الوسط  وموضوعية  المبدع  بنفسية  تهتم 
الجمهور  أو  الــعــصــر  أو  ــارئ  قـ مــن  المتلقي 

وتنحو إلى بدائل أكثر تكاملية وشمولية.‏‏‏
ولــكــن عــمــارة مــا بــعــد الــحــداثــة قــد سلكت 
لغة  اعتمدت  إذ  نموها،  في  معقدة  طرقًا 
معمارية غير مباشرة وملتوية اتخذتها منهجا 
معمارية  أشــكــالًا  تتضمن  وهــي  لأسلوبها. 
رمزية  دلالات  تحمل  شكلية  وبلغة  حديثة 
مبالغ فيها مشوبة بالتناقضات، كما تتضمن 
تيارات متعددة انتقل روادها من تيار إلى آخر، 
إلــى غموض معناها وإلى  أدى  الــذي  الأمــر 

إثارة الجدل حولها.‏‏‏
ذات  عملية  هو  المبدع  المعماري  عمل  إنّ 

بعدين، البعد الأول ذاتي ويتعلق بالمعماري 
ــظ ويــلــتــقــط ويـــقـــوم  ــاحــ ــ الــــــذي يــــــدرك وي
تجد  الــتــي  المختلفة  النفسية  بالعمليات 
بالأصالة،  يتميز  عمل  إنــتــاج  أجــل  مــن  تناغماً 
والبعد الثاني هو الموضوعي يتعلق بالآخرين 
وبالمجتمع والظروف البيئية والحضارية التي 
يعيش فيها المعماري، وبين البعدين تحدث 
بــالــتــواصــل  خــاصــة  التعقيد  شــديــدة  عملية 
والتقابل والانفصال، ووفقًا لطبيعة وشكل 

وكم ومدى مجهوله أو صعوبة هذا الاتصال 
تترك العملية الإبداعية في العمل المعماري 

وتأخذ أشكالها المختلفة.‏‏‏
اعتمدت  المعمارية  الحداثة  بعد  ما  أن  وبما 
أن  استطاعت  فإنها كذلك  والتنوع،  التجدد 
والوظيفة  المعماري  الشكل  بين  ما  توفق 
الــتــي يــهــدف إلــيــهــا. ومـــن هــنــا فـــإن تناسب 
الفن  ســمــات  مــن  أصــبــح  والوظيفة  الشكل 

المعماري الحديث.
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حزمة ضوء

التأكد من تنفيذ  تحرص وزارة الإسكان على 
الجودة  وفق  المحدد  وقتها  في  المشاريع 
ذلك  ولعل  المنطقية  والتكلفة  المطلوبة 
ملفها  يتولى  التي  الرئيسية  أهــدافــهــا  أحــد 
الفنية، وانطلاقاً من  الــوزارة للشؤون  وكالة 
الفريق  ــروح  ب نعمل  فإننا  المسؤولية  هــذه 
المشاريع  مراقبة  على  الوكالة  في  الــواحــد 
ــجــاز وفــق أفضل  الإن والــتــأكــد مــن مستوى 

الممارسات المحلية والدولية.
 ويـــدرك فــريــق الــوكــالــة أن الــطــريــق الأمثل 
لــلــقــيــام بــهــذه الــمــهــمــة يــكــمــن فـــي تنفيذ 
أفضل الممارسات العالمية في هذا المجال، 
لإدارة  مكتب  تأسيس  عبر  بذلك  قمنا  وقد 
استطعنا  الوكالة،  داخــل   )PMO( المشاريع 
من خلاله أن نقوم بإعداد وتقييم الأهداف 
الأهداف  مع  لتتوافق  للوكالة  الاستراتيجية 
على  التركيز  خــال  من  لــلــوزارة  الاستراتيجية 
العقاري  السوق  العرض في  تحفيز  مبادرات 
وتوفير المنتجات السكانية للمواطنين وفق 

الجودة والزمن والتكلفة المنطقية.
كما أن وجود استشاري عالمي مكن وكالة 
مميز  فريق  بناء  من  الفنية  للشؤون  الـــوزارة 
لمكتب إدارة المشاريع يضم عدداً من أصحاب 

لتغذية  بالإضافة  المتنوعة  الكبيرة  الخبرات 
الفريق بكوادر سعودية شابة جعلت مكتب 
الــوكــالــة  وإدارات   )PMO( الــمــشــاريــع  إدارة 
المختلفة يُتِمون بناء وتطوير نظام الإجراءات 
وكالات  مع  الإيجابي  والتكامل  والعمليات 
وذلك  المختلفة  الـــوزارة  ومــبــادرات  وإدارات 
 )Dashboard( أداء  لوحة  تفعيل  خلال  من 
شــامــل كـــان لـــه دور كــبــيــر فـــي تــطــويــر آلــيــة 
ومتابعة  التقارير  ليشمل  الوكالة  في  العمل 
وبشكل  وتفصيلي  بشكل مستمر  المشاريع 
إلى  الــوصــول  فــي  الــدقــة مما يساعد  عالي 
اتخاذ  عملية  لتحسين  وتحليلها  المعلومات 
القرار ورفع جودة الأداء إلى أقصى حد حيث 
عدة  من  والأرقـــام  المعلومات  تحديث  يتم 
يقوم  ثم  الإسكان ومن  وزارة  داخــل  مصادر 
التي  الــتــقــاريــر  و  البيانية  الــرســومــات  بتوليد 
مشاريع  أداء  فهم  على  القرار  صانع  تساعد 

الوزارة.
الاستفسار  إمكانية  في  التقارير  هــذه  تمتاز 
ــأن ذلـــك أن يمكَن  ــغــرض ومـــن شـ ال حــســب 
مستخدمي النظام من تلقي الإجابات على 
أي سؤال قد يتم طرحه، ما يؤدي إلى فهم 

أعمق لسير المشاريع.

 هذا العمل الاحترافي المنظم مكننا بفضل 
إنجاز  تسريع  من  الماضية  السنوات  في  الله 
مــشــاريــع فــي 68 مــوقــع مــوزعــة فــي كافة 
الـــوزارة  وكــالــة  تقوم  كما  المملكة،  مناطق 
تطوير  مــبــادرة  بتنفيذ  حاليا  الفنية  للشؤون 
ــتــي تــســتــهــدف تطوير  ال ــة  ــ ــوزاري ــ ال الأراضـــــي 
مختلف  في  مربع  متر  مليون   ١٥٠ من  أكثر 
ــاطــق لــتــقــديــم اراضــــــي جـــاهـــزة لــلــبــنــاء  ــمــن ال
للمواطنين مباشرة بالإضافة للبناء عليها من 
خلال برامج الوزارة المختلفة كالشراكات مع 

المطورين العقاريين والاسكان التنموي.
ــم الــمــعــرفــي فـــي الــجــانــب  ــراكـ ــتـ كــمــا أن الـ
مكن  الــمــشــاريــع  إدارة  وجـــانـــب  الــهــنــدســي 
الــقــدرات  تقييم  فــي  تسهم  أن  مــن  الوكالة 
الــتــنــفــيــذيــة لــلــمــطــوريــن الــعــقــاريــيــن وتــأهــيــل 
الإشــراف  تتولى  التي  الاستشارية  المكاتب 
مع  بالتعاون  العقاري  التطوير  مشاريع  على 
)وافــي(  الخارطة  على  التأجير  أو  البيع  لجنة 
المطورين  تأهيل  فــي  المساهمة  وكــذلــك 
العقارين ومقاولي تقنيات البناء وتقييم نظم 
وتقنيات البناء من خلال المراجعة الهندسية 
مطابقتها  ومــدى  المختلفة  البناء  لتقنيات 

لأنظمة البناء في المملكة.

التنظيم والاحترافية .. سر “الإنجاز”

د. حسن شوقي الحازمي 
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الهيئة ركزت  أن  المبارك  للعقار عصام بن حمد  العامة  الهيئة  أكد معالي محافظ 
من  الاحتياج  اجراءاته وسد  وتحسين  العمل  بيئة  تطوير  على  عملها،  ،خــال خطة 
الكفاءات الوطنية، والاستخدام الأمثل للتقنية والتعاقدات الخارجية، لأداء المهام 
بأن  رؤيتها  لتحقيق  عملها  خطة  تنفيذ  في  الهيئة  استمرار  إلى  مشيراً  المساندة. 

يكون قطاع العقار السعودي حيوياً وجاذباً ويتميز بالثقة والابتكار.
العامة  الهيئة  عمل  عن خطة  الإســكــان”  “مجلة  مع  حــواره  المبارك في  وكشف 
للعقار وبرامجها التطويرية، وشراكاتها المتنوعة مع القطاعات الحكومية، بالإضافة 

إلى مزيدٍ من التفاصيل الأخرى عبر الحوار التالي:

المبارك يكشف الخطط الاستراتيجية للهيئة

تعزيز الشفافية وتنمية القطاع العقاري 
من أولويات “هيئة العقار” 
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•  بدايةً، ماهي الملامح الأساسية لخطة 
وتعزيز  العقار،  قطاع  لتطوير  الهيئة  عمل 

الثقة فيه؟

الخطة التطويرية التي وضعتها الهيئة العامة 
مسارات،  أربعة  على  بالتوازي  عملت  للعقار 
قــدرات  بناء   - الــســوق  شفافية  )توفير  هــي: 
  - الاستثمار  بيئة  تطوير   - الــعــقــاري  القطاع 
خدمة الشركاء(.  حيث ركزت في الأول على 
توفير شفافية السوق، بصياغة اتفاقيات مع 
بناء  لاستكمال  الحكومية  الجهات  من  عــدد 
الغرض  لهذا  وتعاونت  العقارية،  المؤشرات 
مع كل من وزارة العدل، وزارة ض؛ الإسكان، 
الهيئة  والـــقـــرويـــة،  الــبــلــديــة  الـــشـــؤون  وزارك 
للمقيمين  السعودية  الهيئة  العامة للإحصاء، 

للعلوم  عبدالعزيز  الملك  مدينة  المعتمدين، 
والتقنية، ومؤسسة البريد السعودي.

 40 العقارية إلى   كما تم تصنيف المؤشرات 
8 مــؤشــرات وهــي )  التركيز على  مــؤشــراً، تم 
مؤشر أسعار البيع – مؤشر الإيجارات – مؤشر 
الشواغر – مؤشر الاستيعاب – مؤشر الأراضي 
– مؤشر الصفقات العقارية – مؤشر المتوفرة 
 ) الجديدة  الإنشاءات  مؤشر   – العقارات  من 
زيادة  في  العقارية  المؤشرات  هذه  وتسهم 

العقارية،  السوق  كفاءة  وتحسين  الشفافية، 
الــســوق،  فــي  المتعاملين  ــد  ــزوي ت خـــال  مــن 
بالمعلومات اللازمة والضرورية، التي تمكنهم 

من اتخاذ قراراتهم على أسس سليمة.

الهيئة  اعتمدتها  التي  الآليات  ماهي   •
القطاع  قدرات  لبناء  خطتها  لتنفيذ 

العقاري ؟

إن خطة العمل،وفي مسارها الثاني، والمعني 
المعهد  يعمل  العقاري،  القطاع  ببناء قدرات 
الأكاديمي  ــذراع  ال وهو  السعودي،  القعاري 
للهيئة، المتخصص في نشر أفضل الممارسات 
العالمية في القطاع العقاري وتوفير التدريب 
القطاع  في  الممارسين  للمهنيين  والتأهيل 
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الثالث،  الــربــع  خــال  عــقــاري،  مؤشر 
في  أخــرى،  عقارية  مؤشرات  وثلاثة 

الربع الرابع من العام الحالي. 



الـــعـــقـــاري الـــســـعـــودي، ومــنــحــهــم شــهــادات 
العمل  ســوق  دخـــول  مــن  تمكنهم  احترافية 
المعهد  إدارة  مجلس  أقر  كما  عالية.  بكفاءة 
العقاري السعودي في اجتماعه الأول خطة 
المستقبلي  عمله  وبــرنــامــج  المعهد  تــحــول 
والدولية  المحلية  الجامعات  مــع  وشــراكــاتــه 
يخدم  بما  والبحثية،  العلمية  والمؤسسات 
وبما  كفاءته،  ورفــع  العقاري  السوق  احتياج 
يحقق للمعهد مكانته كمرجع علمي وبحثي 

للقطاع العقاري ومركز تأهيل واعتماد. 
المتدربين،  عــدد  أن  إلــى  ــارة  الإشـ تجدر  وهنا 
في المعهد، وصل إلى  1300 متدرب. فيما 
الــدورات التدريبية 48 دورة تدريبية  كان عدد 
مــتــخــصــصــة، وأقــيــمــت فـــي 8 مـــدن وهـــي ) 
الرياض – جدة – الطائف – المدينة المنورة – 

الخبر – الأحساء – بريدة – حائل ( .
كــمــا إن شـــراكـــة الــهــيــئــة مـــع الــهــيــئــة الــعــامــة 
للاستثمار لاتزال مستمرة، لمراجعة التشريعات 
لتطوير بيئة الاستثمار العقاري في المملكة، 
المعنية  الأنظمة  على  التعديلات  ــراح  واقــت
الــعــقــار وتــطــويــره. وكــل ذلــك بهدف  بتملك 

تحفيز الاستثمار.

المعمول  القنوات  أو  البرامج  هي  ما    •
الشركاء  مع  والتواصل  للتعامل  بها 

والمستفيدين؟

فــي خطتها،  مــســتــمــرة  الــهــيــئــة  إن  بــالــتــأكــيــد 
الــتــي ركـــزت فــي مــحــورهــا الــرابــع على خدمة 
مع  بالتعاون  الغرض  لهذا  وقامت  الشركاء، 
البرنامج الوطني للتعاملات الالكترونية ) يسر 
(  بافتتاح مركز الاتصال ) آمر ( للعناية بخدمة 
الــشــركــاء، ورفــــع مــســتــوى جــــودة الــخــدمــات 
تحقيق  في  ليساهم  للمستفيدين،  المقدمة 
هذا الهدف وتحسين الخدمات التي تقدمها 
الوسائل  أفضل  بإستخدام  لعملائها،  الهيئة 
من  المستفيدين  لتمكين  التقنيات  وأحـــدث 
ــواكــب  ــات حــكــومــيــة ت ــدمـ الـــحـــصـــول عــلــى خـ

احتياجاتهم.
ــاء قــنــوات  ــن كــمــا أن الــهــيــئــة مــســتــمــرة فـــي ب
أفراد  كافة  يخدم  بما  الجمهور،  مع  التواصل 
الشركاء  لخدمة  حساب  وأطلقت  المجتمع. 

ــتــواصــل الاجــتــمــاعــي )تــوتــيــر(،  عــلــى مــنــصــة ال
التحول  برنامج  مبادرتين ضمن  بتنفيذ  وبدأت 
تسوية  مركز  بإنشاء  تعنى  الأولـــى  الوطني، 
لــلــنــزاعــات الــعــقــاريــة، والــهــدف مــنــه تخفيض 
من  للرفع  للمحاكم،  المحولة  القضايا  عــدد 
الثقة  العقاري وتعزيز  القطاع  حيوية وجاذبية 
النزاعات  لإنــهــاء  الزمنية  الــمــدة  وتقليص  بــه، 
فنية  مكاتب  بإنشاء  تعنى  والثانية  العقارية، 
والــهــدف  الــمــحــاكــم،  فــي  الــعــقــاريــة  للقضايا 
المحاكم على الاستفادة من  منها مساعدة 
الخبرات الفنية والمهنية، في القضايا العقارية 
آلية  وتقديم  القضاء،  على  للنظر  المعروضة 
منظومة  إنــشــاء  خــال  مــن  مبتكرة  خــدمــات 
ــرة والاســـتـــشـــارات  ــخــب إلــكــتــرونــيــة لــتــقــديــم ال
الداعمة  الفنية  المكاتب  وتأهيل  القانونية، 

للقضاء.

•  معلوم أن الهيئة بنت استراتيجيتها على 
“التسجيل العيني للعقار”، ما الذي يمكن أن 

يقدمه للقطاع العقاري؟

 تعمل الهيئة على مراجعة عدد من الأنظمة 
القطاع  يحتاجه  ما  ودراســة  الحالية،  العقارية 
مـــن تــنــظــيــم لــلــمــرحــلــة الـــقـــادمـــة، ومـــن ذلــك 
لائحة المكاتب العقارية وفرز الوحدات واتحاد 
العقارية  والصناديق  والمساهمات  الملاك، 

الخاصة.
أما التسجيل العيني للعقار، فهو يمثّل القاعدة 
وسيلة  بصفته  الهيئة،  عمل  لخطة  الرئيسية 
وإعطائها  الــعــقــاريــة  الملكية  حــقــوق  لحفظ 
ــف الــعــقــار  الــحــجــيــة الــمــطــلــقــة، وتــبــيــان وصــ
التي  وموقعه ومساحته وطبيعته والحقوق 
له والالتزامات التي عليه، لذلك أولت الهيئة 
نظام  تطبيق  إجــراءات  بتسريع  بالغاً  اهتماماً 
واستمرت في عقد  للعقار،  العيني  التسجيل 
المرحلة  تنفيذ  العمل لاستكمال خطة  ورش 
مع  وبمشاركة  الــريــاض  مدينة  في  التجريبية 
و  الــعــدل  وزارة  مــن  المشكل  الفني  الــفــريــق 
البيئة والمياه والزراعة ، وزارة البلدية والقروية 
، الهيئة السعودية للمدن الصناعية ومناطق 
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للشركاء  المبتكرة  الخدمات  أفضل 
والمستفيدين

ــدة لــتــطــبــيــق نــظــام  ــديـ إجـــــــراءات عـ
التسجيل العيني للعقار



أمانة   ، الرياض  لتطوير  العليا  الهيئة   ، التقنية 
الرياض ، ومركز الإنجاز والتدخل السريع . 

مع  شراكات  عدة  الهيئة  عقدت   •
طبيعية  ما  الحكومي..  الجهات  من  عدد 
القطاع  تنمية  في  وأثرها  الشراكات  هذه 

العقاري؟ 

 نعم، لقد قامت الهيئة العامة للعقار بتوقيع 
عدد من الاتفاقيات بينها وبين شركاءها، من 
الجهات الحكومية، ومنها شراكة الهيئة مع 
وفقاً  العقارية  المؤشرات  لبناء  العدل،  وزارة 
للبيانات المتبادلة بينهما، ومن خلال قنوات 
تبادل  عملية  من  تسرّع  متقدّمة،  إلكترونية 
تنمية  لــغــرض  الــمــؤشــرات،  وإصــــدار  البيانات 
القطاع العقاري، ولتسهم في إجراء البحوث 
ــداد الــدراســات والإحــصــاءات فــي مجال  وإعـ
الأنشطة العقارية. كما إنها تهدف إلى أتمتة 

العامة  والهيئة  العدل  وزارة  بين  التعاملات 
الوزارة والهيئة في  أهداف  للعقار، وتحقيق 
التنمية العقارية، وتقديم الدراسات المختصّة 
بما  الــعــقــاري  الــقــطــاع  كــفــاءة  لــرفــع  بالعقار 
ــه، ويــتــفــق مع  يــشــجــع عــلــى الاســتــثــمــار فــي

أهداف التنمية الاقتصادية والاجتماعية.
ــفــاقــيــة شــراكــة  ــت الــهــيــئــة ات ــامـ  كـــذلـــك أقـ
بهدف  للمساحة  العامة  الهيئة  مع  وتعاون 
ــبــيــانــات والــمــعــلــومــات الــمــســاحــيــة  تـــبـــادل ال
الــمــشــتــرك،  والــجــيــومــكــانــيــة ذات الاهــتــمــام 
للعقار  العامة  للهيئة  خاصة  طبقة  وتوفير 
في المنصة الجيومكانية الوطنية، والشراكة 
العيني  التسجيل  مشروع  وإنجاح  دعــم  في 
للعقار، والتعاون في نشر التوعية باستخدام 
الــمــرجــع الــجــيــوديــســي الــوطــنــي، أمـــا شــراكــة 
بهدف  فإنها  الــســعــودي  البريد  مــع  الهيئة 
تــبــادل الــبــيــانــات والاســـتـــفـــادة مــن الــعــنــوان 
ــة بــيــانــات  ــوقــي ــوطــنــي لـــزيـــادة دقــــة ومــوث ال
ومعلومات الأصول العقارية لخدمة القطاع 
الــعــقــاري فـــي الــمــمــلــكــة، وتــنــمــيــتــه وزيــــادة 
كفايته وتشجيع الاستثمار فيه بما يتفق مع 
والاجتماعية،  الاقتصادية  التنمية  اهـــداف 

وتهدف هذه الشراكة  من العنوان الوطني 
دقة  من  ليزيد  الجيومكانيه  البيانات  لتبادل 
العقارية،  والمعلومات  البيانات  وموثوقية 
للتسجيل  فــعــال  تنفيذ  فــي  سيساهم  كما 
بعد  ويساعد  المملكة،  في  للعقار  العيني 
ذلك في إعداد الدراسات والإحصاءات وبناء 
المؤشرات العقارية لمزيد من الشفافية في 

السوق العقاري.

* هل ثمة فعاليات أو مشاركات للهيئة 
بهدف التعريف بخطتها الاستراتيجية؟

معرض  فــي  الهيئة  شــاركــت  فقد  بالتأكيد، 
لخطة  تعريفي  بجناح  الــعــقــاري  ريستاتكس 
أربع لقاءات مفتوحة  عمل الهيئة ، وأقامت 
مع المهتمين بالشأن العقار ي بالتعاون مع 
الرياض  مدينة  من  كلا  في  التجارية  الغرف 
يسهم  والــذي  والباحة  والأحــســاء  والقصيم 
في  ومشاركتهم  الهيئة  عمل  تطوير  فــي 
القطاع  تنظيم  إلــى  الرامية  خططها  تنفيذ 
من خلال الأخذ بآرائهم ومقترحاتهم  والهيئة 

تعمل مع شركائها لإنجاح رؤيتها التي أنشئت 
من أجله.
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التنمية  بــهــدف  مــتــعــددة  شــراكــات 
العقارية



تـحـقـيـقات

“إيجار”
أحد البرامج التنظيمية التي أطلقتها الوزارة

الضابط والمطوّر 
لسوق العقار التأجيري

ــامــج ) إيـــجـــار ( أحـــد الــبــرامــج  ــرن يــعــتــبــر ب
والمبادرات التي أطلقتها وزارة الإسكان 
بهدف تطوير منظومة القطاع الإسكاني 
متوازن،  بشكل  المملكة،  في  والعقاري 
من خلال إيجاد حلول مستدامة لتحديات 
جميع  حقوق  تحفظ  الــعــقــاري،  الــســوق 
الأطراف المعنية بالعقد الموحد للإيجار 
الإلكترونية  الشبكة  وتعتبر  السكني. 
لخدمات الإيجار من أهم تلك الحلول التي 
أطراف  بين  العلاقة  تنظيم  إلى  تهدف 
،المؤجر،  )المستأجر  التأجيرية  العملية 
حفظ  في  يسهم  ما  العقاري(،  الوسيط 
القضايا  تدفق  من  والتقليص  الحقوق 
الإيجارية في المحاكم، والمساهمة في 
رفع الناتج المحلي وتحفيز الاستثمار في 
الاستثمار  تنظيم  من  العقاري  القطاع 
إلى  إضــافــة  الــعــقــاري،  الإيــجــار  لخدمات 
إتاحة المزيد من فرص العمل )المباشرة 
وغير المباشرة( من خلال تدريب وتأهيل 
والعمل  الإيجاري،  القطاع  العاملين في 
ــن الــوطــنــي مــن خــال  عــلــى تــعــزيــز الأمــ
الإيجارية  العملية  أطــراف  هوية  توثيق 
ــيــة والــتــعــامــات  والـــــوحـــــدات الــســكــن
في  بدورها،  ستساهم،  والتي  المالية، 
والثقة  بالشفافية  الإيجار  قطاع  تهيئة 

والحيادية.
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تطوير أداء النظام
التأجيري

السعر معادل الخدمة

يــرى الإعــامــي والــكــاتــب فــي جــريــدة الحياة 
يعتبر  إيــجــار  شبكة  برنامج  أن  اليامي،  محمد 
إدارة  فــي  المهمة  التقنية  الــنــقــات  ــدى  إحـ
الشأن  إدارة  العقاري من جهة، وفي  القطاع 

العام من جهة أخرى.
ــى تــنــظــيــم الــعــاقــة  ــ ــول:” بـــالإضـــافـــة إل ــقــ ــ وي
ــاً” بــيــن الــمــاك والــمــســتــأجــريــن، فهو  “رســمــي
من  ويــحــد  يخفف  قــانــونــيــاً،  تسهيلًا  يشكل 
أروقة  بها  ازدحمت  التي  الكثيرة  المشكلات 

المحاكم وأقسام الشرطة”.
ويضيف اليامي :” أعجبني اعتبار العقد الذي 
تجارية  ورقــة  بمثابة  الــنــظــام،  هــذا  يتم وفــق 
الحقوق.  يثبت  الــذي  القانوني  السند  تعادل 

سيلمس  الطويل،  المدى  على  أنــه،  وأتــوقــع 
الــنــاس فــائــدة أن يــكــون هــذا الــقــطــاع، الــذي 
أكثر  سيكون  طويلة،  لفترة  العشوائية  عاش 
المستقل،  فــي  الأســعــار،  وستصبح  تنظيماً، 
العقار.  مالك  يقدمها  التي  الخدمات  تعادل 
تدريجياً،  السوق  ستفرز  مهمة  نقطة  وهــذه 
ــرز الــمــطــوريــن الــعــقــاريــيــن الــمــبــدعــيــن،  ــب وســت
سمعة  سيبنون  الــذيــن  المتميزين،  والــمــاك 
سيء  المستأجر  النظام  يبعد  فكما  أفــضــل. 
في  والمتساهل  المماطل  وذلــك  السمعة، 
الوقت،  مع  أيضاً سيبعد،  هو  الناس،  حقوق 
المؤجر الاستغلالي الذي لا يقدم شيئاً يذكر 

من خدمات أو صيانة”.

البقمي، وهــو قانوني  نــاصــح  بــن  أحــمــد  يــرى 
أن  العقارية،  القانونية  الشؤون  في  باحث  و 
السنوات  في  العقاري،  القطاع  المتابع.لحال 
الماضية، يجد أن هناك نزاعات عقارية كثيرة، 
سواء كان المدعي فيها المستأجر أو المؤجر. 
فكان لزاماً إيجاد عقد موحد ينتقل من الحالة 
إلى  التي تحكمه،  العامة  القواعد  أو  العرفية 

محمد اليامي



تحفظ فيها  واضــحــة،  بصياغة  واضـــح   نــظــام 
حقوق الأطراف. وهذا يحسب – كما يقول - 
لوزارة الإسكان، التي قامت مشكورة، بإنشاء 
والسلاسة  بالسهولة  يتميز  الذي  العقد  هذا 

في مفرداته والوضوح في بنوده. 
تأثير  للبرنامج  ســيــكــون  الــبــقــمــي:”  يضيف  و 
يطمئن  لأنــه  العقار،  ســوق  على  كبير  إيجابي 
كلًا من المؤجر والمستأجر في الحصول على 
حقه. وهذا سيؤدي إلى تقليص عدد القضايا 
مدة  تصل  والتي  العدل،  وزارة  في  الإيجارية 

ففي حال لم يلتزم المستأجر بالسداد فيحق 
التنفيذ،  محكمة  في  الدعوى  إقامة  للمؤجر 
وسريعة  صارمة  بإجراءات  تقوم  بدورها  التي 
أمــوال  على  والحجز  السفر،  من  المنع   : مثل 
المدعى عليه. فإذا لم يتجاوب المدعى عليه 
الــمــزاد  فــي  ممتلكاته  ببيع  المحكمة  تــقــوم 

العلني لاستيفاء الحق لصاحبه”. 
النظام  أداء  تطوير  فــي  الــبــرنــامــج  دور  وعــن 
يقول  ــان،  ــكـ الإسـ مشكلة  حــل  و  الإيـــجـــاري، 
أداء  سيطوّر  البرنامج  أن  نتوقع   “ البقمي: 
أن  ويمكن  المملكة.  فــي  ــجــاري  الإي الــنــظــام 
الإســكــان، من خلال  يسهم في حل مشكلة 

عقد الإيجار المنتهي بالتمليك”.

التقاضي في بعضها إلى سنتين. لأن البرنامج 
تنفيذي  إلى سند  الإيجار  تحول عقد  يتضمن 
مباشرة،  التنفيذ  محاكم  خــال  من  فيه  يُبت 
والنقطة  العامة.  المحاكم  إلى  الذهاب  دون 
الجوهرية في هذا العقد، أنه كسند تنفيذي، 
الأوراق  بها  تتمتع  التي  النظامية  القوة  لكه 
لأمــر.  والسند  والكمبيالة  كالشيك  التجارية 
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صمام أمان
السوق 

هيئة  عضو  السريحي،  جبارة  الله  عبد  ماجد   
التدريس في قسم الإعلام بجامعة أم القرى، 
يـــرى أن الــســوق الــعــقــاري كـــان يــعــانــي، إلــى 
وقت قريب، من مشكلة تعثر دفع الإيجارات، 
واستقراره  السوق  نمو  على  أثــر  الــذي  الأمــر 
السوق  تحسين  يمكن  كيف  إذ  وموثوقيته. 
الملاك  بين  القضايا  مــن  العديد  وجـــود  مــع 

التقاضي  إجراءات  تأخذ  والمستأجرين، والتي 
وقتًا ليس بالقليل..!

ــيــوم مــع وجـــود منتج عــقــاري  ويـــقـــول: “ ال
“إيــجــار”   تــحــت مسمى  الإســكــان  وزارة  مــن 
السوق  تنقل  ســوف  تطويرها،  خطة  ضمن 
إلى  تقليدي  عــقــاري  ســوق  مــن  السعودي 
سوق عقاري ذكي، مستثمراً التحول الرقمي 
نــحــو حــوكــمــة الـــســـوق  لــخــدمــة الــوســطــاء 
العقد  من  والمستأجرين  والملاك  العقارين 
للسوق  جــديــدة  روح  مشكلًا  الــدفــع.  حتى 
المعنية  القطاعات  مــع  بالتعاون  العقاري 

بصورة تكاملية”.   
ويــضــيــف الــســريــحــي :”يــعــد بــرنــامــج إيــجــار هو 
لــلــســوق، لحفظ حــقــوق جميع  ــان  أمـ صــمــام 
الــتــنــمــويــة للقطاع  الــحــركــة  لــدفــع  ــراف  ــ الأطـ
العقاري، من خلال العقد الموحد والوسطاء 
ــه يــمــثــل خــطــوة  ــى أنـ الــمــوثــوقــيــن، إضـــافـــة إلـ
العقاري،  الــســوق  قضايا  لتخفيف  جــوهــريــة  
العدلية.   الــقــضــايــا  مــن   %  30 تشكل  والــتــي 
ولعل من أهم الخطوات التي اتخذها البرنامج 
ــقــادرة  ــة الـــحـــالات الــخــاصــة، غــيــر ال هــي دراســ
متعثراتهم،  وتسديد  بــالــســداد،  الــوفــاء  على 
ضمن  البرنامج،  قبل  من  متميزة  خطوة  في 

دوره في مجال المسؤولية الاجتماعية، بعد 

دراستها دراسة وافية”.  
أثر  المتميزة، هي  النقاط  أهم  من   “  : ويتابع 
على  الاجتماعية  التنمية  ميدان  في  البرنامج 
المقبلين  الــشــبــاب  وتشجيع  ــر  الأسـ اســتــقــرار 
بيئة  نحو  حلمهم،  تحقيق  فــي  ــزواج  ــ ال على 
إسكانية نموذجية في ظل  متوسط معدل 

مصلحة  بحسب   2,52٪ بنسبة   سنوي  نمو 
الــعــامــة خـــال مــســح الخصائص  الإحـــصـــاءات 

السكانية 2017  

أحمد البقمي

ماجد السريحي
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ويــخــتــتــم الــســريــحــي قـــولـــه :” يــعــد بــرنــامــج 
وتطوير  لضبط  الــريــاديــة  البرامج  أحــد  “إيــجــار” 
لمواكبة  الــســعــودي،  التأجيري  العقار  ســوق 
الشركات  تشجيع  و   2030 السعودية  ــة  رؤي
لإنشاء  السعودي  السوق  لدخول  العالمية 
منتجات عقارية سكنية تناسب حاجة المجتمع 
والثقة  الشفافية،  لتحقيق  شرائحه  بمختلف 
وتنمية  والــمــواطــن،  الــوطــن  لخدمة  والــحــيــاد 

وطنية عقارية إبداعية”.

النظام الجديد يتفق مع توجه الدولة 
نحو تمكين المرأة

أمـــا الــمــســتــشــارة الإداريــــــة مــنــى بــنــت خــالــد 
 ”: تقول  العقارية،  بالتنمية  والمهتمة  الجربا، 
بالمملكة  الاداريـــة  و  القانونية  النظم  تتميز 
من  نلمسه  مــا  وهــذا  التطور.  و  بالشمولية 
القيادة الحكيمة في تطوير النظم القائمة مع 
متطلبات العصر أو إصدار نظم ولوائح تتفق 
والتطورات التنموية التي تشهدها المملكة. 
ويعد نظام )إيجار( من أهم الأنظمة الجديدة 
الصادرة عن وزارة الإسكان، والمعني بتنظيم 
المستأجر  و  المؤجر  بين  الإيــجــاريــة  العملية 
الموثق  العقد  وفــق  الــعــقــاري،  الــوســيــط  و 
الجديد، الذي يعتبر سنداً تنفيذيا مباشراً لدى 
أن  العدل. حيث  وزارة  القضائية في  الجهات 
من  العديد  تشوبها  كانت  الإيجارية  العملية 
ولعل  التقليدية،  للطريقة  وفقاً  المشكلات، 
أولها عدم وضوح الحقوق و الواجبات، ثانيها 
طول مدة اجراءات التقاضي في حال حصول 
الثلاثة.  الإيجارية  العملية  اطــراف  بين  خلاف 

أما مع العقد الموثق الجديد فجميع حقوق 
و واجبات الأطراف واضحة. فبالنسبة لحقوق 
بالصيانة  الــعــقــار  صــاحــب  سيلتزم  المستأجر 
للأجزاء  الــدوريــة  بالصيانة  و  للوحدة،  الــدوريــة 
من  المستأجر  حق  سيحفظ  كما  المشتركة. 
 2.5% الــواضــحــة  السعي  نسبة  دفعه  خــال 
الــوســيــط لها  ــدة، و عــدم مطالبة  لــمــره واحــ
أمــا من  أحــيــانــاً.  بشكل ســنــوي، مثلما يحدث 
ناحية المؤجر، فإن النظام الجديد سيسمح له 
المستأجر، من خلال  بالتعرف على مصداقية 
وجود سجل السلوك الايجاري الذي سيوضح، 
ــزام أطــــراف  ــتـ بــمــنــتــهــى الــشــفــافــيــة، مــــدى الـ
سينعكس  حيث  بواجباتها.  الإيجارية  العملية 
أن  كما  بالمستأجر،  الــمــؤجــر  ثقة  ــادة  زيـ على 
على  بالحفاظ  المستأجر  يلزم  الجديد  النظام 
جودة الوحدة السكنية والأجزاء المشتركة. أما 
نسبة  بأخذ  العقاري فسيحفظ حقه  الوسيط 
ســداد  متابعة  عليه  سيسهل  كما  الــســعــي، 
و  الجهد  لتوفير  الكتروني  بشكل  الدفعات 

الوقت”.
ستعمل  المعطيات  هـــذه  أن  الــجــربــا  تـــرى  و 
بشكل  الإيــجــاريــة،  القضايا  عــدد  خفض  على 
الواجبات.  و  الحقوق  وضــوح  بسبب  تلقائي، 
وستكون مدة التقاضي أقل بسبب أن العقد 
يعتبر سنداً تنفيذياً مباشراً، كما قلنا، أي يتم 
التنفيذ  محاكم  بالإجبار، من خلال  لو  تنفيذه 
دون الحاجة لرفع دعاوى. وتضيف :” كل تلك 
العملية الإيجارية  بتنظيم  المعنية  المعطيات 
خلال  مــن  الــتــأجــيــري،  بالقطاع  الثقة  ستزيد 
انخفاض المخاطرة الاستثمارية، ما سينعكس 
القطاع، وذلك من  بشكل مباشر على تطور 
خلال ازدياد المعروض من الوحدات التأجيرية، 
البناء  قــطــاع  نمو فــي  يــحــدث  وبــالــتــالــي مما 

وما يرافقه من قطاعات مختلفة. فمن جهة 

للأحياء  السكنية  الــوحــدات  فــإن مؤشر  أخــرى 
أسعار  تنافسية في  بيئة  إيجاد  سيسهم في 
الإيجار وجودة المنتجات، ما يخلق بيئة سكنية 

متوازنة مواكبة لرؤية 2030. 

الجديد سيلزم  النظام  فــإن  أخــرى  ومــن جهة 
بيئة  خـــال  مــن  بالعمل  الــعــقــاريــن  الــوســطــاء 
منظمة، بعيدة عن العشوائية التي كنا نراها 
المسجلة  غير  العشوائية  فالمكاتب  سابقاً. 
ايجار  لــدى منصة  اعــتــمــادهــا  يتم  لــن  رســمــيــاً 
الالكترونية، حيث يشترط وجود سجل تجاري 
مــضــاف لــه نــشــاطــي: إدارة وتــأجــيــر الــعــقــارات 
السكنية المملوكة أو المؤجرة - إدارة وتأجير 
العقارات غير السكنية المملوكة أو المؤجرة. 
وسيخضع الوسطاء العقاريين للمتابعة بشكل 
أن  حيث  السعودة،  أنظمة  لتطبيقهم  دوري 
ايجار  منصة  لدى  المعتمد  العقاري  للوسيط 
عدد معين من الحسابات الالكترونية المخولة 
النظام، بصلاحيات محددة لكل  للدخول إلى 
يكون  أن  أســاســاً  بها  والــتــي يشترط  حــســاب، 
ما  الجنسية،  ســعــودي  الــحــســاب  مستخدم 
ســيــســاهــم، بشكل مــبــاشــر، فــي تــوفــيــر عــدد 
كــبــيــر مــن الــوظــائــف لــلــســعــوديــيــن. حــيــث أن 
الــنــظــام يــقــتــضــي الــمــعــرفــة الــتــامــة بــالــنــظــام 
متابعة  خــال  مــن  إيــجــار،  لمنصة  الالكتروني 
للنظام، ما سيساهم برفع  التدريبية  الدورات 
الكفاءة الوظيفية لموظفي مكاتب الوساطة 
الجديد  النظام  أن  كما  المعتمدين.  العقارية 
سيوفر عدداً من الوظائف، بشكل غير مباشر، 
ــجــاري الــذي  ــاد الــمــعــروض الإي ــ مــن خــال ازدي
المرافق  إدارة  قطاع  انتعاش  مع  سيترافق 
والصيانة و التشغيل، حيث سيلتزم المؤجرون 
لتوفير  لمنشآتهم،  متابعة  و  صيانة  بعقود 

البيئة السكنية الصحية”.
ولفتت الجربا إلى أن النظام الجديد يتفق مع 
الــمــرأة، مــن خــال:  الــدولــة نحو تمكين  توجه 
كوسيط  إيجار  نظام  في  التسجيل  إمكانيتها 
توفير  عــلــى  سينعكس  مــا  معتمد،  عــقــاري 
فرص وظيفية عديدة للنساء. وثانيهما: المرأة 
بالهوية  تستطيع  أمــر  ولــي  لديها  ليس  التي 
الوطنية، أو هوية مقيم، التعامل مع إيجار من 

خلال وسيط عقاري معتمد.
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مقال

لعل من الأمور التي تحرص وزارة الإسكان على 
إعدادها بشكل مستمر، هي الخطط وتطوير 
البرامج وإجراء الدراسات الإسكانية بالمملكة، 
الاسكانية،  والمؤشرات  المعلومات  وتقديم 
الــعــقــاري  الــقــطــاع  أداء  تحسين  ــرات  ومـــؤشـ
وتقديم  المحلي  الناتج  في  مساهمته  ورفع 
لما  السكنية،  بالمنتجات  الخاصة  التوصيات 
ــوزارة  ــ فــي ذلـــك مــن أثـــر إيــجــابــي عــلــى أداء ال
الحقيقية. الاحتياجات  وتلمس  معرفة   وعلى 
والدراسات  للتخطيط  الــوزارة  وكالة  وتختص 
والاستراتيجيات  الــدراســات  بــإعــداد  والبرامج 
ــرصــــد ســـوق  ــ ــة، وت ــيـ ــانـ ــكـ ــات الإسـ ــاسـ ــيـ ــسـ والـ
ــم الـــقـــرار  ــدعـ ــر بـــيـــانـــاتـــه، وتـ ــوفـ الإســــكــــان، وتـ
الإسكان.  قطاع  في  والتنفيذي  التنظيمي 
خدماتها  تقديم  في  للتميز  الوكالة  وتسعى 
الــمــتــعــددة كـــإعـــداد الـــدراســـات الإســكــانــيــة، 
والتنظيمات  والأنظمة  السياسات  واقــتــراح 
ــح الإســـكـــانـــيـــة، وإعــــــــداد الـــبـــرامـــج  ــ ــوائ ــ ــل ــ وال
الاستراتيجية  الــخــطــط  ــداد  ــ وإعـ الإســكــانــيــة، 
والــتــنــفــيــذيــة بــالــتــنــســيــق مـــع الــجــهــات ذات 
الــوزارة بما فيها برامج  العلاقة داخــل وخــارج 
ــة الــمــمــلــكــة 2030. ــ ــادرات تــحــقــيــق رؤي ــ ــب  ومــ
برامج  دعــم  فــي  فــعّــال  دور  للوكالة  أن  كما 
ــنـــة،  ــة الـــراهـ ــ ــ ومـــــبـــــادرات الـــــــــوزارة فــــي الآونـ
نجد أن عــديــد مــن بــرامــج ومـــبـــادرات الـــوزارة 
للتخطيط  الوزارة  ساهمت في نشأتها وكالة 
على سبيل  ذلك  ومن  والبرامج،  والــدراســات 
السكني  الــدعــم  بــرنــامــج  الــحــصــر:  الــمــثــال لا 
)إســكــان(، برنامج إيــجــار، فــرض الــرســوم على 
الأراضي البيضاء، الشراكة مع القطاع الخاص. 
بالإضافة إلى توفير الدعم اللازم لهذه البرامج 
والمبادرات في أية مرحلة من مراحل تنفيذها، 

الاستشارية  بــالــخــدمــات  يتعلق  فيما  خــاصــة 
يلي  الفني. وفيما  أو  التنظيمي  الطابع  ذات 
 عرض مختصر لأهم منجزات الوكالة ودورها:

فيما   2030 الــمــمــلــكــة  رؤيـــــة  أهــــــداف  إن 
مثل  التنفيذية  وبــرامــجــهــا  بــالــســكــن،  يتعلق 
احصائيات  تــوفــيــر  تتطلب  الإســكــان  بــرنــامــج 
ــجــي لــقــطــاع  ــي ــرات ودراســــــــات وتــخــطــيــط اســت
للتخطيط  الــــــوزارة  وكـــالـــة  ــعــد  وت الإســـكـــان. 
يستطيع  الــذي  الكيان  والبرامج  والــدراســات 
ــوالـــب  ــن قـ ــمـ ــذه الـــمـــخـــرجـــات ضـ ــ ــر هــ ــيـ ــوفـ تـ
متطلبات  تناسب  تنفيذية  وبــدائــل  تطبيقية 
الإســكــان. مجال  فــي  المملكة  رؤيــة   تحقيق 

توفير  فــي  ــوزارة  ــ ال مــن مسؤولية  وانــطــاقــاً 
الجاذب للاستثمار  الشفافية والمناخ الصحي 
ــةً لــتــوصــيــات  ــابـ ــجـ ــتـ ــان، واسـ ــ ــكـ ــ ــوق الإسـ ــسـ بـ
بتأسيس  لــإســكــان  الــوطــنــيــة  الاســتــراتــيــجــيــة 
ــان  ــكـ ــات الإسـ ــانـ ــيـ ــنـــي لــبــحــوث وبـ ــز وطـ ــركـ مـ
ــة،  ــوي الأول ذات  بــرامــجــهــا  أحـــد  والــتــي جعلته 
تــعــمــل الــوكــالــة عــلــى تــأســيــس هـــذا الــمــركــز 
التحول الاستراتيجي  كهدف رئيس من خلال 
الـــذي تبنته، ومــن خــال الــتــوجــهــات والـــرؤى 
أوصي  والتي  وضعتها  التي  والاستراتيجيات 
ــاديـــة والــتــنــمــيــة  ــتـــصـ ــؤون الاقـ ــشــ ــ مــجــلــس ال
بالموافقة عليها والتي تضمنت الحاجة لمركز 
لمتابعة  والــبــيــانــات  والــمــعــلــومــات  لــلــبــحــوث 
ــوق الإســـكـــان بــشــكــل مــســتــمــر.  وتــحــلــيــل ســ

بــــدأ الـــمـــركـــز الـــوطـــنـــي لـــلـــدراســـات والـــرصـــد 
الإسكاني يتحول من فكرة إلى واقع تدريجياً، 
وانطلق العمل بالفعل في إنجاز هذا المشروع 
دراساته،  مرحلة  انتهت  حيث  الهام  الوطني 
يبدأ  أن  ويتوقع  تطويره،  أعمال  حالياً  وتجري 
العمل بكامل طاقته مع أواخر الربع الأول من 

العام القادم )2019(، ليعمل كمرصد قطاعي 
متخصص يعنى برصد وتجميع وتحليل البيانات 
ــان، ولــيــقــدم  ــكــ بــقــطــاع الإســ ــعــاقــة  ال ذات 
لسوق  المعالم  واضحة  صــورة  الأولــى  للمرة 
مبادرات  كافة  وليخدم  بالمملكة،  الإسكان 
وزارة الإسكان من خلال العديد من المخرجات 
يــتــيــحــهــا، والـــتـــي تتعطش  ــتــي  والـــخـــدمـــات ال
بسوق  العلاقة  ذات  الأطـــراف  مختلف  لها 
عقاريين  ومستثمرين  مطورين  من  الإسكان 
الجهات  بالعديد من  القرار  وباحثين ومتخذي 
في  ــك  وذلـ والأهــلــيــة،  والــخــاصــة  الحكومية 
صورة بيانات ومعلومات ومؤشرات ودراسات 
ــة وتــدريــب.  وكــتــب ونــشــرات وإصــــدارات دوريـ
ــلـــى إصــــــــدار الـــنـــشـــرة  ــة عـ ــ ــال ــوكــ ــ وتــــشــــرف ال
بأخبار  تعنى  فهي  شــهــريــة،  بــصــورة  الــدوريــة 
بسوق  المتعلقة  المستجدات  وآخــر  ــوزارة  ــ ال
ــذه الــدوريــة  الإســـكـــان بــالــمــمــلــكــة، وتــوفــر هـ
الإســكــان  بقطاع  والمهتمين  للمتخصصين 
والأخبار  والمعلومات  البيانات  من  مجموعة 
الــرقــمــيــة والاقـــتـــصـــاديـــة والــتــنــظــيــمــيــة ذات 
ــنــشــرة في  الــعــاقــة بـــالإســـكـــان. وتــعــتــمــد ال
مــصــادرهــا عــلــى بــيــانــات الـــــوزارة إضــافــة إلــى 
الحكومية  الــجــهــات  مــن  الــرســمــيــة  الــمــصــادر 
العلاقة. ذات  الخاصة  والــقــطــاعــات   الأخـــرى 
وإضافة  أهمية  للوكالة  أن  شــك  لا  وختاما، 
المرتبطة  الموضوعات  العديد من  ًكبيرة في 
تلبية  فــي  مستمرة  وأنــهــا  الإســكــان،  بقطاع 
جميع الاحتياجات اللازمة للقطاع، خاصةً وأن 
عند  اعتبارها  في  أخــذت  قد  الإســكــان  وزارة 
إعداد الهيكل التنظيمي أهمية ودور الوكالة 
واختصاصاتها بما يخدم رؤية ورسالة وأهداف 

الوزارة الاستراتيجية.

 علي عطية آل جابر

 وكيل وزارة الإسكان للتخطيط والدراسات والبرامج

 التخطيط السليم ..وقود التطور



“مجلة الإسكان” تلقي الضوء على التجربة البرازيلية

البرازيل ..
نهضة شعبية بالإصلاح العمراني

بالدراسة  جديراً  نموذجاً  البرازيل  قدمت 
لثقافة  والــتــرويــج  الــمــدن  إدارة  لكيفية 
العمراني،  والإصلاح  الاجتماعية  العدالة 
وحين نتحدث عن الإصلاح العمراني في 
القومية  “الحركة  تحضر  أن  لابد  البرازيل، 
عام  تشكلت  التي  العمراني”  لــإصــاح 

الــفــئــات  مــصــالــح  عـــن  لـــتـــدافـــع   1985
من  الكريم،  السكن  في  وحقها  الفقيرة 
خلال تعميق مشاركة السكان في النمو 
السكان  بين  التواصل  وتحقيق  العمراني 
ومسؤولي إدارة المدن من أجل الخروج 

ببرنامج للإصلاح العمراني.

تــلــك الـــحـــركـــة، حـــاولـــت أن تــغــيــر أســس 
أجل  من  البرازيل  في  العمرانية  التنمية 
إقــامــة مــفــهــوم اجــتــمــاعــي جــديــد يجعل 
لعملية  مــحــوراً  الاجتماعية  العدالة  مــن 

التخطيط العمراني وصنع القرارات.
نظر  الــمــدن، فــي  إدارة  إصـــاح  يكن  لــم 

نافذة على الآخر

5252



المدينة،  لتغيير نسيج  الحركة، مجرد أسلوب 
ــداف  أهـ لتحقيق  أيــضــا وســيــلــة  ــان  كـ وإنــمــا 
إصلاحاً  كان  والمساواة،  الاجتماعية  العدالة 
في  الأمــاكــن  كافة  يغطى  شاملًا  اجتماعياً 
ــدن ويــســتــهــدف إصـــــاح الــمــؤســســات  ــمـ الـ
وتــنــظــيــم مــمــارســة الــســلــطــة ولــيــس فقط 

تحسين شكل المدينة المادي.

ــى مــن نــشــاطــهــا، كانت  ــ فــي الــمــراحــل الأول
ــة الــقــومــيــة لـــإصـــاح الــعــمــرانــي”  ــركـ ــحـ “الـ
القضايا  مــن  مــحــدودة  مجموعة  على  تــركــز 
العمرانية، تتصل أساسا بقضية الإسكان، ثم 
الخروج  نحو مكنّها من  الحركة على  نضجت 
بــأفــكــار جـــديـــدة، بــشــأن حــقــوق الــمــواطــنــيــن 
الاجتماعية  الحياة  في  والحق  المدينة  في 
المسكن  نــطــاق  خـــارج  “المسكن  ومــفــهــوم 
الخاص”، والدور الاجتماعي للخدمات العامة 

والنقل والبنية التحتية.
ورفضت الحركة فكرة أن المدينة هي مجرد 
للنخبة  الخاصة  المصالح  عليه  تسيطر  مكان 
أســـاس  عــلــى  تقسيمه  ــتــم  وي ــيــة،  ــرأســمــال ال
الطبقة والثروة، كما قامت بتحدي الحقوق 
المكتسبة لأصحاب الملكيات الخاصة، ونظراً 
ــد الــمــســاحــات غــيــر الــمــســتــخــدمــة في  ــزاي ــت ل
على  المستمرة  للمضاربات  نتيجة  المدينة، 
الأراضــي، والتي رافقها نقص في المساكن 
ــرخــيــصــة، وتـــدهـــور بــيــئــي واضـــــح، طــالــبــت  ال
الحركة بالاعتراف بالدور الاجتماعي للملكية، 
وطرحت تساؤلات حول المدى الذي يمكن، 
بملكيتهم،  يتمتعوا  أن  للملاك  خــالــه،  مــن 

بغض النظر عن الآثار السلبية لقراراتهم.
القومية” قامت بحملة من أجل  “الحركة  إن 
المستخدمة  غير  المساحات  مصادرة  تقنين 
بغرض  بها  يحتفظون  المضاربون  كــان  التي 
أحقية  إقــرار  أجــل  من  وكافحت  “تجميدها”، 
المواطنين، وليس فقط الأثرياء، في تحديد 

شكل المدينة.

ــل تــجــربــة رائـــــدة في  ــرازي ــب ــل وهـــكـــذا أصــبــح ل
وتحولت  المدن،  وإدارة  العمراني  التخطيط 
إلى  تقنية  وثــائــق  مــن  الــعــامــة  المخططات 
باحتياجات  الــوفــاء  ولضمان  للتغيير،  وسائل 
للملكية  الاجتماعي  الــدور  وضمان  السكان 
أدى الوضع الجديد إلى الكثير من التطورات، 
الميزانية،  وضـــع  فــي  الــمــشــاركــة  منها  كـــان 
إذ عــقــدت مــؤتــمــرات عـــديـــدة فـــي الــمــدن 
خلال  مــن  عمرانية  سياسات  تطوير  بهدف 
تم وضع  الواسعة، كما  المواطنين  مشاركة 
لتقنين أوضاع الأراضــي على مستوى  برامج 
الكثير  تستكمل  لــم  هـــذا،  بــرغــم  الــبــلــديــات، 
بسبب  إما  العامة،  مخططتها  البلديات  من 
إقــرار  وبعد  الاهتمام.  عــدم  أو  الخبرة  عــدم 
عن  القومية  الحكومة  تقاعست  الــدســتــور، 
الإدارات  إلــزام  أو  اللازمة  بالتغييرات  القيام 
التابعة لها بتطبيق الفصل الخاص بالسياسة 
أن  قبل  سنة  عشرة  اثنتا  ومضت  العمرانية، 
بالسياسة  الــخــاصــة  الــتــعــديــات  تنفيذ  يــتــم 

العمرانية بقوة القانون.

الــقــومــي  “الــمــنــتــدى  تــشــكــل   ،1988 ــي  فـ
على  الضغط  مستهدفاً  العمراني”  للإصلاح 
الحكومة لكي تتخذ الإجراءات اللازمة لتنفيذ 
بالسياسة  المتعلقة  الــدســتــوريــة  الــنــصــوص 
المنتدى في صفوفه عدة  العمرانية، وضم 
شبكات وحركات في البرازيل تهتم بعدد كبير 
والصرف  المياه  من  ابتداءً  الموضوعات  من 
في  الشعبية  بــالــمــشــاركــة  ومـــــروراً  الــصــحــي 
المنتدى  استطاع  وقــد  المحلية،  الحكومة 
يدفع  أن  الـــدؤوب  العمل  بعد ســنــوات مــن 
الدستور على  تعديل  إلى  البرازيلية  الحكومة 

عام  السكن  في  الاجتماعي  الحق  يقر  نحو 
في  المدينة”  “قــانــون  إقــرار  تم  كما   ،2000
الــدســتــوريــة  بــالــنــصــوص  عــمــاً   ،2001 ــام  عـ
الخاصة بالإصلاح العمراني، وقامت الحكومة 
أمور  المتخصصة في  المدن”،  “وزارة  بإنشاء 
التخطيط والإصلاح العمراني على المستوى 
القومي، كما قامت الحكومة، أيضاً، بتنظيم 
“مجلس  وأنــشــأت  القومية”  المدن  “مؤتمر 
ــم ســيــاســة  ــذي يــنــشــط فـــي رســ ــ الـــمـــدن” الـ

التنمية العمرانية القومية في البرازيل.
ــاز حــقــقــه  ــجــ ــ ــر إن ــبـ ــــون الـــمـــديـــنـــة أكـ ــان يـــعـــد قــ
“المنتدى” والحركة الاجتماعية المصاحبة له 
حيث  العمراني،  الإصــاح  تحقيق  صــدد  في 
أهمها:  ولعل  المبادئ،  من  العديد  تضمن 
للملكية،  الاجتماعية  المهمة  على  التأكيد 
الاجتماعية  للمصلحة  الأولــويــة  إعــطــاء  مــع 
على حقوق الملكية الفردية، وإنهاء المضاربة 
على العقارات التي تمكن بعض الأفراد من 
عن  الناتجة  المكاسب  أغلب  على  الاستيلاء 

الإنفاق الحكومي.

فـــي عملية  الــشــعــبــيــة  الــمــشــاركــة  أن  رغــــم 
التخطيط، قد حازت القبول من حيث المبدأ، 
الــتــشــارك،  بطريقة  عــام  فــإن وضــع مخطط 
ــدم تقبل  ــات، بــســبــب عـ ــدة صــعــوب ــى عـ لاقـ
والمخططين  البلدية،  السلطات  من  الكثير 
التخطيط  في  المشاركة  لفكرة  العمرانيين، 
العمراني. وقد مارست الحركات الاجتماعية 
ضغوطاً من أجل إلزام السلطات بتطبيق طرق 
ديمقراطية في التخطيط، وكانت العادة قد 
جرت على أن من يرسم المخطط العام، هم 
الكثير  في  وهم  التخطيط،  في  متخصصون 
صلة  لهم  ليست  مستشارون،  الأحــيــان  مــن 
بالمدينة ذاتها، وتلك الفكرة ما زالت تسيطر 
على الأذهان حتى يومنا هذا، ومع أن وضع 
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على  حكراً  يظل  أن  يجب  لا  العام  المخطط 
الصعوبات  بعض  هناك  تظل  المتخصصين، 
بطريقة  المتخصصة  المعلومة  توصيل  في 
يسهل فهمها على المواطن العادي، إذ أن 
المخطط العام يتطلب فهماً متعمقاً لأمور 
المدنية،  بالهندسة  متنوعة، منها ذات صلة 
والتصميم الحضري، والمواصلات، والشؤون 
طويلة  بالأبعاد  وعــيــاً  تتطلب  كما  المالية، 

المدى للسياسات العمرانية.
والــقــومــي  الـــمـــدن  وزارة  دفــــع  مـــا  وهـــــذا 
حملة  بــتــنــظــيــم   ،2004 ــام  عــ فـــي  ــمــدن،  ــل ل
وتنفيذ مخططات  تطوير  حول طرق  توعية 
تشاركية  مــدن  بــنــاء  بــهــدف  تشاركية،  عــامــة 
ومستدامة، وبحلول نهاية 2010، كان هناك 
إقــراره  تم  عــام قد  1.500 مخطط  أكثر من 

في البرازيل.
وزارة المدن

البرازيلية  الحكومة  قامت   ،2003 عــام  في 
بإنشاء وزارة المدن، وهي الهيئة التي تقوم 
على  الــعــمــرانــيــة  التنمية  عــمــلــيــات  بتنسيق 
التنمية  ذلــك  فــي  بما  الــقــومــي،  المستوى 
الصحية  والـــمـــرافـــق  والإســـكـــان  الــعــمــرانــيــة 

وخدمات النقل العام. وتهدف الوزارة إلى:
* تنفيذ قانون المدينة لسنة 2001

بشأن  القومية  السياسات  صياغة  تنسيق   *
التنمية العمرانية

ويعد إنشاء وزارة المدن خطوة ملموسة في 
سبيل التوصل إلى مدن صالحة للحياة وتتميز 
بــالــعــدالــة، ورغــــم أن هــنــاك بــعــض الأســئــلــة 
الــوزارة، فإنها  المطروحة حول مدى فاعلية 
ــدرة على  بــمــرور الــوقــت قــد تــصــبــح أكــثــر قــ
الــتــعــامــل مــع الــتــحــديــات الــتــي تــواجــه الكثير 
وزيــر  نائب  قــال  وكما  البرازيلية،  الــمــدن  مــن 
المدن السابق: “مع أن الانجازات التي تمت 

للأوضاع  الكافي  الحل  تقدم  لم  الآن  حتى 
المؤلمة في المدن البرازيلية، والتي تفاقمت 
العولمة،  لعملية  الطاغية  التأثيرات  بسبب 
فإن تلك الانجازات ساعدت على تكوين بيئة 
الكفاح  في  تساعدنا  وتشاركية  ديمقراطية 
من أجل مستقبل أفضل للمدن في البرازيل”.

بيتي حياتي
لم  والملهمة،  الجادة  المحاولات  هــذه  كل 
وبقيت  الــســكــن،  معضلة  تــحــل  أن  تستطع 
الـــبـــرازيـــل تــعــانــي مـــن عــجــز فـــي الـــوحـــدات 
وهــذا  وحـــدة،  مليون   7,2 مــقــداره  السكنية 
وخاصة  العشوائية،  الأحياء  ظهور  إلــى  أدى 
في المدن الرئيسية الكبرى، مثل سان باولو 
وريــو دي جــانــيــرو، ومــا ترتب على ذلــك من 
ظهور مشاكل اجتماعية في الأمن والصحة 

والتنظيم الحضري وغيرها.
في  الــرئــيــس  السبب  كــانــت  المشاكل  هــذه 
 2009 عــام  فــي  الــبــرازيــلــيــة،  الحكومة  قــيــام 
يعتبر  والذي  بيتي حياتي”،   “ برنامج  بإطلاق 
الاحــتــيــاجــات  لتلبية  حــكــومــيــة  ــبـــادرة  مـ ــر  أكــب
المنخفض  الـــدخـــل  ذات  لـــأســـر  الــســكــنــيــة 
والــمــحــدود مــن الــشــعــب، ولــضــمــان تملكها 
الاستدامة  معايير  تحقيق  مع  لائــق،  لسكن 

والسلامة والصلاحية للسكن.

ــاء مـــلـــيـــون وحــــدة  ــنـ ــتـــهـــدف الـــبـــرنـــامـــج بـ اسـ
العجز  مــن   14% نسبته  مــا  وحـــل  ســكــنــيــة، 
الوقت،  ذلك  في  البلاد  في  المساكن  في 
كانت الفكرة المحورية للبرنامج هي تقسيم 
الشعب البرازيلي إلى أربع شرائح حسب دخل 
القسط  يرهق  لا  وبحيث  الشهري،  الأســـرة 
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ــرة، ويــكــون سبباً في  الــشــهــري كــاهــل الأســ
التي  الأسر  فإن  بالتزاماتها، وكذلك  الإخلال 
من  تستفيد  أن  يمكن  البرنامج،  يشملها  لم 
البرنامج بشرط عدم تملكها لسكن خاص، أو 
قد حصلت على قرض، أو أي دعم ذو طبيعة 

سكنية، من قبل الحكومة الاتحادية.
ــراك الــقــطــاع الــخــاص، وكــذلــك  وقـــد تــم إشــ
البنوك العامة والخاصة، لتنفيذ هذا البرنامج 
أن  الــصــعــب  كـــان مــن  إذ  أهـــدافـــه،  وتحقيق 
أهداف  تحقيق  وحدها،  الحكومة  تستطيع 
عن  كان مسؤولًا  وأنــه  خاصة  البرنامج،  هذا 
الــقــروض الإســكــانــيــة، فــي الفترة  %81 مــن 
على   ،2010 يونيو  إلــى  م   2009 يونيو  من 
مستوى البرازيل، حيث استطاع تحقيق أحلام 
تملك  فــي  الــبــرازيــلــي  الشعب  مــن  الكثيرين 
الحلم  هـــذا  كـــان  أن  بــعــد  الـــخـــاص،  سكنهم 

صعب المنال.

وفضلا عن هدفه الاجتماعي الرئيس، فإن هذا 
البرنامج ساهم في توفير فرص وظيفية جديدة، 
البناء  قــطــاع  فــي  العاملين  دخـــل  فــي  دة  ــا  وزيـ
والتشييد، ما كان له الأثر المباشر على الاقتصاد 
الــمــجــالات، لقد نجح هذا  الــبــرازيــلــي فــي أغــلــب 
البرنامج في البرازيل، وأصبح من البنود الأساسية 

في حملة أي مرشح سواء على مستوى حكام
المدن أو الولايات، أو حتى رئاسة الجمهورية 

وعلى اختلاف التوجهات الحزبية وانتمائها.
يدعو  البرازيل،  حققته  الــذي  النجاح  هــذا  إن 
الإسكان  وزارة  برامج  تحقق  بــأن  الأمــل  إلــى 
وعلى رأسها برنامج “ سكني “، أحلام بعض 
فئات المجتمع السعودي، ممكن لا يملكون 
مسكنهم الخاص، من تملك السكن الكريم، 
السعودية  الــرؤيــة  أهــداف  مع  يتماشى  بما 

2030، وبرنامج التحوّل الوطني 2020
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المنازل المكتفية ذاتياً هي الصيحة الجديدة 
فــي عــالــم الاســتــدامــة، فــهــل تخيلت يــومــاً 
وأن  ــمــاء؟!  ال أو  للكهرباء  ــورةً  فــات تــدفــع  ألّا 
الــمــوجــودة  مــزرعــتــك  إلـــى  فتتجه  تستيقظ 
الثمار  مــن  بــعــضــاً  وتــقــطــف  الــمــنــزل،  بنفس 
منزلك  ونفايات  للغذاء،  لتعدّه  والخضروات 
لها  المخصصة  الغرفة  إلى  بإرسالها  ستقوم 
الــذي  الطبيعي  الــغــاز  لتُولد  منزلك،  أسفل 
ستستخدمه في عمليات طهوك، ليس هذا 
فحسب، فمنزلك سيحمى نفسه من عوامل 
الحرارة والرطوبة، وستتكيف درجة حرارته تبعاً 
ملائماً  ليبقى  المتغيرة،  المناخية  للظروف 

لدرجة حرارة جسدك.

لم يأتِ التفكير بإنشاء المنازل المكتفية ذاتياً، 
مــن أجــل الــرفــاهــيــة، بــل لأن مــصــادر الطاقة 
تأبى  لا  الحياة  وتكاليف  مــحــدودة،  أصبحت 
إلا أن تزيد يومياً، من هنا تعاون المهندسون 
المعماريون، وعلماء البيئة المختصّون لإنشاء 
أغلب  فــي  نفسها  تــخــدم  متكاملة،  مــنــازل 
المنازل  هذه  تكون  ما  وغالباً  حياتها،  شئون 
تخدم عدة أفراد، بل قد تكون مثل مجمع أو 
المنازل  من  مجموعات  يضم  سكنى  محيط 
إنتاج  فيها  منزل  كــل  على  يتعين  الصغيرة، 
ثم  المُكملة،  الحياتية  الضروريات  من  شــيء 
يتعاونون فيما بينهم جميعاً لتكون المحصّلة 

النهائية هي الاكتفاء الذاتي.
في  ذاتــيــاً  المكتفية  الــمــنــازل  تــجــربــة  تنتشر 
ألمانيا  مثل  ودُول  الأســتــرالــيــة،  الــقــارة  شبه 
وســويــســرا وفــرنــســا، وتــتــجــه بــعــض الـــدول 
العربية كجمهورية مصر العربية والمغرب إلى 

هذه التجربة بقوة، نظراً لما لديها من موارد 
طبيعية تساعدها على إنشائها بسهولة.

بدأت أول تجربة لها في عام 1950م. عندما 
بتقديم ثلاثة  العالم “بكسمنستر فولر”  قام 
نماذج نظرية لتلك المنازل، تحوي العديد من 
التقنيات الحديثة، للحد من استخدام الموارد 
تلك  أحد  تجربة  نجحت  الملوثة، وقد  البيئية 
بولاية  “ويتشيتا”  مدينة  في  فعلياً  النماذج 
كنساس الأمريكية، والنموذج الأول موجود 
فــي متحف “هــنــري فـــورد” الآن بعد إعــادة 

ترميمه.
أما عن التجارب الحديثة الناجحة، فقد أُنشئت 
أول تجربة كاملة للبيوت المكتفية ذاتياً بقرية 
“بروتون” بمدينة “كانتيوزيورن” في سويسرا، 

ويبلغ سعر الشقة الواحدة
وخمسمائة  ألــفــان  غــرف  أربـــع  مــن  المكونة 
المعايير  بحسب  معقول  سعر  وهــذا  فرنك، 

الصيحة الجديدة في عالم الاستدامة:

المنازل المكتفية ذاتياً .. هل باتت مطلباً؟
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ــة، فــهــو يــشــمــل جــمــيــع مــصــادر  الــســويــســري
ذاتياً  الكهرباء، ومكتفية  اللازمة من  الطاقة 
ــزراعــة وطــرق  وال الــمــاء ومعالجته  مــن حيث 

حرق النفايات.

• الــمــاء: وهـــو نــوعــان، مـــاء الــشــرب، ومــاء 
الصرف؛ مياه الشرب تحتاج للجمع والتخزين، 
لنوع  طبقاً  والتخزين  الجمع  طــرق  وتختلف 
المنزل،  عليها  المُنشأ  الجغرافية  الطبيعة 
فيها هطول  يكثر  التي  المناطق  في  فنجد 
أنــظــمــة تجميع مــيــاه وتــمــديــدات  الأمـــطـــار، 
الــنــوع  وهــــذا  الــمــطــر،  لاســتــقــبــال  تكميلية 
وغيره شريطية  للاستخدام من شرب  صالح 

معالجته بعد تجميعه، لما يحمله من كبريت 
الــصــحــراويــة،  المناطق  فــي  بينما  ومــعــادن، 
فنجد آبار المياه الجوفية النظيفة، التي تعتبر 
المباشر،  للاستخدام  وصالحة  معقمّة  مياه 
جديدة  سريعة  تقنيات  هناك  أصبحت  وقــد 
الآبار، ولمواجهة مشكلة جفافها  تلك  لحفر 
المياه  تجمع  المنازل  بعض  نجد  بعد،  فيما 

في الخزانات المعدنية أو البلاستيكية.
معالجة  أنظمة  فتُوضع  الــصــرف،  مــيــاه  أمــا 
والبكتريا  النباتات  تستخدم  لــهــا،  بيولوجية 
ــواد  ــمـ ــاك لامـــتـــصـــاص الـ ــمــ وأحــــــــواض الأســ
نظيفة  مياه  وإنتاج  النظيفة،  غير  البيولوجية 
يتم استخدامه  حــيــويــاً  ــوداً  ــرى، ووقــ أخـ مــرة 

للطهي أو الكهرباء.
أولًا  وفـــرزهـــا  تصنفيها  يــتــم  الــنــفــايــات:   •
حسب نوعها، وأغلب الأنــواع تسهُل عملية 
بالمحارق  يتم حرقه  تدويرها، والباقي  إعادة 
المغلقة وينتج عنه رماداً يكون آمناً بيولوجياً.
باستخدام  إمــا  توليدها  يــتم  الكهرباء:   •
جــيــداً  عــامــاً  بــاتــت  الــتــي  الشمسية  الــخــايــا 
ــاح  ــري ــطــاقــة، أو طــاقــة ال ونــظــيــفــاً لــتــولــيــد ال
)التوربينات(. وتدوم الخلايا الشمسية فترات 
أن ساعة  وُجد  و  عاماً.  طويلة تصل لأربعين 
واحداً  منزلًا  يكفى  الخلايا  تلك  لملء  واحدة 
بجميع متطلباته من الكهرباء مدة يوم كامل. 
الأساسي  بالشكل  فتعتمد  الرياح  طاقة  أما 
أم  متاحاً ذلك  وإذا كان  على موقع منزلك، 
الشمسية.  الخلايا  من  كثيراً  أرخص  لا، وهى 
يستخدم  قــد  فمنزلك  وحــســب،  هـــذا  لــيــس 
الذي  اليوم  عن  ما  بيوم  أقــل  كهربية  طاقة 

يسبقه، ما عليك سوى أن تخزنها في
بطاريات خاصة بذلك لاستخدامها فيما بعد، 
أخــرى  مــدنــاً  حتى  أو  أخـــرى،  لمنازل  بيعها  أو 
بعيدة عن طريق شبكات توصيل خاصة بذلك.
تتم  الحراري(:  )العزل  والتبريد  التدفئة   •
يستمد  الــذي  الشمسي  بالمجمع  التدفئة 
حرارته من الشمس مباشرة، كما توجد أيضاً 
بالمنازل  خــاصــة  ــة  حــراري بمضخات  ســخــانــات 
الــمــنــفــردة الــصــغــيــرة، كــنــوع مــن الاســتــقــال 
الذاتي، ويمكن للتسخين الشمسي أن يوفر 
أمــا  الــمــســتــخــدم،  الــغــاز  مــن  مــن 50-75% 
التبريد فإنه يعتمد على تصميم المبنى سواء 
أو  المستخدمة،  البنائية  الــمــواد  أو  موقعه 

لطلائه،  المستخدمة  والألـــوان  شكله  حتى 
المراحل(  )تبريد متعدد  كذلك يتم استخدام 
القائم على الفيزياء، وهي طريقة اقتصادية، 
ويمكن أن تخفض درجة حرارة الهواء إلى 28 
درجة مئوية، وتعتمد الطريقة بشكل مبسط 
ــه بــمــحــلــول ملحي  عــلــى تــمــريــر الـــهـــواء ورشــ
لإزالة الرطوبة، ثم رشه بالماء لإعادة تبريده، 
وهناك طريقة أخرى للتبريد، وهي المبردات 
السهل  من  سيكون  و  العادية،  والمكيفات 
ــزيـــداً مـــن الــطــاقــة  اســتــخــدامــهــا إذا تــوفــر مـ

الكهربائية اللازمة لتلك المبردات.
تحقيقه  صعب  التام  الــذاتــي  الاكتفاء  يعتبر 

بنسبة %100، وهو ما يتطلب تعاوناً وتكاملًا 
الذاتي،  الاكتفاء  طــرق  تتبع  أخــرى  منازل  مع 
مثل: صعوبة زراعة جميع أنواع الخضروات، من 
التقنيات  واقتناء  معرفة  ضــرورة  أيضاً  عيوبها 
الحديثة الخاصة بالمعاملات المختلفة للمياه 

أو توليد الكهرباء أو تأمين المأكل.
أما ميزات المنازل المكتفية ذاتياً لا يستطيع أحد 
إنكارها، ولها إيجابيات واسعة، فقد قلّ الاعتماد 
كل  وحاولت  البعيدة،  الطبيعية  المصادر  على 
بنفسها،  مواردها  استخلاص  جغرافية  منطقة 
ولد  مــا  وجـــه،  أكــمــل  على  استخدامها  وحــســن 
الــمــكــان،  بــنــفــس  فــرصــاَ للعمل والــعــيــش مــعــاً 
وخففت نفقات الحياة بدرجة كبيرة، ولعل أهم 
ما  نظيفة،  من مصادر  الطاقة  توليد  ميزة هي 

يجعل تلك المنازل صديقة للبيئة دائماً.
بناء  نحو  بــقــوة  الــعــالــم  يتوجه  الــنــهــايــة،  فــي 
لــمــصــادر  ــراً  ــوفــي ت ــاً،  ــيـ ذاتـ المكتفية  ــازل  ــمــن ال
الطاقة غير المتجددة، واستخداماً للطبيعة، 
على أكمل وجه، دون تلويثها أو مضايقتها. 
ومستقبل هذه المنازل بات يلوح في الأفق، 

ما يوفر الكثير من فرص العمل
للمعماريين والكيمائيين والعلماء البيولوجيين 
وغيرهم، ويمكن القول أن الدول النامية أشد 
محاولة  في  ذاتياً،  المكتفية  للمنازل  احتياجاً 
مساعدتها واستثمار مواردها وانتشالها من 

المستويات الاقتصادية المتدنية
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أبرز العيوب
والمزايا
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الكبيرة  والمهمات  المتنامي  الــدور  ظل  في 
ــان فـــي الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة  ــكــ ــقــطــاع الإســ ل
ــد الاقـــتـــصـــاديـــة  ــ ــروافـ ــ ــد الـ ــأحـ الـــســـعـــوديـــة كـ
الأساسية والركائز الأصيلة للنهضة والتنمية، 
وأحد القواعد المهمة لتوفير بيئة تزهو بالأمان 
نجد  للمواطنين،  الكريمة  والحياة  والرفاهية 
والتحفيز  المتواصل  والدعم  الكبير  الاهتمام 
الله-  -أيدها  الرشيدة  حكومتنا  من  المتتابع 
لهذا القطاع الحيوي، والذي يعد ركناً مهماً 
لتسرع  التي جاءت   2030 المملكة  رؤية  في 
مــن وتــيــرة الــعــمــل الاحــتــرافــي الــمــتــقــدم من 
خلال الاستثمار الأمثل للمجتمع ليصبح أكثر 
والسواعد  العقول  وتــكــون  وكــفــاءة  حيوية 
إلى  للوصول  معين  خير  المتميزة  الوطنية 

الاقتصاد المزهر بإذن الله.
إن وزارة الإسكان ممثلة بمعالي وزير الإسكان 
المؤهلة  وبكوادرها  الحقيل  ماجد  الأستاذ 
وأقسامها  وإداراتــهــا  ومبادراتها  ووكالاتها 
تعمل وفق منظومة موحدة وبيئة احترافية 
الحكومية  القطاعات  مــع  تعمل  مــتــجــددة، 
المختلفة لخدمة الوطن والمواطنين، وتذليل 
لــهــم، وتيسير كــل مــا مــن شأنه  الــمــصــاعــب 
معين  خير  لتكون  والاستقرار،  الراحة  تحقيق 
في تحقيق رؤية المملكة الطموحة للوصول 

إلى الهدف المنشود بإذن الله تعالى.
العقاري  للتطوير  ــوزارة  ــ ال وكــالــة  فــي  ونــحــن 
تعمل  حــيــث  المنظومة  هـــذه  وفـــق  نعمل 
الأهــــداف  مــن  مــجــمــوعــة  لتحقيق  الــوكــالــة 
تسعى مــن خــالــهــا إلـــى رفـــع كــفــاءة ســوق 
التطوير العقاري من ناحية القدرة الاستيعابية 
وأسعار  عالية  بجودة  عقارية  وحــدات  لإنتاج 
حيث  المختلفة،  المجتمع  لشرائح  ملائمة 
الأول من عام  النصف  الوكالة خلال  قامت 
البيع  لجنة  على  إشرافها  خلال  ومن   2018
 46 بتأهيل  )وافــي(  الخارطة  على  والتطوير 
على  رخصة   82 واصــدار  تطويرعقاري  شركة 
الــخــارطــة داخــلــيــة وخــارجــيــة مــوزعــة مــا بين 
على  يصل  لإجمالي  وعــرض(  وتسويق  )بيع 

81600 وحده عقارية.
 ومن أجل توفير الدراسات والتجارب والخبرات 
في  منها  لــاســتــفــادة  المختلفة  العالمية 
توطينها  في  والمساهمة  المحلي  السوق 
المحلي،  للمحتوى  سعياً للاستدامة ودعماً 
الضمانات  دراســة  على  حالياً  الوكالة  تقوم 
تطبيقها  آلية  وبحث  ودولــيــا  محليا  المالية 
حسب احتياج السوق العقاري المحلي. أيضاً 
التطوير  ســـوق  تحفيز  عــلــى  الــوكــالــة  تعمل 
العقاري المحلي لجذب المطورين العقاريين 

للعمل  والعالميين  المحليين  والمستثمرين 
في القطاع من خلال توفير حوافز وضمانات 
مــالــيــة والــتــي بــدورهــا تــســاهــم فــي تنشيط 

أعمال القطاع والمتعاملين فيه.
مع  المثمر  ــتــعــاون  وال الــتــكــامــل  ولتحقيق   
القطاع الخاص لإنتاج وحدات سكنية مناسبة 
وميسورة التكلفة فإن الوكالة تقوم مهماتها 
لتحقيق هذه الرؤية من خلال برنامج الشراكة 
مــع الــقــطــاع الــخــاص. وتــحــرص أشــد الحرص 
العقاريين  الــمــطــوريــن  أعــمــال  تسهيل  عــلــى 
الوكالة من خلال  والمستثمرين فقد قامت 
إشرافها على مركز خدمات المطورين )إتمام( 
التي  الــخــدمــات  وتوفير  ــراءات  الاجــ بتحسين 
تشمل الحصول على التراخيص والموافقات 
والاعتمادات الخاصة بالتطوير العقاري سواء 
من وزارة الإسكان أو من الجهات الحكومية 

والخاصة ذات العلاقة.
ولله  تعمل  العقاري  للتطوير  الـــوزارة  وكالة  إن 
الحمد وفق خطط عملية مدروسة في منظومة 
وزارة الإسكان المترابطة من أجل الوصول إلى 
بيئة إسكانية ملائمة تساهم في رفع مستوى 
الإنتاجية والشفافية، وترفع من وتيرة الشراكة 
مع شركات القطاع الخاص لتنظيم وتيسير بيئة 

إسكانية متوازنة ومستدامة.

زاوية قائمة

 محمد سعود  الغزواني

وكيل وزارة الإسكان للتطوير العقاري

التطوير العقاري.. رؤية وطموح



يُعرف المعماري “هينينغ لارسن” في الوسط المعماري في بلدان الشرق الأوسط، 
أرضه،  على  المهمة  المباني  من  العديد  ومصمم  الإسلامية،  العمارة  محبي  كأحد 
مثل: سفارة الدانمرك في الرياض، ومعهد الدراسات الدبلوماسية، ومشروع بلورات 
الرياض في مدينة الرياض أيضاً، ومشروع أمواج الشرق الأوسط في دولة الإمارات، 
الخارجية  وزارة  مبنى  جانب  إلى  ذلك  البحرين،  دولــة  في  المرجان  مدينة  ومشروع 
السعودية، الذي يكاد يكون، بالنسبة له الحدث الأهم، والانعطاف الكبير في مجرى 

نشاطه المعماري.

المعماري

هينينغ لارسن

مبنى الخارجية السعودية النقلة الأهم في مسيرته

محب العمارة الإسلامية

ــوزه فــــي الــمــســابــقــة  ــ ــر “لارســــــــن” فــ ــب ــعــت وي
 ،1980 عــام  المغلقة،  العالمية  المعمارية 
ومن ثم قرار تنفيذ تصاميمه، حدثاً لا تنسى، 
الخارجية  لـــوزارة  المقترح  التصميم  أن  حيث 
تكون  أن  يتطلع  كــان  بــالــريــاض،  الــســعــوديــة 
مفاهيم  من  مستقاة  المعمارية  مرجعياته 
وخصوصياتها،  الإسلامية  ـ  العربية  العمارة 

أن يكون حضور  إلا أن “لارســـن” حــرص على 
يــتــم من  الــمــرجــعــيــات فــي تصميمه لا  تــلــك 
خلال محاكاة أشكال المباني التاريخية، التي 
تزخر بها المنطقة. إنما يكون مسكوناً بنشاط 
الــذي  الغني  التصميمي  للمخزون  تــأويــلــي 
وفقاً  ـ  والــتــي  الإســامــيــة،  الــعــمــارة  تمتلكه 
اهتمام  مــدار  الـــدوام  على  كانت  ـ  لاعترافه 
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وعناية وتحليل فريقه التصميمي.
من هنا استطاع »هينينغ لارسن« أن يوظف 
جميع خصائص العمارة الإسلامية في مبناه، 
لها،  التأويلي  الذاتي  الخاص،  بمفهومه  لكن 
بوضوح  يــرمــز  ــراً  مــؤث تصميماً  بــذلــك  مــبــدعــاً 
إلى مرجعيته المكانية، مثلما يعبر بنجاح عن 

انتمائه لزمنه الراهن.
لارســن”  “هينينغ  المعماري  المصمم  يمثل 
لجيل  مـــمـــيّـــزة  ظـــاهـــرة   ،)-2013  1925(
الــمــعــمــاريــيــن الــدنــمــاركــيــيــن، الـــذيـــن تــبــلــورت 
مفاهيمهم واتجاهاتهم المعمارية بعد الحرب 
العالمية الثانية، ذلك الجيل الذي استطاع أن 
والتي  الدنماركية،  العمارة  بين سمات  يمزج 
هي في الحقيقة جزء من مفهوم واسع هو 
اهتماماً  تولي  التي  الاسكندنافية،  العمارة 
البساطة  نحو  وتميل  الداخلي،  للتزيين  خاصاً 
المواد  استخدام  على  وتحرص  المتقشفة، 
أن  الجيل  الطبيعية، استطاع ذلك  الإنشائية 
يمزج بين سمات تلك العمارة، وبين خصائص 
لــغــة الــعــمــارة الــحــديــثــة. وقـــد نــجــم عــن هــذا 
كرّست  مميزة،  تصميمية  مقاربة  التلاقي، 
المعماري  النشاط  به  اتسم  خاصاً  مفهوماً 
الدنماركي في فترة ما بعد الحرب العالمية 

الثانية.
تــهــيــأت إلـــى “لارســــــن”، فـــي بـــدايـــات عــمــره 
المهني، فرص مواتية استثمرها بجدّية، ليزيد 
من مخزون ذاكرته التصميمية، إذ تم اختياره 

للدراسة لمدة سنة في مدرسة الجمعية

تخرجه  بعد  ويحصل  بلندن،   AA المعمارية 
من مدرسة العمارة في الأكاديمية الملكية 
معهد  في  الــدراســة  زمالة  على  الدنمركية، 
في   MIT الــتــكــنــولــوجــي  مــاســاشــوســيــســت 
له  تهيأ  كما  الــمــتــحــدة،  بــالــولايــات  بوسطن 
العمل بعد تخرجه مباشرة مع ارتي ياكبسون 
المعماري   ،A. Jacobsen  )1971 ـ   1902(
الدنماركي الأكثر شهرة وحضوراً في المشهد 

المعماري الأوروبي.
تتجلى مقدرة “هينينغ لارسن” المعمارية، في 
يكون  وقــد  التعليمية،  الأبنية  تصميم  مهام 
باعثاً  له،  منه وممارسته  وقربه  للتعليم،  حبه 
اتّسمت  تعليمية،  مبان  تحقيق  فــي  إضافياً 
الفضائي  التنظيم  حــســن  مــن  عــالــيــة  بــدرجــة 
والترتيب الوظيفي، أهّلها في كثير من الأحيان 
النشاط  سلّم  في  متقدمة  مواقع  تحرز  لأن 
صمم  حيث  والإقليمي.  المحلي  المعماري 
وخارجه  الدانمرك  داخــل  المباني  من  العديد 
مثل: مكتبة “غنتوفتا” العامة، مدرسة “هوي 
كوبنهاغن  فــي  الأوبـــرا  دار  مبنى  تــاســتــوب”، 
في  الدولي  الاتــصــالات  مركز  الدانمرك،  في 
لارسن  “هينينغ  مكتبه  وبقي  نيروبي/كينيا، 
معماريون”، ولايزال يرفد المشهد المعماري 
أوسلو،  في  مميزة،  لمبانٍ  بتصاميم  العالمي 
ومــالــمــو، ومــيــونــيــخ، واســطــنــبــول، وطوكيو، 

وفي غيرها من مدن العالم .
توفي في كوبنهاغن يوم 22 حزيران 2013، 

عن عمر ناهز 87 سنة
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لا شك أن من أهم الأدوار التي يضطلع 
التوعية والتثقيف،  بها “الإعــام” هي 
الأمر الذي يجعل منه أداةً مهمّة في 
للجمهور  الــمــعــرفــي  الــجــانــب  تشكيل 
القضايا  مختلف  نــحــو  اتــجــاهــه  ورســـم 
والشؤون، وبالتالي فإن بث المعلومات 
يستلزم  ــاً  إعــامــي وتــداولــهــا  ونــشــرهــا 
مصداقية  ذات  تــكــون  أن  بــالــضــرورة 
الحقيقية. مــصــادرهــا  على   ومستندة 

  
ومن المؤكد أن طرح بعض المعلومات 
وسائل  فــي  المغلوطة  والاحـــصـــاءات 
الجديدة،  أو  التقليدية  ســواء  الإعــام 
إذ  لــه،  التصدّي  يستوجب  خطراً  يمثّل 
المنصات،  من  العديد  عبر  ذلك  ينتشر 
بما قد يؤدي في بعض الأحيان إلى تأثر 
من يتعرض إليها والسير خلفها انطلاقاً 
ومصداقية  بموثوقية  الاعــتــقــاد  مــن 
مطلقيها، في الوقت الذي تبتعد فيه 
 تلك المعلومات عن الصحّة والصواب.

  
ــاع الـــعـــقـــاري  ــطــ ــقــ ــ ــى صـــعـــيـــد ال ــ ــل وعــ
من  كغيره  فإنه  تــحــديــداً،  والإســكــانــي 
القطاعات الأخرى التي يمكن أن تكون 
عـــرضـــةً لــبــعــض الــمــغــالــطــات الــرقــمــيــة 

والمعلوماتية في ظل وفرة المنصات 
تحليلات  عــنــهــا  ينبثق  مــا  وتــعــددهــا، 
وتـــوقـــعـــات غــيــر مــنــطــقــيــة عـــن واقـــع 
ومستقبل القطاع، لذا فإن التثبّت من 
الاستجابة  قبل  ومصدرها  المعلومة 
ــراء  لــهــا والــتــفــاعــل مــعــهــا يــشــكّــل الإجــ
الحالة، وهذا بالفعل  الامثل في هذه 
المتلقي  لدى  بوضوح  ظاهراً  يبدو  ما 
ــوّل عــلــى إدراكــــــه وثــقــافــتــه  ــعـ الــــذي يُـ
 وعدم الانسياق وراء كل ما يتم طرحه.

  
الــيــوم جــهــود كــبــيــرة تبذلها  ونــشــهــد 
في  الــعــاقــة  ذات  الــجــهــات  مختلف 
تــوفــيــر الــمــعــلــومــات الــصــحــيــحــة حــول 
فإلى  الجمهور،  فئات  لجميع  القطاع 
تــوفّــره وزارة الإســكــان من  جــانــب مــا 
مستهدفات  عــن  دقــيــقــة  مــعــلــومــات 
وتحديداً  المتنوعة  ومبادراتها  برامجها 
شهرياً  يعلن  ــذي  الـ “ســكــنــي”  بــرنــامــج 
عــــن دفــــعــــة جــــديــــدة مــــن الـــخـــيـــارات 
للمستفيدين،  والــتــمــويــلــيــة  السكنية 
ومــا تــوفّــره الــــوزارة عبر “ســكــنــي” من 
القطاع  مع  بالشراكة  سكنية  مشاريع 
العقاريين  بالمطوّرين  ممثلًا  الــخــاص 
ومـــا شهدته  والــشــقــق  الــفــلــل  تشمل 

لرغبات  تلبيتها  تعكس  حــجــوزات  مــن 
أعداد  وكذلك  المستفيدين،  وقــدرات 
الــجــديــدة  الــخــيــارات  مــن  المستفيدين 
ــزة من  ــاهـ ــجـ مــثــل شـــــراء الــــوحــــدات الـ
الــذاتــي، فضلًا  البناء  الــســوق وكــذلــك 
الهيئة  فـــي  الـــشـــركـــاء  ــاءات  إحــــصــ عـــن 
النقد  لــإحــصــاء، ومــؤســســة  ــعــامــة  ال
ــــى ما  ــي الـــســـعـــودي، إضـــافـــة إل ــعــرب ال
يُنتظر صدوره عن الهيئة العامة للعقار 
والــرصــد  ــلــدراســات  ل الــعــامــة  والإدارة 
ــوزارة الإســكــان. ــ  الإســكــانــي الــتــابــعــة لـ

  
عليها  الإعلامية  المؤسسات  أن  كما 
من  الــجــمــهــور  تحصين  فــي  مــهــم  دور 
تعرّضه للتضليل وتوخي الدقة في نقل 
تعزيز  وبالتالي  نشرها،  قبل  المعلومة 
جمهورها  وبين  بينها  المتبادلة  الثقة 
والإسهام في توجيهه التوجيه الصحيح 
كما  والمصداقية،  الدقّة  على  القائم 
القطاعات  بكافة  المعنية  للجهات  أن 
للمغالطات  التصدّي  في  رئيسي  دور 
ونفيها وتفنيدها حتى لا تأخذ مسارها 
ــى جــانــب  ــــوصــــول، إلـ ــتــشــار وال فـــي الان
أهمية اتخاذ الاجراءات القانونية اللازمة 
التي من شأنها حماية الفرد والمجتمع.

سيف بن سالم السويلم

مدير الإعلام والمتحدث الرسمي لوزارة الإسكان

مواجهة المغالطات بالحقائق

أخر الكلام

امتلك شقتك من دار الأركان
تمويل ميسر من الشركة السعودية لتمويل 

المساكن )سهل(

شقق باريزيانا - الرياض  
جاهزة للاستلام الفوري

- بدون رسوم إدارية.

- بدون رسوم تقييم.

- شقق رحبة من 2 و3 و4 غرف نوم.

- إطلالة رائعة على النافورة المائية.

- بالقرب من طريق الملك فهد.

- حياة متكاملة: مدارس، ومستشفيات، ومولات، ومرافق  

   تسوق داخل المُجمّع.

- نوادي رياضية للرجال والنساء.

- نقبل مستفيدي صندوق التنمية العقاري ووزارة الإسكان.

الـمـزايـــا:

800 123 3333 www.daralarkan.com
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للتواصل معنا عبر الرقم الموحد

92 0000 767
 www.almohileb.net

الخرسانة الجاهزة
بدأت نشاطها منذ عام 1396 هـ - 1975 م ومع 

التطور والتوسع المدروس امتدت مصانع الشركة 
على نطاق جغرافي يغطي كافة المدن

المنتجات الاسمنتية
تعتبر مصانع المنتجات الاسمنتية في شركتنا 

الأولى من نوعها في المملكة حيث تم اختيارها 
أفضل شركة عالميا في هذا المجال

الانشاءات والإعمار
تعتبر شركة المهيلب للإنشاءات والإعمار من 

الشركات القديمة الحديثة والتي خطت خطوات 
متسارعة في السنوات الأربع الأخيرة

الاستثمارات العقارية
يعتبر الاستثمار العقاري بأنواعه من الاستثمارات 
الهامة والآمنة التي حرصت الشركة القابضة على 

تطويره وفق خطط ثابتة ومستمرة

المعدات الثقية والنقل
تمتلك الشركة أسطول حديث ومتنامي من سيارات 

النقل الثقيل والمعدات الثقيلة بمختلف أنواعها 
لاستخراج ونقل المواد الخام والمواد المصنعة

الصناعات المعدنية
يعتبر المصنع الأول الذي أنشئ في منطقة 

الحدود الشمالية وينتج المصنع تشكيلة واسعة من 
المنتجات المعدنية فائقة الجودة والمتانة

فنادق البستان كراون
تسعى الشركة لوضع أساس متين في المجال 

الفندقي من خلال مجموعة فنادق متميزة وفق 
أعلى مستويات الرفاهية والضيافة


