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المركز الوطني للدراسات والرصد الإسكاني •

وتكوين صورة واضحة المعالم لقطاع الإسكان بالمملكة 

واج###ه ق###طاع الإس###كان ب###ال###مملكة ل###فترة ط###وي###لة تح###دي مح###دودي###ة ال###بيان###ات وال###معلوم###ات ال###موث###وق###ة، 

وتش###تت ال###بيان###ات ال###متاح###ة، وع###دم وج###ود م###صدر رس###مي ي###وف###ر ك###اف###ة ال###بيان###ات ال###خاص###ة ب###قطاع 

الإس###كان، الأم###ر ال###ذي أدى إل###ى خ###لق ح###ال###ة م###ن ع###دم ال###وض###وح ب###شأن واق###ع س###وق الإس###كان، ب###ل 

وح#تى ت#طورات#ه ال#تاري#خية وت#وق#عات#ه المس#تقبلية، وك#ان م#ن ال#طبيعي أن ي#ؤدي ذل#ك ل#وض#ع تح#دي#ات 

ك#بيرة أم#ام ك#اف#ة متخ#ذي ال#قرار ذوي ال#علاق#ة م#ن ك#اف#ة ال#قطاع#ات ال#حكوم#ية وال#خاص#ة والأه#لية، 

والذين تتوقف سلامة قراراتهم على شمول ودقة البيانات التي يستندون إليها. 

ول###م ي###كن ه###ذا ه###و التح###دي ال###وح###يد، ف###عدم ال###وض###وح وق###لة ش###فاف###ية س###وق الإس###كان ف###ي ظ###ل نش###ر 

ال##عدي##د م##ن ش##رك##ات ال##تطوي##ر وال##مصارف وال##مؤس##سات الأك##ادي##مية ت##وق##عات م##ختلفة ل##لطلب ع##لى 

الإس######كان ف######ي ال######مملكة ل######ملء ال######فراغ ف######ي ه######ذا ال######جان######ب، ق######د أدى ب######لا ش######ك إل######ى ت######ردد ب######عض 

المس#تثمري#ن ف#ي ض#خ أم#وال#هم ف#ي م#شاري#ع إس#كان#ية، ك#ما ت#ردد ب#عض المس#تثمري#ن ك#ذل#ك ل#عدم 

ق##درت##هم ع##لى تح##دي##د حج##م الاح##تياج ال##فعلي، ولا م##كان##ه، وه##و الأم##ر ال##ضروري ل##كي ي##تمكنوا م##ن 

توجيه مشاريعهم حيث يزداد الطلب ويقل المعروض من المساكن، فأدى كل ذلك للتأثير نسبياً 

على نسبة مساهمة قطاع الإسكان في الناتج المحلي الإجمالي. 

ل#ذل#ك، وان#طلاق#اً م#ن م#سؤول#يتها ف#ي ت#وف#ير ال#شفاف#ية وال#مناخ ال#صحي ال#جاذب ل#لاس#تثمار ب#سوق 

الإس##كان، واس##تجاب##ةً ل##توص##يات الاس##ترات##يجية ال##وط##نية ل##لإس##كان ب##تأس##يس م##رك##ز وط##ني ل##بحوث 

وب##يان##ات الإس##كان وال##تي ج##علته أح##د ب##رام##جها ذات الأول##وي##ة، ف##قد س##عت وزارة الإس##كان ل##لعمل 

ع#لى ت#أس#يس ه#ذا ال#مرك#ز كه#دف رئ#يس م#ن خ#لال ال#تحول الاس#ترات#يجي ال#ذي ت#بنته، وم#ن خ#لال 

ال##توج##هات وال##رؤى والاس##ترات##يجيات ال##تي وض##عتها وال##تي أوص##ي مج##لس ال##شؤون الاق##تصادي##ة 

وال##تنمية ب##ال##مواف##قة ع##ليها وال##تي ت##ضمنت ال##حاج##ة ل##مرك##ز ل##لبحوث وال##معلوم##ات وال##بيان##ات ل##متاب##عة 

وتحليل سوق الإسكان بشكل مستمر. 

وكان هناك العديد من العوامل المواتية التي ساهمت في انطلاق مشروع تأسيس لمركز، حيث 

ت#####م إق#####رار م#####بادرة ت#####أس#####يس م#####رك#####ز ب#####يان#####ات وط#####ني ي#####شكّل م#####صدراً رس#####مياً م#####ختصاً ف#####ي ج#####ميع 

ال##معلوم##ات ال##متعلقة ب##سوق الإس##كان، وذل##ك ض##من م##بادرات ب##رن##ام##ج (ال##تحول ال##وط##ني 2020)، 

ورص#د ل#ها ال#تموي#ل ال#لازم،  وأدرج مش#روع إن#شاء ال#مرك#ز ك#أح#د م#بادرات ب#رن#ام#ج ت#حقيق ال#رؤي#ة 

(الإس###كان)، ك###ما دع###ت ت###وص###ية ت###قري###ر ل###جنة ال###حج والإس###كان والخ###دم###ات بمج###لس ال###شورى إل###ى 

الإس#راع ف#ي إن#شاء وت#شغيل ال#مرك#ز ال#وط#ني ل#لبحوث وال#رص#د الإس#كان#ي، ودع#ت ال#هيئة ال#عام#ة 

ل####لإح####صاء أي####ضاً ل####تأس####يس م####راص####د م####علوم####ات ق####طاع####ية وط####نية م####تخصصة ك####كيان####ات مس####تقلة 

ل##لاح##تياج الش##دي##د ل##ها، وخ##اص##ة ب##مجال الإس##كان ل##عدم وج##ود أي م##راك##ز ب##يان##ات ح##ال##ية ب##ال##مملكة 

متخصصة في تحليل البيانات الإسكانية واستخراج المؤشرات منها. 

وق###د أخ###ذت وزارة الإس###كان ف###ي الاع###تبار أه###مية ال###تنسيق وال###تكام###ل م###ع ال###جهات ال###رئ###يسية ذات 

ال#علاق#ة، وض#مان ت#دف#ق أح#دث ال#بيان#ات السج#لّية ذات ال#صلة ب#الإس#كان م#ن ال#جهات ال#مختصة 

ال###مختلفة، واس###تدام###ة إم###كان###ية ال###وص###ول ل###تلك ال###بيان###ات ع###لى ال###مدى ال###طوي###ل، ف###وق###عت ات###فاق###يات 

ل####لتعاون وت####بادل ال####بيان####ات م####ع ال####عدي####د م####ن ال####وزارات وال####هيئات، وك####ان م####ن أب####رز ت####لك الات####فاق####يات 

الات##فاق##ية ال##تي وق##عتها ال##وزارة م##ع ال##هيئة ال##عام##ة ل##لإح##صاء أح##د أه##م الأط##راف ال##فاع##لة وال##معنية 

رس#مياً ب#توف#ير ال#بيان#ات، وال#تي ه#دف#ت إل#ى ال#تنسيق ب#ين ال#وزارة وال#هيئة ف#يما ي#تصل ب#دع#م إن#تاج 

البيانات ونشرها من خلال الأعمال الإحصائية التي تجريها الهيئة سواءً التعداد العام للسكان 

وال###مساك###ن أو ال###تعداد الاق###تصادي أو ال###مسوح###ات الإح###صائ###ية، أو ال###بحوث وال###دراس###ات ال###تي 

تجرى من قبل الوزارة بشكل دوري، وتوحيد الجهود والتعاون في مجالات إعداد ونشر التقارير 

ال###خاص###ة ب###ال###دراس###ات والأب###حاث الإس###كان###ية وإن###شاء ق###اع###دة ب###يان###ات إس###كان###ية ش###ام###لة م###ن واق###ع 

السجلات الإدارية وتعزيزها بنظم المعلومات الجغرافية.  

وك##ان م##ن أه##م م##ا ت##مخض ع##ن ت##لك الات##فاق##ية، ق##يام ال##هيئة ال##عام##ة ل##لإح##صاء ب##إج##راء م##سح س##نوي 

ب###ال###عينة ل###رص###د المخ###زون ال###سكني ب###مختلف م###ناط###ق ال###مملكة، وه###و الأم###ر ال###ذي س###يوف###ر ول###لمرة 

الأول##ى ب##يان##ات ف##ي غ##اي##ة الأه##مية ب##شأن حج##م ون##وع وح##ال##ة وم##كان المخ##زون ال##سكني، وس##يمثل 

إض##اف##ة ه##ام##ة ل##قاع##دة ب##يان##ات ال##مرك##ز الإس##كان##ية، وس##يدع##م أه##داف ال##وزارة وم##بادرات##ها ال##مختلفة 

ويتيح اتخاذ قرارات استراتيجية تستند لتلك البيانات الحيوية الحديثة والموثوقة.  

وت##دري##جياً، ب##دأ ال##مرك##ز ال##وط##ني ل##لدراس##ات وال##رص##د الإس##كان##ي ي##تحول م##ن ف##كرة إل##ى واق##ع، ف##تم 

ت###رس###ية مش###روع ت###أس###يس ال###مرك###ز ع###لى إح###دى الش###رك###ات ال###دول###ية ال###كبرى ال###متخصصة، وان###طلق 

ال###عمل ب###ال###فعل ف###ي إن###جاز ه###ذا المش###روع ال###وط###ني ال###هام ح###يث انته###ت م###رح###لة دراس###ات###ه، وتج###ري 

ح#ال#ياً أع#مال ت#طوي#ره، وي#توق#ع أن ي#بدأ ت#شغيله ت#دري#جياً م#ع أوائ#ل ال#رب#ع ال#ثان#ي م#ن ال#عام ال#حال#ي 

(2018)، ل###يصل إل###ى ال###عمل ب###كام###ل ط###اق###ته م###ع أواخ###ر ال###رب###ع الأول م###ن ال###عام ال###قادم (2019)، 

ل##يعمل ك##مرص##د ق##طاع##ي م##تخصص ي##عنى ب##رص##د وتج##ميع وتح##ليل ال##بيان##ات ذات ال##علاق##ة ب##قطاع 

الإس##كان، ول##يقدم ل##لمرة الأول##ى ص##ورة واض##حة ال##معال##م ل##سوق الإس##كان ب##ال##مملكة، وليخ##دم ك##اف##ة 

م####بادرات وزارة الإس####كان م####ن خ####لال ال####عدي####د م####ن المخ####رج####ات والخ####دم####ات ال####تي ي####تيحها، وال####تي 

ت#تعطش ل#ها م#ختلف الأط#راف ذات ال#علاق#ة ب#سوق الإس#كان م#ن م#طوري#ن ومس#تثمري#ن ع#قاري#ين 

وب##اح##ثين ومتخ##ذي ال##قرار ب##ال##عدي##د م##ن ال##جهات ال##حكوم##ية وال##خاص##ة والأه##لية، وذل##ك ف##ي ص##ورة 

بيانات ومعلومات ومؤشرات ودراسات وكتب ونشرات وإصدارات دورية وتدريب. 

وفي ظل اهتمام الوزارة بتعجيل سد الفجوة بين العرض والطلب، وبزيادة نسبة مساهمة قطاع 

الإس#كان ف#ي ال#نات#ج المح#لي الإج#مال#ي، ف#قد روع#ي ف#ي ت#طوي#ر وإص#دار ال#مؤش#رات الإس#كان#ية 

إع#طاء الأول#وي#ة ل#لمؤش#رات ذات ال#جان#ب الاق#تصادي، وال#مؤش#رات ذات ال#علاق#ة ب#ال#عرض وال#طلب 

ف#ي س#وق الإس#كان، وت#م ت#نظيم ال#عدي#د م#ن ورش ال#عمل وال#تي م#ن أب#رزه#ا ت#لك ال#تي ت#ناول#ت ت#قدي#ر 

حج##م ض##خ ال##مساك##ن ب##ال##سوق، وم##نهجية ت##وف##ير إح##صاءات دوري##ة ب##ال##وح##دات ال##تي ب##دأ ب##ناؤه##ا 

والتي تم بناؤها والتي تم بيعها. 

ولا ش##ك أن وج##ود ه##ذا ال##مرك##ز س##يشكل إض##اف##ة كً##بيرة ت##دع##م ال##بنية ال##تحتية ال##معلوم##ات##ية ل##قطاع 

الإس####كان، وأن####ه س####يلبي الاح####تياج ال####كبير لمخ####رج####ات####ه، وأن####ه س####ينجح ب####مشيئة ال####له ف####ي ت####حقيق 

أه###داف###ه، خ###اص###ةً وأن وزارة الإس###كان ق###د أخ###ذت ف###ي اع###تباره###ا ع###ند الإع###داد لمش###روع ت###أس###يسه 

أه#مية دراس#ة ال#تجارب ال#دول#ية ال#مماث#لة وع#ناص#ر ن#جاح#ها والاس#تفادة م#نها، واس#تخدام أس#ال#يب 

وت####قنيات التح####ليل ال####متقدم####ة ل####لبيان####ات، وت####ضمين م####عاي####ير ض####بط ال####جودة ب####كاف####ة أنش####طة ال####مرك####ز 

ل##ضمان دق##ة وج##ودة ك##اف##ة ال##بيان##ات وال##مؤش##رات والإص##دارات، إض##اف##ةً إل##ى الاس##تعان##ة ب##ال##خبرات 

المتميزة في هذا المجال. 
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دُفعة برنامج سكني لشهر أكتوبر 2017م •

أط##لقت وزارة الإس##كان ال##دف##عة ال##تاس##عة م##ن ب##رن##ام##ج "س##كني" ف##ي م##وع##ده##ا المح##دد، وه##و 

م#نتصف شه#ر أك#توب#ر 2017م، بمج#موع م#نتجات ب#لغت 30,569 م#نتج س#كني وت#موي#لي، 

م####وزع####ة ع####لى ع####دد ك####بير م####ن م####حاف####ظات الم####ملكة. وت####فوق ه####ذه ال####دف####عة س####اب####قتها -لشه####ر 

س#بتمبر-  بـ 2,071 م#نتج، أي ب#ارت#فاع ب#لغت نس#بته 7.27% ع#ن ال#دف#عة ال#ثام#نة، ك#ما تُ#عدُّ 

ه#ذه ال#دف#عة الأع#لى م#نذ ان#طلاق#ة ب#رن#ام#ج “ س#كني” ف#ي ب#داي#ة ه#ذا ال#عام.  وت#ندرج ال#دف#عة 

ال#####تاس#####عة ض#####من مس#####تهدف ال#####وزارة الم#####علن ل#####عام 2017م، ال#####ذي  ي#####بلغ 280 أل#####ف م#####نتج 

س##كني وت##موي##لي، ت##تكون م##ن 120 أل##ف وح##دة س##كنية ب##مساح##ات وأس##عار م##تنوع##ة تـ##نفـذ 

ب###الش###راك###ة م###ع ال###قطاع ال###خاص، و75 أل###ف ق###طعة أرض س###كنية ج###اه###زة ل###لبناء، و85 أل###ف 

دعم تمويلي عبر صندوق التنمية العقارية بالشراكة مع البنوك والمؤسسات التمويلية.  

وبه###ذه ال###دف###عة ال###تاس###عة ي###كون إج###مال###ي الم###نتجات ال###تي ت###م إط###لاق###ها م###نذ ب###داي###ة ب###رن###ام###ج 

س##كني ق##د ب##لغ 215,075 م##نتج س##كني وت##موي##لي، أي ب##معدل  23,897 م##نتج ل##كل شه##ر، 

وب###ذل###ك ت###كون ال###وزارة ق###د ح###ققت إل###ى ح###د ه###ذه ال###دف###عة ال###تاس###عة  76.8 % م###ن مس###تهدف 

البرنامج الذي أعلنت عنه في بداية العام. 

وت#تضمن ه#ذه ال#دف#عة ال#تاس#عة 13,903 وح#دة س#كنية ض#من ب#رن#ام#ج ال#بيع ع#لى ال#خارط#ة 

واف#ي ب#الش#راك#ة م#ع الم#طوّري#ن ال#عقاري#ين، إذ ت#متاز ب#أس#عاره#ا الم#ناس#بة وج#ودت#ها ال#عال#ية، 

وت####تناس####ب م####ع ش####رائ####ح الم####جتمع ك####اف####ة. ك####ما ت####تضمن 8,966 ق####طعة أرض س####كنية م####طورة 

ج###اه###زة ل###لبناء دون م###قاب###ل م###ال###ي، إض###اف###ة إل###ى 7700 دع###م ت###موي###لي ع###ن ط###ري###ق ص###ندوق 

التنمية العقارية بالشراكة مع عدد من البنوك والمؤسسات التمويلية. 

 وق#د ت#وزع#ت ه#ذه الم#نتجات ال#سكنية ع#لى ع#دد م#ن م#ناط#ق وم#حاف#ظات الم#ملكة ع#لى ال#نحو 

الموضح في الرسم رقم  (1):  

الإئ^^^تمان الم^^^صرف^^^ي الم^^^منوح ل^^^قطاع ال^^^بناء وال^^^تشييد وال^^^قطاع ال^^^عقاري •

بحس^^^^ب ب^^^^يان^^^^ات مؤس^^^^سة ال^^^^نقد ال^^^^عرب^^^^ي ال^^^^سعودي وال^^^^هيئة ال^^^^عام^^^^ة 

للإحصاء 

ي##مثل ق##طاع ال##بناء وال##تشييد ف##ي الم##ملكة أح##د أه##م ال##قطاع##ات الإق##تصادي##ة الم##ساه##مة ف##ي 

خ##لق ال##ثروة ودف##ع مس##توى ال##نات##ج المح##لي الإج##مال##ي وت##حقيق ال##تنمية ال##شام##لة. وق##د ت##مكن 

ه##ذا ال##قطاع م##ن ت##حقيق م##عدلات ن##مو م##رت##فعة نس##بيًا ازدادت ع##لى إث##ره##ا إس##هام##ات##ه ف##ي 

ال##نات##ج المح##لي الإج##مال##ي ب##شكل ت##دري##جي ل##ترت##فع م##ن 3% ف##ي ع##ام 1992 إل##ى ن##حو %5 

ف##ي ع##ام 2016، ك##ما ازدادت أه##ميته ك##أح##د ال##قطاع##ات الإن##تاج##ية ال##حيوي##ة ال##واع##دة ال##تي 

ت##عول ع##ليها الم##ملكة ف##ي الم##رح##لة ال##قادم##ة. وق##د ت##زام##نت الأه##مية الإق##تصادي##ة له##ذا ال##قطاع 

م###ع ت###طور الم###وارد الم###ال###ية ال###تي خ###صصت ل###ه خ###لال الخ###طط الخ###مسية ال###تنموي###ة ال###ساب###قة 

وكذلك برامج تحقيق رؤية المملكة 2030. 

وت##فيد إح##صائ##يات ال##حساب##ات ال##قوم##ية ل##لهيئة ال##عام##ة ل##لإح##صاء الم##وض##حة ف##ي ال##رس##م رق##م 

(2) ب###نمو ال###قيمة الم###ضاف###ة ال###حقيقية ل###قطاع ال###بناء وال###تشييد بنس###بة س###نوي###ة ن###اه###زت 5% 

خ##لال ال##فترة 1993-2016 ل##تتضاع##ف ب##أك##ثر م##ن ث##لاث م##رات ( م##ن 38.9 م##ليار ري##ال ف##ي 

عام 1993 إلى 121 مليار ريال في 2016). 

ل##م ي##كن ه##ذا ال##نمو ف##ي ق##طاع ال##بناء وال##تشييد ل##يتحقق ل##ولا ت##ضاع##ف الإئ##تمان الم##صرف##ي 

الم#منوح للش#رك#ات ال#عام#لة ف#ي ال#قطاع خ#لال ن#فس ال#فترة. إذ تضه#ر الإح#صائ#يات ال#نقدي#ة 

والم#####ال#####ية ال#####سنوي#####ة لم#####ؤس#####سة ال#####نقد ال#####عرب#####ي ال#####سعودي ت#####طورا ك#####بيرا ف#####ي ق#####يمة الإئ#####تمان 

الم#صرف#ي الم#منوح للش#رك#ات الم#ختصة ف#ي ال#بناء وال#تشييد م#ن 12.5 م#ليار ري#ال ف#ي ع#ام 

1993 إل##ى 104.5 م##ليار ري##ال ف##ي ع##ام 2016. ويتج##لى ه##ذا ال##تطورالم##تزام##ن والم##تسارع 

ب#ين ال#قيمة الم#ضاف#ة ل#لقطاع ب#الأس#عارال#ثاب#تة والإئ#تمان الم#صرف#ي الم#منوح ل#ه ب#وض#وح م#ن 

خلال الرسم رقم (2). 

ال########قروض ال########عقاري########ة ال########تي ق########دم########ها ال########جهاز ال########مصرف########ي للش########رك########ات ال########متخصصة ف########ي 

ال####تطوي####رال####عقاري وال####بناء ال####سكني ه####ي أي####ضا شه####دت ن####موا م####طردا خ####لال العش####ر س####نوات 

الأخ#يرة. وي#عتبر ه#ذا ال#صنف م#ن ال#قروض ال#عقاري#ة ال#مصدر ال#رئ#يسي ل#تموي#ل ع#مليات ب#ناء 

وتشييد وتحسين الوحدات السكنية والتجارية أو شراء وتطويرالأراضي الصالحة للبناء.

4

مشاريع وزارة الإسكان2  

رسم رقم (1): توزيع المنتجات السكنية لدُفعة 

شهر أكتوبر 2017م حسب المناطق

وحدة سكنية

13,903 فيلا

أرض سكنية

7,700 تمويل8,966 أرض

تمويل سكني مدعوم

المصدر : الدراسات والبحوث في وزارة الإسكان

الرياض
المنطقة الشرقية

نجران

عسير

مكة المكرمة

المدينة المنورة

القصيم
حائل

الجوف الحدود الشمالية

الباحة

تبوك

جازان

2553
1964
869

173

1013
2485

818
9257
1012

603
2191

369
728

128
347

رسم رقم (2): تطور القيمة المضافة والإئتمان المصرفي 

الممنوح في قطاع البناء والتشييد (مليون ريال)
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القيمة المضافة للقطاع بالأسعار الثابتة 2010 الإئتمان المصرفي الممنوح للقطاع

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء وبيانات مؤسسة النقد العربي السعودي

الطلب في سوق الإسكان3  

457
1182
106

792
233

143

193
1228

225
1500
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رسم رقم (3): تطور الإئتمان المصرفي الممنوح للشركات (مليون ريال)
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الإئتمان المصرفي الممنوح للشركات العاملة في قطاع البناء والتشييد الإئتمان المصرفي الممنوح للشركات العاملة في القطاع العقاري

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء وبيانات مؤسسة النقد العربي السعودي

ت#شير ال#بيان#ات ال#واردة ف#ي ال#رس#م رق#م (3) إل#ى أن حج#م ال#قروض ال#عقاري#ة م#ن الم#صارف ال#تجاري#ة الم#خصصة للش#رك#ات ب#لغ  108.3 م#ليار ري#ال خ#لال ال#رب#ع ال#ثان#ي م#ن ع#ام 2017 ب#زي#ادة 

ن#اه#زت 30% م#قارن#ة ب#ال#رب#ع ال#ثان#ي م#ن ع#ام 2016. وحس#ب ن#فس الإح#صاءات، ف#إن ه#ذا ال#نوع م#ن ال#قروض ال#عقاري#ة م#ثل ف#ي 2010 نس#بة 52% م#ن إج#مال#ي ال#قروض الم#صرف#ية الم#منوح#ة 

للش#رك#ات ال#ناش#طة ف#ي ال#بناء وال#تشييد، ل#ترت#فع ت#لك النس#بة ب#شكل مس#تمر إل#ى ح#دود 98% ف#ي ب#داي#ة ع#ام 2017. ف#في ال#سنوات الأرب#ع الأخ#يرة ت#رك#ز الإئ#تمان الم#صرف#ي الم#منوح ل#قطاع 

ال#بناء وال#تشييد ب#شكل ك#بير ف#ي ال#بناءات ال#عقاري#ة ال#سكنية وال#تجاري#ة، ح#يث ي#لاح#ظ ت#ضاع#ف ال#طاق#ة الإئ#تمان#ية ال#عقاري#ة ب#ارت#فاع#ها م#ن 57.7 م#ليار ري#ال ف#ي م#نتصف 2014 إل#ى 108.3 

ف#ي م#نتصف 2017. وت#عكس ه#ذه الأرق#ام ال#نشاط ال#ذي شه#ده ال#قطاع ال#عقاري ب#صفة ع#ام#ة وق#طاع الإس#كان ب#صفة خ#اص#ة خ#لال ال#عام الم#نصرم وال#ذي ت#دعّ##م أك#ثر ب#اع#تماد وزارة الإس#كان 

لبرنامج تمكين المواطنين من 85 ألف دعم تمويلي سكني عبر صندوق التنمية العقارية بالشراكة مع البنوك والمؤسسات التمويلية الأخرى.   

 تطور الإنفاق الاستهلاكي الحكومي في بناء المساكن  حسب الهيئة العامة للإحصاء •

 ûيُ##عرفُّ الإن##فاق الاس##تهلاك##ي ال##حكوم##ي ب##أنّ##ه ك##ل م##ا ت##نفقه ال##حكوم##ة ع##لى الس##لع والخ##دم##ات ال##تي تش##تري##ها ع##ن ط##ري##ق ال##تعاق##د ك##بناء المس##تشفيات والم##دارس وال##جسور والم##طارات والم##وان

وال##طرق##ات والم##ساك##ن وغ##يره##ا م##ن أوج##ه الإن##فاق ع##لى ت##طوي##ر ال##بنية ال##تحتية. وي##مثل الإن##فاق الاس##تهلاك##ي ال##حكوم##ي ف##ي ب##ناء الم##ساك##ن وت##نمية الم##جتمع مج##موع##ة ف##رع##ية م##ن إج##مال##ي الإن##فاق 

الاس#تهلاك#ي ال#حكوم#ي ال#ذي ي#خص الإن#فاق ع#لى الخ#دم#ات الج#ماع#ية ال#تي يس#تفيد م#نها الم#جتمع ك#كل دون أف#راد أو مج#موع#ات ب#عينها. وك#غيره م#ن م#كون#ات الإن#فاق الاس#تهلاك#ي ال#حكوم#ي 

(خدمات عامة وصحة وتعليم ودفاع...) يقوم الإنفاق المخصص لبناء المساكن بتنشيط الطلب، ودعم النمو الاقتصادي الوطني؛ لينعكس إيجابيا على الناتج المحلي الإجمالي.  

وحس#ب إح#صاءات ال#هيئة ال#عام#ة ل#لإح#صاء الم#وض#حة ف#ي ال#رس#م رق#م (4) ف#قد ت#طور الإن#فاق الاس#تهلاك#ي ال#حكوم#ي ف#ي ب#ناء الم#ساك#ن وت#نمية الم#جتمع م#ن 4,7 م#ليار ري#ال ف#ي ع#ام 1985م 

إل#ى 38 م#ليار ري#ال ف#ي ع#ام 2015م، وه#و م#ا ي#عطي نس#بة ن#مو س#نوي#ة ت#قدر بـ 7.3%. وع#لى ام#تداد ه#ذه ال#فترة، ت#راوح#ت نس#بة الإن#فاق الاس#تهلاك#ي ال#حكوم#ي ف#ي الإس#كان وت#نمية الم#جتمع 

بين 4% و6% من إجمالي الإنفاق الاستهلاكي الحكومي.
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 رسم رقم (4): تطور الإنفاق الاستهلاكي الحكومي في الإسكان وتنمية المجتمع  (مليون ريال)

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء

العرض في سوق الإسكان4  

وبتحليل تطور الإنفاق الاستهلاكي الحكومي في بناء المساكن منذ 1985م يمكن استنتاج ثلاث فترات مختلفة:  

ال###فترة الأول###ى م###ن ع###ام 1985م إل###ى ع###ام 1998م ت###ميزت ب###اس###تقرار مس###توى الإن###فاق ال###حكوم###ي ف###ي الإس###كان ع###ند ح###دود 5 م###ليار ري###ال س###نوي م###ع ت###راج###ع واض###ح خ###لال ع###ام###ي 1990 •

و1991م نتيجة لانعكاسات حرب الخليج الأولى على المستوى الإقليمي. 

ال#فترة ال#ثان#ية ام#تدت م#ن ع#ام 1999م إل#ى ح#دود ع#ام 2008م وت#ميزت ب#نمو الإن#فاق ال#حكوم#ي ف#ي م#جال الإس#كان بنس#بة وص#لت إل#ى 11.2% س#نوي#ا، شه#د خ#لال#ها ق#طاع الإس#كان ق#فزة •

نوعية مع تطور رأس مال ودور صندوق التنمية العقارية في توفير السكن الملائم لعدد أكبر من المواطنين. 

ال#فترة ال#ثال#ثة ان#طلقت ب#داي#ة م#ن ع#ام 2010م، شه#د خ#لال#ها الإن#فاق الاس#تهلاك#ي ال#حكوم#ي ف#ي الإس#كان ن#مواً س#نوي#ا ق#ياس#ياً ب#لغ 17%؛ وذل#ك ن#تيجة لاس#تمرار وت#يرة س#ياس#ات الإص#لاح •

الاق#تصادي ال#تي ان#تهجتها ال#دول#ة ب#ال#توازي م#ع ت#وف#ر ط#اق#ات ت#موي#لية ك#بيرة ف#ي الم#يزان#ية ال#عام#ة ل#لدول#ة خ#لال ال#فترة 2010-2015م اس#تفاد م#نها ق#طاع الإس#كان ب#شكل خ#اص م#ن خ#لال 

إنشاء وزارة تعنى بالإسكان، وكذلك من خلال دعم رأس مال صندوق التنمية العقارية ليتم الرفع من قيمة الحد الأعلى للقروض السكنية من 300 ألف إلى 500 ألف ريال.
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تراجع بعض أسعار المواد الإنشائية الأساسية خلال شهر سبتمبر 2017م •

ت##تاب##ع وزارة الإس##كان م##ن خ##لال الم##كتبة الإح##صائ##ية ل##لهيئة ال##عام##ة ل##لإح##صاء م##توس##طات أس##عار الس##لع والم##واد الاس##تهلاك##ية، وال##تغيرات الشه##ري##ة وال##رب##عية وال##سنوي##ة ال##تي ت##طرأ ع##ليها ف##ي 

الأس###واق المح###لية ب###الم###ملكة م###نذ عش###ر س###نوات، وت###ترك###ز ه###ذه الم###تاب###عة ع###لى أس###عار أه###م الم###واد الإن###شائ###ية ذات ال###علاق###ة ب###تشييد وب###ناء وتحس###ين الم###ساك###ن، كح###دي###د التس###ليح والإس###منت وال###بلوك 

والخشب والكيابل والخرسانة الجاهزة والجبس والألمنيوم. 

الأسعار في سوق الإسكان5  

جدول رقم (1): تطور متوسط أسعار المواد الإنشائية

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء

6

الوحدةالمادة الإنشائية

قيمة التغيرّ في متوسط السعر بالريال بينمتوسط السعر بالريال

سبتمبر2017مأغسطس 2017مسبتمبر2016م
سبتمبر 2017م 

و 
وسبتمبر 2016م

سبتمبر 2017م 
و 

وأغسطس 2017م

56.54̖▼3,078.262,951.063,007.670.66طنحديد تسليح 6مم وطني

2,192.212,147.52,300.17107.96̖152.67̖طنحديد تسليح 8مم وطني

2,196.722,148.332,298.67101.95̖150.34̖طنحديد تسليح 10 مم وطني

163.58̖▼2,226.481,984.52,148.0878.40طنحديد تسليح 12مم وطني

162.17̖▼2,212.051,985.582,147.7564.30طنحديد تسليح 14مم وطني

164.67̖▼2,204.591,982.832,147.557.09طنحديد تسليح 16مم وطني

166.21̖▼2,206.531,980.952,147.1659.37طنحديد تسليح 18مم وطني

▼1033.1643.0142.739.57̖0.28 كجمكيابل ربط الحديد صيني
▼0.12▼14.1212.312.181.94كيس 50 كجمإسمنت أسود وطني
▼0.11▼40.6139.5839.471.14كيس 50 كجمإسمنت ابيض وطني

▼22.92▼10001,590.571,465.421,442.5148.07 بلكهبلوك اسود مقاس 15سم
▼27.02▼10001,670.241,531.051,504.03166.21 بلكهبلوك اسود مقاس 20سم

▼0.03▼22.0121.2321.20.81م2بلاط كسر رخام بلدي
23.44̖▼1,036945.31968.7567.25م3خشب تشيلي

1,012.751,006.091,012.980.23̖6.89̖م3خشب روماني

▼1.72▼4,445.244,227.914,226.19219.05م3خشب تيك أفريقي
▼11.18▼2,319.312,268.132,256.9562.36م3خشب أبلاكاش إندونيسي

0.610.650.650.04̖0.00̖مترأسلاك كهربائية 2.5مم وطني

0.951.011.020.07̖0.01̖مترأسلاك كهربائية 4مم وطني

1.461.541.550.09̖0.01̖مترأسلاك كهربائية 6مم وطني

11.4211.7811.90.48̖0.12̖متركيابل كهربائية 10مم وطني

23.7725.3225.792.02̖0.47̖متركيابل كهربائية 25مم وطني

30.9532.6633.462.51̖0.80̖متركيابل كهربائية 35مم وطني

42.344.4345.483.18̖1.05̖متركيابل كهربائية 50مم وطني

60.0763.264.684.61̖1.48̖متركيابل كهربائية 70مم وطني

83.6588.1791.147.49̖2.97̖متركيابل كهربائية 95مم وطني

107.84114.5117.749.90̖3.24̖متركيابل كهربائية 120مم وطني

261.96280.82288.126.14̖7.28̖متركيابل كهربائية 300مم وطني

▼0.17▼53.949.9549.784.12م3رمل ناعم ابيض
▼1.09▼45.743.9142.822.88م3مخلوط ( رمل و بحص)

▼0.17▼24.2823.3623.191.09م3رمل احمر
▼2.25▼209.67192.93190.6818.99م3خرسانة مقاوم 350ك
▼2.34▼190.85174.87172.5318.32م3خرسانة مقاوم 250ك
▼1.93▼200.52182.98181.0519.47م3خرسانة عادي 350ك
▼2.22▼181.43164.88162.6618.77م3خرسانة عادي 250ك

0.01̖▼11.1511.0811.090.06كيس 40 كجمجبس وطني

5.86362.8963.190.19̖0.30̖ مألمنيوم (حلق جنب سعودي)
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ال#ج###دول رق##م (1) ي##ع#رض م##ق#ارن##ة م##ت#وس##ط#ات الأس###ع#ار لـ 37 م##ادة إن##ش#ائ##ي#ة خ##لال ش#ه##ر 

س###ب#ت#م#ب#ر م##ن ع##ام 2016م، وش#ه###ري أغ#س###ط#س وس###ب#ت#م#ب#ر م##ن ع##ام 2017م. ح##ي#ث ي##لاح##ظ 

ت##واص##ل ت##راج##ع أس###ع#ار ال##ع#دي##د م##ن ال###م#واد الإن##ش#ائ##ي#ة م##ع ن##ه#اي##ة ش#ه##ر س###ب#ت#م#ب#ر 2017م، 

م##ق#ارن##ة ب##الأس##ع#ار ال##ت#ي ك##ان##ت ع###ل#ي#ه#ا ه##ذه ال###م#واد م##ن#ذ ش#ه##ر، وك##ذل##ك م##ن س##ن#ة (س###ب#ت#م#ب#ر 

2016م) ك##أن##واع الإس###م#ن#ت وب###ل#وك ال###ب#ن#اء م##ق#اس##ات 15س##م و20 س##م وال#خ##رس##ان##ة ال##م#ق#اوم##ة 

وال##ع#ادي##ة، وي#س###ت#ث#ن#ى م##ن ه##ذا الان###خ#ف#اض الأس###لاك وال##ك#ي#اب##ل ال#ك#ه##رب##ائ##ي#ة ب#ج###م#ي#ع ف##ئ#ات##ه#ا 

وأص#ناف#ها. 

وخ###لال ش#ه###ر س####ب#ت#م#ب#ر اس####ت#م#رت أس####ع#ار الإس####م#ن#ت الأس####ود ال###وط###ن#ي، والإس#####م#ن#ت الأب####ي#ض 

ال###وط###ن#ي، وال#خ###رس###ان###ة ال###ج#اه###زة، وال####ج#ب#س ال###وط###ن#ي ف##ي الان#####خ#ف#اض ل####ت#ب#ل#غ م#س###ت#وي###ات 

ق###ي#اس###ي#ة ل##م ي#س###ب#ق ت#####س#ج#ي#ل#ه#ا م##ن ق###ب#ل، ح###ي#ث ن###زل س###ع#ر ال####ك#ي#س ال###واح###د وزن 50 ك###ل#غ م##ن 

الإس####م#ن#ت الأس####ود دون 13 ري####الا، وم###ن الإس####م#ن#ت الأب####ي#ض دون الـ 40 ري####الاً؛ ل#تسُ#جّ#######ل 

ب##ذل##ك أرق####ام ق###ي#اس###ي#ة أخ###رى ف##ي أس####ع#ار ال####م#ت#ر ال####م#ك#ع#ب ال###واح###د م##ن ال#خ###رس###ان###ة ال###ج#اه###زة 

حس##ب م#ا ه#و م#وض#ح ف#ي الج###دول رق##م (1).   

إن ب###ع#ض أس####ع#ار ال####م#واد الإن###ش#ائ###ي#ة الأخ####رى ك#ح###دي###د ال#ت#س#####ل#ي#ح وال#خ#ش####ب ال#م#س#####ت#ورد 

(ت####ش#ي#ل#ي م##ع روم###ان###ي) ش#ه###دت ارت###ف#اع###ا ط####ف#ي#ف#ا خ###لال ش#ه###ر س####ب#ت#م#ب#ر 2017م م###ق#ارن###ة 

ب#ش#ه###ر أغ#س####ط#س ال###س#اب###ق، ول###ك#ن ع###ن#د م###ق#ارن###ت#ه#ا ب###م#ا ك##ان##ت ع###ل#ي#ه م###ن#ذ ع###ام (ش#ه###ر س####ب#ت#م#ب#ر 

2016م) ف###إن أس####ع#ار ه###ذه ال####م#واد ت###ب#ق#ى م####ن#خ#ف#ض#ة ع###ل#ى اع####ت#ب#ار أن س###ع#ر ال###ط#ن ال###واح###د 

م##ن ح##دي##د ال#ت#س#####ل#ي#ح 6 م##م اس####ت#ق#ر ف##ي ح###دود 3000 ري####ال، وح###دي###د ال##ت##س##ل##ي##ح 8 و 10 م##م 

ال##خ##ش#####ب  م###ن  ال####واح####د  ال#####م##ك##ع##ب  ال#####م##ت##ر  س####ع##ر  ي#####ت##ج##اوز  ول####م  ري#####ال،  ح####دود 2300  ف###ي 

ال####تشيلي الأل##ف ري##ال. 

ي##ذك##ر أن ان###خ#ف#اض أس###ع#ار الإس###م#ن#ت ال##وط##ن#ي م##ت#واص##ل م##ن#ذ م##ا ي##زي##د ع##ن ال###ع#ام (م##ن#ذ 

م###اي###و 2016م) ك####ن##ت##ي##ج##ة م###ب##اش###رة ل###ت##راج###ع ح##ج###م م##ش###روع###ات ال####ب##ن##اء وال####ت##ش##ي##ي##د، وزي####ادة 

م#خ###زون ال###ك#ل#ن#ك#ر(وه##ي ال###م#ادة الأس##اس##ي#ة ف##ي ت###ص#ن#ي#ع الإس###م#ن#ت)، وم#خ###زون الإس###م#ن#ت 

ال###م#ع#د ل##ل#ت#س#وي##ق ل##دى ال##م#ص#ان##ع الـ17 ال#م#ن#ت#ش###رة ف##ي ال###م#م#ل#ك#ة، ال##ت#ي ض##خ#ت ج###م#ي#ع#ه#ا م##ا 

ي###ق#ارب م##ن 3.15 م###ل#ي#ون ط##ن م##ن الإس###م#ن#ت الأس###ود ف##ي ال###س#وق خ##لال ش#ه##ر س###ب#ت#م#ب#ر 

2017م؛  ل####ي##ن##ع##ك##س ذل###ك ت###ل##ق##ائ###ي##ا ع###ل##ى أس####ع##ار ال####ب##ل##وك الأس####ود وال##خ###رس###ان###ة ال###ج##اه###زة 

ومخ##لوط ال#رم#ل وال##بحص. 

وب###ال###رغ###م م##ن ت###وق###ع#ات ال####ب#ن#ك ال###دول###ي ب#ح####دوث ارت####ف#اع ط###ف#ي#ف ف##ي أس####ع#ار خ###ام ال#ح###دي###د 

لا ت####ت#ج#اوز 4% خ###لال ع###ام 2017م، ف###إن أس####ع#ار ه###ذه ال####م#ادة الأس###اس###ي#ة  ب#ن#س####ب#ة ق##د 

ب#ج####م#ي#ع أص###ن#اف###ه#ا ان####خ#ف#ض#ت  ف##ي ال#####م#م#ل#ك#ة ب####م#ع#دل 0.7% خ###لال ف###ت#رة م##ا ب###ي#ن س####ب#ت#م#ب#ر 

2016م وس#####ب#ت#م#ب#ر 2017م، م###مّ####ا ي###ؤه###ل#ه#ا لأن ت###ك#ون أس####ع#ارا ت###ن#اف###س#ي#ة ع###ل#ى ال#م#س#####ت#وى 

ال###ع#ال###م#ي. ف###إذا أض###ي#ف إل####ي#ه#ا ال###ت#راج###ع ال#ن#س####ب#ي ف##ي أس####ع#ار الإس####م#ن#ت ف###إن ذل###ك س####ي#ك#ون 

ح####ت##م##اً داف#####ع##ا إي####ج##اب####يً##ا ل####ل##ق##ط##اع####ات الأخ#####رى ال####م##رت####ب##ط##ة ب#####ق##ط##اع الإس#####ك##ان ك####ال####ص##ن##اع####ة 

وال#####ت#ج#ارة وال#خ###دم###ات، ب###م#ا أن###ه س###ي#ؤث###ر ب###ش#ك#ل م###ب#اش###ر ع###ل#ى ط###ل#ب م###واد ال####ب#ن#اء الأخ####رى، 

وب####ش#ك#ل غ###ي#ر م###ب#اش###ر ع###ل#ى الاس######ت#ث#م#ارات ذات ال###ع#لاق###ة ب###إن###ت#اج###ه#ا. وي###ت#وق###ع أن ي###س#ه#م ذل###ك 

خ###اص###ة ب####ع##د ب####دء  ال######ع##ق##اري  ال#####س##وق  وان######ت##ع##اش  ال#####س##ك##ن##ي  ال#####ب##ن##اء  ف###ي ت#####ن##ش##ي##ط ق####ط##اع 

إج#####راءات ت####ط#ب#ي#ق رس###وم الأراض####ي ال#####ب#ي#ض#اء، ال###ت#ي م##ن ش###أن###ه#ا زي####ادة ال#####م#ع#روض م##ن 

الأراض####ي ال#####س#ك#ن#ي#ة وال#ح####د م##ن ت####ك#ل#ف#ة ال#####ت#ش#ي#ي#د. ك##ل ه###ذه ال###ع#وام###ل س###ت#س#اع###د ال###م#ط#وري###ن 

ال###ع#ق#اري###ي#ن ع###ل#ى ال#ت#خ#####ط#ي#ط ال#س#####ل#ي#م، وال###ت#ق#دي###ر ال####ص#ح#ي#ح ل####ت#ك#ل#ف#ة الإن####ت#اج ع###ل#ى ام####ت#داد 

ع###م#ر ال###م#ش#اري###ع، وت####ت#ي#ح ل###ه#م ال###ف#رص###ة لإع####ادة ط###رح م####ن#ت#ج#ات س####ك#ن#ي#ة ب###أس###ع#ار ت###ت#ن#اس###ب 

وط###لبات ال###فئات ذات ال##دخ##ل المح####دود وق##درات##ها.   

اس^^تقرار ال^^رق^^م ال^^قياس^^ي ل^^تكال^^يف ال^^سكن لشه^^ر س^^بتمبر •

2017م  

ت##عمل ال##هيئة ال##عام##ة ل##لإح##صاء ع##لى نش##ر ال##رق##م ال##قياس##ي ل##تكلفة الم##عيشة ب##صفة دوري##ة، 

ل###يشمل م###جالات الاس###تهلاك ال###عائ###لي الم###تنوع###ة، ب###ما ف###يها مس###تلزم###ات ال###سكن م###ن إي###جار 

وص###يان###ة وخ###دم###ات. وات###ضح ف###ي ت###قري###ر شه###ر س###بتمبر 2017م أن ال###رق###م ال###قياس###ي ال###عام 

ل###تكلفة الم###عيشة ق###د سج###ل اس###تقرار خ###لال شه###ر س###بتمبر م###ن ع###ام 2017م م###قارن###ة بشه###ر 

أغس##طس م##ن ال##عام ن##فسه، وق##د ش##مل ه##ذا الاس##تقرار الأرق##ام ال##قياس##ية الأخ##رى الم##رت##بطة 

ب##قطاع الإس##كان ك##تكلفة ص##يان##ة الم##سكن وإص##لاح##ها، وت##كلفة ال##تزود ب##الم##ياه وب##الخ##دم##ات 

الأخ##رى الم##تصلة ب##الم##سكن ك##ال##صرف ال##صحي وال##تنظيف وغ##يره##ا، حس##ب م##اه##و م##وض##ح 

في الجدول رقم (2). 

وم###ن خ###لال ب###يان###ات ال###هيئة ال###عام###ة ل###لإح###صاء ف###ي الج###دول رق###م (2) ي###لاح###ظ اس###تقرار ف###ي 

الم#####ؤش#####ر ال#####عام لإي#####جار الم#####ساك#####ن خ#####لال شه#####ر س#####بتمبر م#####ن ع#####ام 2017م م#####قارن#####ة بشه#####ر 

أغس####طس م####ن ال####عام ن####فسه ع####لى مس####توى الم####ملكة. والاس####تقرار ن####فسه ت####م ت####سجيله ع####لى 

مس#توى الأرق#ام ال#قياس#ية الم#رت#بطة ب#تكال#يف ال#سكن م#ن م#واد وخ#دم#ات ض#روري#ة لإص#لاح 

الم##سكن ف##ي الم##ملكة. ك##ذل##ك ح##اف##ظت ت##كال##يف ال##تزود ب##الم##ياه ال##صال##حة للش##رب والخ##دم##ات 

الأخ##رى الم##تصلة ب##الم##سكن ع##لى ال##تكلفة ن##فسها م##نذ م##ا ي##زي##د ع##ن 6 أشه##ر م##تواص##لة إل##ى 

ح##د ن##هاي##ة شه##ر س##بتمبر. ول##كن اس##تقرار ك##ل ه##ذه الأرق##ام ال##قياس##ية خ##لال شه##ر س##بتمبر 

2017م يعزز مستواياتها المنخفضة مقارنة بما كانت عليه منذ عام (سبتمبر 2016م). 

أم######ا ع######لى مس######توى أه######م الم######دن، ي######لاح######ظ أن ت######غيرَ الأرق######ام ال######قياس######ية ل######تكال######يف ال######سكن 

والخ#####دم#####ات الم#####تصلة ب#####ه، ب#####ين شه#####ري س#####بتمبر وأغس#####طس م#####ن ع#####ام 2017م، ت#####راوح ب#####ين 

الاستقرار والارتفاع والانخفاض حسب المدن كما يظهر في الجدول رقم (3).  
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جدول رقم (3):  نسبة تغيرَالأرقام القياسية لتكاليف السكن بين 
شهري سبتمبر وأغسطس 2017م 

سنة الأساس 2007=100

المصدر: الهيئة العامة للإحصاء

جدول رقم (2): تطور الأرقام القياسية لتكاليف السكن والمساكن 
سنة الأساس 2007=100

سبتمبر 2017مأغسطس 2017مسبتمبر 2106م 

188.8188.5188.6الإيجار للسكن

139.6134.3134.3صيانة المسكن وإصلاحه

127.6121.3121.3       -   مواد إصلاح المسكن

158.6154.8155.0       -  خدمات إصلاح المسكن

222.8220.8220.8المياه والخدمات المتصلة بالمسكن

المصدر: الهيئة العامة للإحصاء

السكن والمياه 

والخدمات 

 الإيجار

للسكن 

صيانة واصلاح 

المسكن

المياه والخدمات 

المتصلة بالمسكن

0.40.0+0.00.0الرياض

0.30.0+0.2-0.1-مكة المكرمة

0.70.0-0.2-0.1-المدينة المنورة

1.20.0 - 0.4+0.2+جدة

2.80.0 - 0.1-0.2-الطائف

2.60.0+0.4+0.4+الدمام



إصدار أولي
النشرة الدورية لوزارة الإسكان - العدد التاسع
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خ####لال ه####ذه ال####فترة ال####وج####يزة (شه####ر واح####د) شه####دت ت####كال####يف ال####سكن والخ####دم####ات الم####تصلة 

ب#الم#سكن بحس#ب ال#هيئة ال#عام#ة ل#لإح#صاء ت#راج#عا ت#راوح#ت نس#بته ب#ين 1% و2% ف#ي ث#لاث 

م#ن ب#ين الم#دن ال#رئ#يسة ف#ي الم#ملكة (م#كة الم#كرم#ة والم#دي#نة الم#نورة وال#دم#ام) ف#ي ح#ين ارت#فعت 

نس#بيا ف#ي ك#ل م#ن ج#دة وال#دم#ام، وح#اف#ظت ع#لى المس#توى ن#فسه ف#ي م#دي#نة ال#ري#اض. ف#في 

الم#دن ال#ثلاث ال#تي ان#خفض ف#يها ال#رق#م ال#قياس#ي ال#عام ل#تكال#يف ال#سكن ف#ي شه#ر س#بتمبر 

م#قارن#ة بشه#ر أغس#طس ك#ان بس#بب ان#خفاض ال#رق#م ال#قياس#ي ل#تكلفة الإي#جار ال#ذي ت#راج#ع 

بنسبة 2% في المدينتين المقدستين، وبنسبة 1% في مدينة الطائف. 

إن ه#ذا ال#تباي#ن ف#ي ت#غيرّ ت#كال#يف الإي#جارات ال#سكنية ب#ين الم#دن الس#ت ق#اب#له أي#ضا ت#باي#ن 

ف####ي ت####كلفة ص####يان####ة الم####سكن وإص####لاح####ه. وإن ه####ذا الم####ؤش####ر الم####رت####بط ارت####باط####ا وث####يقاً ب####تغيرّ 

أس#عار م#واد ال#بناء وخ#دم#ات ص#يان#ة ج#ودة الم#سكن وت#حسينه ي#شير إل#ى ت#راج#ع م#لحوظ ف#ي 

ت###كلفة ص###يان###ة الم###ساك###ن وإص###لاح###ه ف###ي م###دي###نة ال###طائ###ف، وب###درج###ة أق###ل ف###ي م###دي###نتي ج###دة 

والم#دي#نة الم#نورة. وف#ي ب#قية الم#دن الأخ#رى ت#ميز ه#ذا الم#ؤش#ر ب#ارت#فاع ط#فيف ب#لغ أق#صاه ف#ي 

م#####دي#####نة ال#####دم#####ام (2.6+). أم#####ا ت#####كلفة الم#####ياه والخ#####دم#####ات الأخ#####رى الم#####تصلة ب#####الم#####سكن ف#####هي 

مستقرة منذ أكثر من نصف سنة في كل المدن.  

أداء القطاع العقاري في نهاية شهر سبتمبر 2017م •

ت#عمل ال#سوق الم#ال#ية ال#سعودي#ة ‘’ت#داول ’’ك#مرآة ع#اك#سة ل#وض#ع الاق#تصاد ال#وط#ني، وي#لعب 

الم##ؤش##ر ال##عام لأس##عار الأس##هم ف##يها دور الم##وجّ#####ه ل##لموارد الم##ال##ية الم##توف##رة إل##ى الم##جالات أو 

ال#قطاع#ات الأك#ثر رب#حية، ع#لى اع#تبار أن أس#عار الأس#هم ه#ي ان#عكاس ل#توق#عات الأح#داث 

الاق##تصادي##ة الم##توق##عة مس##تقبلا، وع##ليه ف##إن ت##غير مس##توى ه##ذا الم##ؤش##ر يح##دد ب##شكل ك##بير 

ج##دا م##لام##ح ال##توج##هات الاس##تثماري##ة والاق##تصادي##ة الم##رت##قبة؛ وب##ذل##ك ت##حتل ال##سوق الم##ال##ية 

دوراً ه##ام##اً ف##ي ت##قوي##م الش##رك##ات والمش##روع##ات وال##قطاع##ات، وذل##ك م##ن خ##لال ك##شف واق##عهم 

الاق#تصادي للمس#تثمري#ن ال#ذي#ن ي#عملون ب#اس#تمرار ع#لى ت#حوي#ل أوراق#هم الم#ال#ية م#ن ش#رك#ة 

إل###ى أخ###رى، أو م###ن ق###طاع إل###ى آخ###ر حس###ب ت###وق###عات###هم ل###فرص ال###رب###ح ف###ي ك###ل م###نهم. وي###عد 

ان#خفاض م#ؤش#ر أس#عار أس#هم ق#طاع م#ن ال#قطاع#ات داخ#ل ال#سوق دل#يلًا ع#لى م#روره ب#فترة 

ص##عوب##اتٍ اق##تصادي##ة ق##د تتس##بب ف##ي ت##قلص م##رك##زه الم##ال##ي وت##باط##ؤ أرب##اح##ه، أم##ا ارت##فاع##ه 

فيكون مؤذناً بجاذبية استثمارية متزايدة تدعم نمو القطاع على المدى القريب. 

وحس####ب ال####تقري####ر الإح####صائ####ي لشه####ر س####بتمبر م####ن ع####ام 2017م ف####قد أغ####لق الم####ؤش####ر ال####عام 

ل#####سوق الأوراق الم#####ال#####ية ‘’ت#####داول’’ ع#####ند مس#####توى 7,283.01 ن#####قطة، م#####رت#####فعا 24.37 ن#####قطة 

م#قارن#ة ب#إغ#لاق الشه#ر ال#ساب#ق (أغس#طس 2017م) وق#د ك#ان#ت أع#لى ن#قطة إغ#لاق ل#لمؤش#ر 

خلال الشهر في يوم 2017/9/11م عند مستوى 7,435.75 نقطة. 

ه#ذا وق#د ب#لغ ع#دد ال#صفقات الم#نفذة ف#ي ن#هاي#ة شه#ر س#بتمبر 1,182,632 ص#فقة، وب#ذل#ك 

ب##لغت ال##قيمة الإج##مال##ية ل##لأس##هم الم##تداول##ة خ##لال الشه##ر 50.17 م##ليار ري##ال، ف##ي ح##ين ب##لغ 

إجمالي عدد الأسهم المتداولة 2.03 مليار سهم.  

وع##لى مس##توى ال##قطاع ال##عقاري الم##مثل ف##ي ال##صنادي##ق ال##عقاري##ة، وش##رك##ات إدارة وت##طوي##ر 

ال###عقارات الم###درج###ة ف###ي ال###سوق الم###ال###ي ال###رئ###يس، تج###در الإش###ارة إل###ى أن###ه ف###ي ن###هاي###ة شه###ر 

أغس####طس 2017م واف####قت ه####يئة ال####سوق الم####ال####ي ال####سعودي ع####لى إدراج ص####ندوق ع####قاري 

ج###دي###د ف###ي ال###سوق ب###رأس م###ال إج###مال###ي ب###لغ 613.7 م###ليون ري###ال؛ ل###يصبح ب###ذل###ك ال###قطاع 

ال#####عقاري م#####مثلاً ف#####ي ش#####رك#####ات لإدارة ال#####عقارات وت#####طوي#####ره#####ا، وخ#####مسة ص#####نادي#####ق ع#####قاري#####ة 

م##تداول##ة. وحس##ب ت##قري##ر شه##ر س##بتمبر ل##سوق ت##داول ف##قد ب##لغ ع##دد ال##صفقات الم##نفذة ف##ي 

ن######هاي######ة الشه######ر ف######ي ال######قطاع ال######عقاري 109,616 ص######فقة م######ثلت 9.27% م######ن إج######مال######ي 

ال#صفقات الم#نفذة ف#ي ال#سوق الم#ال#ي، وت#وزع#ت ب#ين ال#صنادي#ق ال#عقاري#ة وش#رك#ات ال#تطوي#ر 

العقاري على نحو ما هو مبين في الجدول رقم (4): 

م####كن ه####ذا ال####عدد م####ن ال####صفقات الم####نفذة م####ن ق####بل ال####قطاع ال####عقاري ف####ي ال####سوق الم####ال####ي 

ال##سعودي م##ن ت##داول أك##ثر م##ن 623 م##ليون س##هم بنس##بة 21.83% م##ن إج##مال##ي الأس##هم 

الم####تداول####ة ف####ي ال####سوق خ####لال شه####ر أغس####طس 2017م، وب####قيمة ن####اه####زت 7.4 م####ليار ري####ال، 

مثلت 12.31% من إجمالي قيمة الأسهم المتداولة في السوق. 

يظه##ر م##ن خ##لال ه##ذه الإح##صائ##يات أن ش##رك##ات إدارة وت##طوي##ر ال##عقارات اس##تأث##رت بنس##ب 

أك#بر م#ن ال#صنادي#ق ال#عقاري#ة م#ن ح#يث ع#دد الأس#هم الم#تداول#ة، ول#كن بنس#بة أق#ل م#نها م#ن 

ح#يث ق#يمة ه#ذه الأس#هم الم#تداول#ة، الأم#ر ال#ذي ان#عكس ع#لى مس#توى م#ؤش#ر أس#عار أس#هم 

كل منهما مقارنة بشهر يوليو 2017م، حسب ما هو موضح في الجدول رقم (5). 

م##ع ن##هاي##ة شه##ر س##بتمبر 2017م ح##قق م##ؤش##ر أس##عار أس##هم ال##صنادي##ق ال##عقاري##ة ت##راج##عا 

بنس##بة 3.12% م##قارن##ة بمس##تواه ف##ي ن##هاي##ة شه##ر أغس##طس الم##اض##ي ل##يصل إل##ى مس##توى 

5,552.62 ن######قطة. وف######ي ال######وق######ت ن######فسه ان######خفض م######ؤش######ر أس######عار أس######هم ش######رك######ات إدارة 

ال###عقارات وت###طوي###ره###ا ول###كن بنس###بة أق###ل م###ن ت###لك ال###تي شه###دت###ها أس###عار أس###هم ال###صنادي###ق 

العقارية.  

ت##عكس ه##ذه ال##نتائ##ج ت##راج##عا ظ##رف##يا ف##ي ال##دور الاس##تثماري##ة ل##لأنش##طة ال##عقاري##ة، ول##كنه لا 

ي###حجب الم###كان###ة ال###تي ي###تميز ب###ها ال###قطاع ال###عقاري ف###ي ال###سوق الم###ال###ي ال###سعودي، وم###دى 

تجس##د دوره ف##ي ت##نشيط ال##سوق، وت##عزي##ز ق##درات##ه ع##لى ج##ذب رأس الم##ال الاس##تثماري إل##يه 

س######واء ع######لى مس######توى ال######صنادي######ق ال######عقاري######ة أو ع######لى مس######توى ش######رك######ات إدارة ال######عقارات 

وت#طوي#ره#ا. ول#عل زي#ادة ع#دد ال#صنادي#ق الم#درج#ة ف#ي ال#سوق م#ن ف#ترة إل#ى أخ#رى ل#دل#يل ع#لى 

أن ال##سوق ال##عقاري ي##توج##ه أك##ثر ف##أك##ثر ن##حو ال##فرص الاس##تثماري##ة ال##تي ت##تيحها ال##عقارات 

القائمة المطورة تطويراً إنشائياً.

شركات إدارة وتطوير العقارات

4.92%  (4.95%)58,135عدد الصفقات المنفذة

8.97%  (12.45%)182,697,548عدد الأسهم المتداولة

3.63%  (5.36%)1,824,537,152.91قيمة الأسهم المتداولة بالريال

جدول رقم (4): إحصائيات القطاع العقاري في السوق المالية 
(نهاية شهر سبتمبر 2017م)

المصدر: تداول (التقارير الإحصائية الشهرية) 

ملاحظة: 

النِسب بين قوسين تعود إلى نهاية شهر أغسطس من عام 2017م وقد وضعت للمقارنة.

 الصناديق العقارية

4.35% (7.97%) 51,481عدد الصفقات المنفذة

3.38% (9.38%) 68,917,706عدد الأسهم المتداولة

2.23% (6.95%)1,139,494,672.30قيمة الأسهم المتداولة بالريال

جدول (5): أداء مؤشرات القطاع العقاري في السوق المالية

 
 نهاية أغسطس

2017م

نهاية سبتمبر 

2017م
نسبة التغير

3.12- %5,731.255,552.62 الصناديق العقارية

 شركات إدارة العقارات

وتطويرها

4,632.414,583.82% -1.05

المصدر: تداول (التقرير الإحصائي لشهر سبتمبر من عام 2017م)
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م^^ساه^^مة ق^^طاع الإس^^كان ف^^ي ال^^نات^^ج المح^^لي الإج^^مال^^ي •

السعودي خلال الفترة 1971-2016م 

ت####ق##وم ع#####م##ل##ي##ة ت####ق##دي####ر م####س##اه####م##ة ق####ط##اع الإس#####ك##ان ف###ي ال####ن##ات####ج ال##م##ح#####ل##ي الإج####م##ال####ي ف###ي 

ب####ي##ان####ات  اس######ت##خ##دام  ع####ل##ى  ال#####ف##ت##رة 2016-1971  خ####لال  ال####س##ع##ودي####ة  ال####ع##رب####ي##ة  ال######م##م##ل##ك##ة 

س##لاس##ل زم####ن#ي#ة س###ن#وي###ة ب###الأس###ع#ار ال###ث#اب###ت#ة ل###ك#ل م##ن ال####ق#ي#م#ة ال###م#ض#اف###ة ل####ق#ط#اع الإس####ك#ان 

وال###ن#ات###ج ال#م#ح####ل#ي الإج###م#ال###ي؛ ل####ت#س#ه#ي#ل ق####راءة وت#ح####ل#ي#ل ن###ت#ائ###ج ال###ت#ق#دي###ر وت#####ق#ي#ي#م#ه#ا ث##م ت###ح#وي###ل 

ال#س###لاس###ل ال###زم###ن#ي#ة ل#ه###ذي###ن ال###م#ت#غ#ي#ري###ن إل###ى ال####ص#ي#غ#ة ال###ل#وغ###اري###ث#م#ي#ة ح###ت#ى ت###ك#ون م###ع#ال###م 

 (elasticities) م####رون####ات ب####م##ث##اب####ة   (estimated model coefficients) ال######ن##م##وذج

ت####ق##ي##س م####دى اس####ت##ج##اب####ة ال####ن##ات####ج ال##م##ح#####ل##ي الإج####م##ال####ي ل######ل##ت##غ##ي##رات ال####ح##اص####ل##ة ف###ي ال#####ق##ي##م##ة 

ال##مضاف##ة ل###قطاع الإس###كان. 

ي#تضح م#ن ال#رس#م رق#م (5) أن ال#قيمة الم#ضاف#ة ل#قطاع الإس#كان وال#نات#ج المح#لي الإج#مال#ي 

ل#هما ات#جاه#ان م#تشاب#هان وم#تزاي#دان (similar and increasing trends) خ#لال ف#ترة 

 .(linkages) ال###دراس###ة، وه###و م###ا ي###مكن أن ي###كون م###ؤش###را ع###لى وج###ود ع###لاق###ة ت###أث###ير ب###ينهما

وم#ن ال#سمات الم#لحوظ#ة أن ك#لتا الس#لسلتين شه#دت#ا ت#راج#عا م#تزام#نا ف#ي ع#ام 1985م ق#بل 

أن تتزايدا من جديد بشكل مستمر ومتزامن حتى نهاية فترة الدراسة. 

وحس#####ب ن#####تائ#####ج م#####عام#####ل الإرت#####باط، ي#####بدو أن ال#####علاق#####ة ب#####ين ت#####طور ال#####قيمة الم#####ضاف#####ة ل#####قطاع 

الإس###كان وت###طور ال###نات###ج المح###لي الإج###مال###ي ه###ي ع###لاق###ة خ###طية ي###ساه###م ب###موج###بها ق###طاع 

الإس#كان ف#ي ت#نمية ال#نات#ج المح#لي الإج#مال#ي، وت#أخ#ذ ه#ذه ال#علاق#ة ال#شكل ال#ري#اض#ي ال#ذي 

ي##أخ##ذ ب##عين الاع##تبار وج##ود ه##ذا الات##جاه ال##عام ب##ال##زي##ادة؛ وذل##ك حس##ب م##ا ه##و م##وض##ح ف##ي 

النموذج الرياضي التالي: 

ح#####يث                    ي#####مثل ل#####وغ#####اري#####ثم ال#####نات#####ج المح#####لي الإج#####مال#####ي، و                       ي#####مثل 

ل##وغ##اري##ثم ال##قيمة الم##ضاف##ة ل##قطاع الإس##كان. وب##ناء ع##لى ذل##ك ت##مثل م##قدرة الم##علمة      م##رون##ة 

ال#####نات#####ج المح#####لي الإج#####مال#####ي ب#####النس#####بة له#####ذه ال#####قيمة الم#####ضاف#####ة. وت#####قيس ه#####ذه الم#####رون#####ة م#####دى 

م#ساه#مة ال#قيمة الم#ضاف#ة ل#قطاع الإس#كان ف#ي تح#دي#د مس#توى ال#نات#ج المح#لي الإج#مال#ي. 

وف##ي ال##وق##ت ن##فسه ت##قوم م##قدرة الم##علمة       ال##لاح##قة ب##الات##جاه (t) ب##تقدي##ر م##عدل ن##مو ال##نات##ج 

المح###لي الإج###مال###ي ف###ي إط###ار ال###علاق###ة ب###ينه وب###ين ق###طاع الإس###كان. وم###ن الم###نتظر أن ت###كون 

م#قدرة الم#علمة     م#وج#بة؛ ن#ظرا ل#طبيعة ت#أث#ير ق#طاع الإس#كان ع#لى الاق#تصاد ال#وط#ني ب#ما 

أن ك#لّ زي#ادة ف#ي ال#قيمة الم#ضاف#ة ل#قطاع الإس#كان ت#ؤدي ن#ظري#ا إل#ى زي#ادة ال#نات#ج المح#لي 

الإج#مال#ي. ك#ما ي#توق#ع أن ت#كون إش#ارة م#قدرة الم#علمة       م#وج#بة، م#ما ي#عني أن م#ساه#مة 

قطاع الإسكان في تحديد مستوى الناتج المحلي الإجمالي تتطور بمرور الزمن. 

 ،  EVIEWS ب####ع##د ت####ق##دي####ر ال######ن##م##وذج ال####ري####اض####ي ال####م##وض####ح س####اب####ق##ا ب####اس####ت##خ##دام ب####رم####ج##ي##ة

ن###لاح###ظ م###ن خ####لال ال####ن##ت##ائ####ج ال######م##ت##ح##ص##ل ع#####ل##ي##ه##ا ب####اع####ت##م##اد ط####ري####ق##ة ال####م##رب####ع##ات ال#####ص##غ##رى 

ال###ع#ادي###ة (Least Square Method)  ال###ت#ي ت#ظ#ه###ر ف##ي ال#ج####دول رق###م (6) أن ال###ن#ات###ج 

ال#م#ح####ل#ي الإج###م#ال###ي ي#س####ت#ج#ي#ب م###ع#ن#وي###ا وإي###ج#اب###ي#ا ل#####ل#ت#ق#ل#ب#ات وال#####ت#غ#ي#رات ال###ت#ي ت###ح#ص#ل ف##ي 

ق##طاع الإس####كان، وه##و م#ا ي#ؤك#د الارت####باط الخ###طي ال##موج##ب ب##ين ال##متغيري##ن. 

9

دراسات6  

رسم رقم (5):تطور الناتج المحلي الإجمالي والقيمة 

المضافة لقطاع الإسكان 
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تطور الناتج المحلي الإجمالي السعودي بالأسعار الثابتة

تطور القيمة المضافة لقطاع الإسكان في المملكة

ttt uDWELntGDPLn +++= )()( γβα

)( tGDPLn)( tDWELn

γ

β

β

γ

إحصائية tالخطأ المعياريالمعلمة المقدرة

0.75714.572***11.031القاطع 

0.0029***0.018الاتجاه  

0.0723.347***0.241المرونة  

R20.830

F-stat104.707

RSS0.950

SIC-0.792

جدول رقم (6) . نتائج تقدير العلاقة بين القيمة المضافة لقطاع 
الإسكان والناتج المحلي الإجمالي

γ

β

α

م##لاح##ظات: Ln(GDP): ل##وغ##اري##ثم ال##نات##ج المح##لي الإج##مال##ي ي##مثل الم##تغير ال##تاب##ع أو المفس##ر، و 
 R2 .ل#وغ#اري#ثم ال#قيمة الم#ضاف#ة ل#قطاع الإس#كان ي#مثل الم#تغير المس#تقل أو ال#تفسيري :Ln(DWE)
ي##مثل م##عام##ل التح##دي##د؛ F-stat ت##مثل إح##صائ##ية F ل##لمعنوي##ة ال##كلية؛ RSS ي##مثل مج##موع م##رب##عات 

ال#بواق#ي؛ و SIC (Schwarz Information Criterion) ي#مثل م#عيار ش#وارت#ز. ن#رف#ض ف#رض#ية 

ع#دم م#عنوي#ة الم#علمة إذا ك#ان#ت ال#قيمة الم#طلقة لإح#صائ#ية t أك#بر م#ن ال#قيمة الج#دول#ية ع#ند مس#توى 

م#عنوي#ة م#عين (2.695 (1%)، 2.016 (5%)، و 1.681 (10%)). *** ت#رم#ز إل#ى م#عنوي#ة الم#علمة 
عند مستوى معنوية %1.
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10

ال####ن#ت#ائ####ج ال######م#ض#م#ن#ة ف###ي ال#ج#####دول رق###م (6) ت#####م#ك#ن#ن#ا م###ن ك###ت#اب###ة ال######ن#م#وذج ال###ري###اض###ي ع###ل#ى 

ال####نحو ال##تال##ي: 

وم###ن خ###لال ه###ذه ال####ن#ت#ائ####ج ت#####ت#ب#ي#ن م###س#اه###م#ة ق####ط#اع الإس#####ك#ان ف###ي دف###ع ال#####ن#م#و ال###ح#اص###ل 

ف###ي ال###ن#ات###ج ال#م#ح#####ل#ي الإج####م#ال####ي ال######س#ع#ودي ل######ل#م#م#ل#ك#ة خ###لال ال#####ف#ت#رة ال######م#م#ت#دة م###ن 1971م 

إل###ى 2016م. وب#####ل#غ#ة الأرق#####ام ف###إن ك###لّ ن###م#و ب#ن#س#####ب#ة 1% ف###ي ق####ط#اع الإس#####ك#ان ن###ت#ج ع###ن#ه 

أن  ن###م#و ال###ن#ات###ج ال#م#ح#####ل#ي الإج####م#ال####ي ال######س#ع#ودي ب#ن#س#####ب#ة 0.241%. ف####إذا ع#####ل#م#ن#ا م###ث#لا 

ال###ن#ات###ج ال#م#ح#####ل#ي الإج####م#ال####ي ب####الأس####ع#ار ال####ث#اب####ت#ة ف###ي ع###ام 2016م ك###ان ي#####س#اوي 20.2 

م###رة ال#####ق#ي#م#ة ال####م#ض#اف####ة ل#####ق#ط#اع الإس#####ك#ان ف###إن ن#####ت#ي#ج#ة ت###ق#دي###ر ال######ن#م#وذج ت####ف#ي#د ب###أن ك###ل 

زي######ادة ف####ي ال######ق##ي##م##ة ال#####م##ض##اف#####ة ل######ق##ط##اع الإس######ك##ان ب####ري####ال واح#####د ن####ت##ج ع#####ن##ه##ا زي######ادة ف####ي 

ال##نات##ج المح####لي الإج###مال###ي بـ 4.86 ري###الا (20.2 ض###ارب 0.241). 

وت#ج#####در الإش#####ارة أي####ض#ا إل###ى أن ق####ي#م#ة ال####م#رون####ة ال######م#ق#درة أق###ل م###ن ال###واح###د ال######ص#ح#ي#ح، وه###و 

م###ا ي####ع#ن#ي أن ال###ن#ات###ج ال#م#ح#####ل#ي الإج####م#ال####ي ت####غ#ي#ر خ###لال ف####ت#رة ال####دراس####ة ب#ن#س#####ب#ة أق###ل م###ن 

ن#س####ب#ة ت####غ#ي#ر ق####ط#اع الإس#####ك#ان. وي####ع#دُّ ه###ذا الإس#######ت#ن#ت#اج م#####ن#ط#ق#ي#ا ع###ل#ى اع#####ت#ب#ار أن ق####ط#اع 

الإس#####ك#ان ي####ب#ق#ى واح#####دا م###ن ج####م#ل#ة ال####ق#ط#اع####ات الأخ#####رى ال####ت#ي ت###س#اه###م ب###دوره###ا ف###ي ت#####ن#م#ي#ة 

ال##نات##ج المح####لي الإج###مال###ي. 

وف###ي ال###وق###ت ن####ف#س#ه ت####ش#ي#ر ن###ت#ائ###ج ال####ت#ق#دي####ر ال####ق#ي#اس####ي إل###ى أن ق####ي#م#ة ال######م#ع#ل#م#ة ال######م#ق#درة 

أن  وذات دلال#####ة م####ع##ن##وي####ة إح#####ص##ائ#####ي##ه ت####ص##ل إل####ى 99%، م####م##ا ي#####ع##ن##ي  ل####لات####ج##اه م####وج####ب##ة 

الارت######ف#اع ال#م#س#ج#####ل ف###ي ال###ن#ات###ج ال#م#ح#####ل#ي الإج####م#ال####ي خ###لال ك###ام###ل ف####ت#رة ال####دراس####ة ك###ان 

م###ردّه ال####تطور النس####بي ال##حاص##ل ف##ي ق###طاع الإس####كان ب###شكل ع##ام . 

م###ن ج###ه#ة أخ#####رى، ي###وض###ح م###ع#ام###ل ال#ت#ح####دي####د R2 أن 83% م###ن ت###ب#اي###ن ال###ن#ات###ج ال#م#ح#####ل#ي 

الإج####م#ال####ي ي#ف#س#####ره ال######ن#م#وذج ال#####م#ق#در. وع#####لاوة ع###ل#ى ذل###ك وم###ن خ###لال إح####ص#ائ####ي#ة F، ت####ت#ض#ح 

م###ع#ن#وي###ة ال#####ق#ي#م#ة ال####م#ض#اف####ة ل#####ق#ط#اع الإس#####ك#ان وم####ع#ن#وي####ة الإت#####ج#اه (t) ف###ي ت#####ف#س#ي#ر ت###ب#اي###ن 

ال###ن#ات###ج ال#م#ح#####ل#ي الإج####م#ال####ي ب###م#ا ي###ؤك###د وج####ود ع###لاق###ة الارت######ب#اط ال#خ#####ط#ي ال####ت#ي ت####ع#ك#س 

الإج#####م##ال#####ي  ال##م##ح######ل##ي  ال####ن##ات####ج  دف####ع  ف####ي  الإس######ك##ان  ل######ق##ط##اع  ال#####م##ت##واص#####ل##ة  ال#####م##س##اه#####م##ة 

ال#####سعودي. 

ttt uDWELntGDPLn +++= )(241.0018.0031.11)(
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1
ب^لغ مج^موع م^نتجات ال^دف^عة ال^تاس^عة -لشه^ر أك^توب^ر-  م^ن ب^رن^ام^ج "س^كني" 30,569 م^نتج س^كني وت^موي^لي، م^وزع^ة 

ع^لى ع^دد ك^بير م^ن م^حاف^ظات الم^ملكة. وت^فوق ه^ذه ال^دف^عة س^اب^قتها بـ 2,071 م^نتج، أي ب^ارت^فاع ب^لغت نس^بته %7.27 

مقارنة بدفعة شهر سبتمبر، كما تعُدُّ الأعلى منذ انطلاقة برنامج “ سكني” في بداية هذا العام.

3
ب^عد الإع^لان ع^ن ال^دف^عة ال^تاس^عة م^ن ب^رن^ام^ج س^كني ي^كون إج^مال^ي الم^نتجات ال^تي ت^م إط^لاق^ها م^نذ ب^داي^ة ال^عام ق^د ب^لغ 

215,075 م^نتج س^كني وت^موي^لي، ب^معدل  23,897 م^نتج ل^كل شه^ر، وه^و م^ا يحقق 76.8% م^ن مس^تهدف ال^برن^ام^ج 

الذي أعلنت عنه الوزارة في بداية العام.

5
ت^طور الإن^فاق الاس^تهلاك^ي ال^حكوم^ي ال^سعودي ف^ي ب^ناء الم^ساك^ن وت^نمية الم^جتمع م^ن 4,7 م^ليار ري^ال ف^ي ع^ام 1985م 

إل^ى 38 م^ليار ري^ال ف^ي ع^ام 2015م، وه^و م^ا ي^عطي نس^بة ن^مو س^نوي^ة ت^قدر بـ 7.3%. وع^لى ام^تداد ه^ذه ال^فترة ت^راوح^ت 

نس^^بة الإن^^فاق الاس^^تهلاك^^ي ال^^حكوم^^ي ف^^ي الإس^^كان وت^^نمية الم^^جتمع ب^^ين 4% و6% م^^ن إج^^مال^^ي الإن^^فاق الاس^^تهلاك^^ي 

الحكومي.  

4
ب^لغ حج^م ال^قروض ال^عقاري^ة م^ن الم^صارف ال^تجاري^ة الم^خصصة للش^رك^ات ن^حو 108.3 م^ليار ري^ال خ^لال ال^رب^ع ال^ثان^ي 

م^ن ع^ام 2017 ب^زي^ادة ن^اه^زت 30% م^قارن^ة ب^ال^رب^ع ال^ثان^ي م^ن ع^ام 2016. وق^د م^ثل ه^ذا ال^نوع م^ن ال^قروض ال^عقاري^ة 

ف^ي 2010 نس^بة 52% م^ن إج^مال^ي ال^قروض الم^صرف^ية الم^منوح^ة للش^رك^ات ال^ناش^طة ف^ي ال^بناء وال^تشييد، ل^ترت^فع ت^لك 

النسبة بشكل مستمر إلى حدود 98% في بداية عام 2017.

6
اس^تمرت أس^عار الإس^منت الأس^ود ال^وط^ني، والإس^منت الأب^يض ال^وط^ني، والخ^رس^ان^ة ال^جاه^زة، وال^جبس ال^وط^ني 

ف^ي الان^خفاض؛ للشه^ر ال^ثال^ث ع^لى ال^توال^ي، لتس^تقر دون 13 ري^الاً ل^لكيس ال^واح^د وزن 50 ك^لغ م^ن الإس^منت الأس^ود 

ودون 40 ريالاً للإسمنت الأبيض. 

7
م^ازال^ت أس^عار ح^دي^د التس^ليح والخش^ب المس^تورد (ت^شيلي م^ع روم^ان^ي) م^نخفضة ف^ي شه^ر س^بتمبر 2017م م^قارن^ة ب^ما 

ك^^ان^^ت ع^^ليه ف^^ي شه^^ر س^^بتمبر 2016م. وق^^د اس^^تقر س^^عر ال^^طن ال^^واح^^د م^^ن ح^^دي^^د تس^^ليح 6 م^^م ف^^ي ح^^دود 3000 ري^^ال، 

وح^^دي^^د تس^^ليح 8 و 10 م^^م ف^^ي ح^^دود 2300 ري^^ال، ول^^م ي^^تجاوز س^^عر الم^^تر الم^^كعب ال^^واح^^د م^^ن الخش^^ب ال^^تشيلي الأل^^ف 

ريال.

8
ت^^^م ت^^^سجيل اس^^^تقرار ف^^^ي الأرق^^^ام ال^^^قياس^^^ية ل^^^لأنش^^^طة الم^^^رت^^^بطة ب^^^قطاع الإس^^^كان ك^^^الإي^^^جار وت^^^كلفة ص^^^يان^^^ة الم^^^سكن 
وإص^^لاح^^ه خ^^لال شه^^ر س^^بتمبر م^^ن ع^^ام 2017م م^^قارن^^ة بشه^^ر أغس^^طس م^^ن ال^^عام ن^^فسه ع^^لى مس^^توى أغ^^لب م^^دن 

المملكة.

2
ت^^ضمنت ال^^دف^^عة ال^^تاس^^عة 13,903 وح^^دة س^^كنية ض^^من ب^^رن^^ام^^ج ال^^بيع ع^^لى ال^^خارط^^ة واف^^ي، و8,966 ق^^طعة أرض 

س^^^كنية ج^^^اه^^^زة ل^^^لبناء دون م^^^قاب^^^ل م^^^ال^^^ي، إض^^^اف^^^ة إل^^^ى 7700 دع^^^م ت^^^موي^^^لي ع^^^ن ط^^^ريق ص^^^ندوق ال^^^تنمية ال^^^عقاري^^^ة 

بالشراكة مع عدد من البنوك والمؤسسات التمويلية.

9
ب^لغ ع^دد ال^صفقات الم^نفذة ف^ي ن^هاي^ة شه^ر س^بتمبر ف^ي ال^قطاع ال^عقاري 109,616 ص^فقة م^ثلت 9.27% م^ن إج^مال^ي 

ال^^صفقات الم^^نفذة ف^^ي ال^^سوق الم^^ال^^ي، وم^^كنت م^^ن ت^^داول أك^^ثر م^^ن 251 م^^ليون س^^هم بنس^^بة 12.35% م^^ن إج^^مال^^ي 

الأسهم المتداولة في السوق وبقيمة ناهزت 2.96 مليار ريال.

10
م^^ع ن^^هاي^^ة شه^^ر أغس^^طس 2017م، حقق مؤش^^ر أس^^عار أس^^هم ال^^صناديق ال^^عقاري^^ة ت^^راج^^عا بنس^^بة 3.12% م^^قارن^^ة 
بمس^تواه ف^ي ن^هاي^ة شه^ر أغس^طس الم^اض^ي ل^يصل إل^ى مس^توى 5,552.62 ن^قطة. وف^ي ال^وق^ت ن^فسه ان^خفض مؤش^ر 

أسعار أسهم شركات إدارة العقارات وتطويرها ولكن بنسبة %1.05.
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