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النشرة الدورية لمركز البيانات والرصد الإسكاني

مقدّمة
شــهد الربــع الثالــث مــن عــام 2020م مجموعــة مــن التطــورات المتعلقــة 

مــن  بالرغــم  الســكني،  والقطــاع  العقــاري  للقطــاع  الرئيســية  بالمؤشــرات 

اســتمرار تأثيــر جائحــة كوفيــد - 19، فــي هــذا العــدد مــن النشــرة الدوريــة 

ــات، نوردهــا  ــرات وفقــاً لأحــدث البيان ــاء مــن تغي ــرز مــا ج ــى أب نســلّط الضــوء عل

ــي: ــا يل كم

حققــت المســاهمة النســبية للأنشــطة العقاريــة فــي الناتــج المحلــي الإجمالــي 

ــل  ــاً وص ــاً طفيف ــي 2020م ارتفاع ــع الثان ــة للرب ــعار الجاري ــي بالأس ــر النفط غي

إلــى 11.1 % مقارنــة بالربــع الأول مــن نفــس العــام، بينمــا انخفضــت المســاهمة 

ــع  ــةً بالرب ــفٍ إلــى 8.1 % مقارن ــاء بشــكل طفي النســبية لأنشــطة التشــييد والبن

الأول والتــي كانــت نســبته 8.2 %.

ــذ  ــاً من ــاً طفيف ــارات ارتفاع ــعار العق ــام لأس ــي الع ــر القياس ــهد المؤش ــا ش كم

 %2.1 بنســبة  الســكني  القطــاع  ارتفــع مؤشــر  بدايــة عــام 2020م، حيــث 

مدفوعــاً بشــكل أساســي بزيــادة مؤشــر أســعار الأراضــي بنســبة 2.1%، أمــا 

انخفــاض  الثالــث مــن 2020م حصــل  الربــع  الربعيــة فإنــه خــال  بالمقارنــة 

طفيــف فــي أســعار الوحــدات الســكنية.

وفيمــا يتعلــق بالتغيــرات فــي مجموعــة الســكن وتوابعــه فيعــود ســبب اســتقراره 

إلــى التغيــر الطفيــف فــي الإيجــارات الفعليــة لقســم الســكن، والتــي انخفضــت 

بنســبة 0.7% علــى أســاس ســنوي و 0.2 % علــى أســاس شــهري. 

الجديــر بالذكــر أن هنــاك ارتفاعــاً فــي مؤشــر بدايــة البنــاء للربــع الثالــث مــن عــام 

ــا،  ــدأ بناؤه ــكنية ب ــدة س ــاكن 82,122 وح ــي المس ــغ إجمال ــث بل 2020م، حي

كمــا شــهد مؤشــر نهايــة البنــاء ارتفاعــاً هــو الآخــر، فقــد بلــغ إجمالــي الوحــدات 

ــث  ــع الثال ــي الرب ــكنية ف ــدة س ــا 88,966 وح ــل بناؤه ــي اكتم ــكنية الت الس

مــن عــام 2020م.
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تحليل الحسابات القومية بالأسعار 
الجارية للربع الثاني من عام 2020

تحليلات سوق 
الإسكان
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المساهمة النسبية للأنشطة العقارية والتشييد والبناء في 
الناتج المحلي بالأسعار الجارية للربع الثاني 2020م

المساهمة النسبية للأنشطة الاقتصادية في الناتج المحلي 
الإجمالي غير النفطي بالأسعار الجارية للربع الثاني 2020م
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مقارنة الاقتصاد الكلّي للأنشطة العقارية بالأسعار الجارية 
للربع الثاني 2020م مع الربع المماثل لعام 2019م 

معدلات النمو السنوية للناتج المحلي الإجمالي حسب نوع النشاط الاقتصادي بالأسعار الجارية 
مقارنة سنوية للربع الثاني 2020م، بالربع الثاني 2019م.
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التعريفالمصطلح

الناتج المحلي الإجمالي
ــال  ــاري خ ــاط تج ــن أي نش ــة ع ــات الناتج ــلع والخدم ــة الس ــي قيم ه

ــبية. ــرة المحاس الفت

الأسعار الجارية
يتــم احتســابها عــن طريــق الســعر الجــاري لســنة مــا ويؤخــذ التضخــم 

ــار. بعيــن الاعتب

الأسعار الثابتة

تعتبــر ســنة 2010 هــي ســنة الأســاس المســتخدمة لإعــداد تقديــرات 
ــه  ــت، فإن ــعر الثاب ــق الس ــن طري ــابها ع ــم حس ــة. يت ــابات القومي الحس
يتــم اســتعمال أســعار ســنة الأســاس كمقيــاس ويتــم الاعتبــار أن 
ــة. ــنوات التالي ــي الس ــم ف ــدون أي تضخ ــي ب ــا ه ــت كم ــعار بقي الأس

التشييد والبناء

ــكنية  ــر الس ــي غي ــكنية والمبان ــي الس ــييد المبان ــطة تش ــمل أنش يش
ــة.  ــة المدني ــطة الهندس وأنش

مثل: رصف الطرق، إنشــاء الجسور.

تتمثل في الإيجارات الســكنية.الأنشطة العقارية

التعاريف والمفاهيم الخاصة بالحسابات القومية
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• الرقم القياسي لأسعار العقارات 
• تحليل الرقم القياسي لأسعار المستهلك 

مؤشرات سوق 
الإسكان
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الرقم القياسي لأسعار العقارات 
للربع الثالث من عام 2020م

تحليل ربع سنوي:
بشــكل عــام حصــل انخفاض في الوحدات الســكنية ولكن بقدر طفيف.

تحليل سنوي:
ارتفع مؤشــر القطاع الســكني بنســبة 2.1 % مدفوعاً بشــكل أساسي بزيادة مؤشر أســعار الأراضي بنسبة 

2.1 % وأظهرت الفلل زيادة طفيفة بنســبة 0.8 % بينما أظهرت الشــقق زيادة بنســبة 1.5 %.

تغير مؤشر العقارات السكنية حسب النوع - على مستوى المملكة

مستوى مؤشر العقارات السكنية في المملكة العربية السعودية

مقارنة سنوية مقارنة ربعية
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شــهد المؤشــر  القياســي العــام لأســعار العقــارات ارتفاعــاً طفيفــاً منــذ بدايــة ســنة 2020م، 
ويعــود ســبب ذلــك الارتفــاع؛ إلــى ارتفــاع مؤشــر القطــاع الســكني والأراضــي، وذلــك لأهميتهــم 

النســبية فــي هــذا المؤشــر.

سنة الأساس: 2014

سنة الأساس: 2014
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تحليل مؤشر الرقم القياسي للقطاع العقاري

التغيرات في مؤشر العقارات السكنية على مستوى المنطقة

مقارنة سنوية مقارنة ربعية

مستوى مؤشر العقارات السكنية حسب المنطقة والنوع

الربع الثالث  2020
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تحليل ربع سنوي:

الشقق:  
ــاض  ــة الري ــتثناء منطق ــو 1 %، باس ــة بنح ــتوى المملك ــى مس ــكنية عل ــقق الس ــر الش ــض مؤش انخف

ــبة 1.8 %. ــت بنس ــي ارتفع الت

الفلل:
ســجلت الفلــل بمنطقــة مكــة المكرمــة ارتفاعــاً طفيفــاً، فيمــا انخفضــت منطقتــا الريــاض والمدينــة 

المنــورة بنســبة 1.5 % و 2.3 % علــى التوالــي.

الأراضي:
سجل مؤشر الأراضي السكنية انخفاضاً طفيفاً في جميع المناطق.

تحليل سنوي:

الشقق: 
هنــاك ارتفــاع كبيــر فــي الريــاض بنســبة 6.4 % ومكــة المكرمــة بنســبة 1.6 %، والمدينــة المنــورة 

بنســبة %1.4، فيمــا ســجلت المنطقــة الشــرقية أكبــر انخفــاض بنســبة 4.4 %.

الفلل:
ــر انخفــاض بنســبة 11.5 %  ــر بيــن المناطــق. حيــث ســجلت منطقــة الريــاض أكب يوجــد اختــاف كبي

ــاع  ــر ارتف ــة أكب ــة المكرم ــة مك ــجلت منطق ــا س ــبة 4.9 %، فيم ــورة بنس ــة المن ــة المدين ومنطق

ــبة 3.1 %. بنس

الأراضي: 
ســجلت الريــاض أعلــى زيــادة بنســبة 10.3 %، وانخفضــت منطقــة مكــة المكرمــة والشــرقية بنســبة 

1.6 % و 2.2 % علــى التوالــي، فيمــا ســجلت منطقــة المدينــة المنــورة زيــادة طفيفــة.

تحليل مؤشر الرقم القياسي للقطاع العقاري
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الرقم القياسي لأسعار المستهلك 
والمجموعات الرئيسية

الشــهر مــن  بنفــس  5.7 % فــي ســبتمبر 2020 مقارنــة  بنســبة  المســتهلك   أســعار  ارتفــع مؤشــر 
يرجــع  أغســطس.  فــي   %  6.2 البالــغ  التضخــم  معــدل  عــن  بانخفــاض  )ســنوياً(،  الماضــي  العــام 
ــى 15 % ــن 5 % إل ــة م ــة المضاف ــة القيم ــادة ضريب ــى زي ــر إل ــد كبي ــى ح ــعار إل ــي الأس ــور ف ــذا التط  ه

)+ 10 %( فــي يوليو 2020. 

معدل التغير لمؤشر أسعار المستهلك 

سبتمبر 2019سبتمبر 2020أغسطس 2020سبتمبر 2020

 معدل التغير
 لمؤشر أسعار
 المستهلك

104.0104.0 104.2

98.4

-0.2%

5.7
%

سنة الأساس: 2018 سنوي شهري

 104.0
المؤشر القياسي العام لأسعار المستهلك

تصــدر الهيئــة العامــة للإحصــاء الرقــم القياســي العــام بشــكل شــهري حيــث يعكــس هــذا الرقــم 
التغيــرات فــي أســعار ســلة ســوق ثابتــه مــن الســلع والخدمــات خــال نفــس الفتــرة، وبالتالــي يبــرز 

ــية. ــات الرئيس ــبية للمجموع ــة النس دور الأهمي
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الرقم القياسي لأسعار المستهلك 
والمجموعات الرئيسية

مفروشات ومعدات الاتصالاتالترفيه والثقافةملابس وأحذية
السلع والخدمات السكن وتوابعهمنزلية

المتنوعة

4.203.065.626.7425.5012.57

التبغالمواصلاتالمطاعم والفنادقالتعليمالصحةالطعام والمشروبات

18.781.432.875.6013.050.60

الأهميّة النسبية %

المجموعات الرئيسية

 السكن
 الترفيهالتعليموتوابعه

 ملابسالصحةوالثقافة
وأحذية

 السلع
 والخدمات
المتنوعة

 مفروشات
 ومعدات
منزلية

 المطاعمالاتصالاتالمواصلات
الطعامالتبغوالفنادق

والشراب

سبتمبر 2020

ــة النســبية دور المجموعــات الرئيســية للرقــم القياســي لأســعار المســتهلك، مــع ملاحظــة أن  ــرز الأهمي تب
ــادة  ــن المجموعــات بنســبة 25.50 % بزي ــى بي ــة النســبية لمجموعــة الســكن وتوابعــه هــي الأعل الأهمي

ــة بســنة أســاس 2013. بلغــت 0.47 % مقارن

أســعار  مؤشــر  ارتفــاع  فــي  »النقــل«  و  والمشــروبات«  »الأغذيــة  مجموعــة   مــن  كل  ســاهمت  كمــا 
ــة  ــد مجموع ــي، وتع ــى التوال ــبة 12.6 % و 7.8 % عل ــعارها بنس ــط أس ــع متوس ــث ارتف ــتهلك، حي المس

الســكن وتوابعــه هــي الأقــل تأثــراً بزيــادة ضريبــة القيمــة المضافــة.
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الرقم القياسي لأسعار المستهلك 
لمجموعة السكن وتوابعه

الإيجارات العقارية السكنية
 الكهرباء والغاز وأنواع الوقود

الأخرى
 توريد المياه والخدمات

المتنوعة
صيانة وإصلاح المسكن

88.6100.3101.3104.8

الأهميّة النسبية 
%

الكهرباء والغاز وأنواع صيانة وإصلاح المسكنالإيجارات الفعلية للسكن
الوقود الأخرى

توريد المياه والخدمات 
المتنوعة

21.00.92.70.9

فيلادور فيلاشقةبيت شعبي

80.981.384.693.7

تقسيمات مجموعة 
السكن وتوابعه

- سبتمبر 2020

الإيجارات الفعلية 
 للسكن 

 »لكل وحدة«
- سبتمبر 2020

ســجلت مجموعــة الســكن وتوابعــه 90.9 بتراجــع نســبته 0.2 % علــى أســاس شــهري، ولــم يكــن 
هنــاك تغيــر كبيــر فــي مجموعــة الســكن وتوابعــه علــى أســاس ســنوي. وقــد أصبحــت الأهميــة النســبية 

لمجموعــة »الإيجــارات الفعليــة للإســكان« وتبعياتهــا 21، بانخفــاض قــدره 0.6 %. 

-4.6

-3.5

-2.4

1.4

سنوي

0

-0.7

0

-0.1

شهري

شعبي بيت 

شقة

دور فيلا

فيلا

الوحدة

 معدل التغير لمؤشر
أسعار المستهلك

الإسكان والمياه والكهرباء والغاز وأنواع الوقود الأخرى
90.9

سنة الأساس: 2018

https://hdoc.sa/


 العدد 25 |  الربع الثالث | السنة 2020  النشرة الدورية لمركز البيانات والرصد الإسكاني

15 h d o c . s a

 السكن والمياه والكهرباء 
والغاز وأنواع الوقود الأخرى

 الكهرباء والغازالإيجارات الفعلية للسكن
وأنواع الوقود الأخرى

 توريد المياه والخدمات
المتنوعة

صيانة وإصلاح المسكن

التغيرات في الرقم القياسي لأسعار المستهلك 
لمجموعة السكن وتوابعه 

يعــود ســبب اســتقرار مجموعــة الســكن وتوابعــه إلــى التغييــر الطفيــف في الإيجــارات الفعلية لقســم الســكن، 
والتــي انخفضــت بنســبة 0.7 % علــى أســاس ســنوي و 0.2 % على أســاس شــهري.

ــض  ــنوي وانخف ــاس س ــى أس ــبة 10.2 % عل ــاكن بنس ــاح المس ــة وإص ــر صيان ــاع مؤش ــظ ارتف ــا لوح كم
ــهري. ــاس ش ــى أس ــبة 0.7 % عل بنس

يعــود ســبب الزيادة الســنوية إلى الزيادة فــي ضريبة القيمة المضافــة على مواد البناء.

تغيرات تقسيمات مجموعة السكن وتوابعه – على أساس شهري

105.6 104.8 102.9 102.9 101.3 101.3
88.8 88.6

-0.2%

أغسطس 2020 سنة الأساس: 2018سبتمبر 2020

سنويتغيرات تقسيمات مجموعة السكن وتوابعه –  على أساس سنوي

سبتمبر 2019 سبتمبر 2020

 الكهرباء والغازالإيجارات الفعلية للسكن
وأنواع الوقود الأخرى

 توريد المياه والخدمات
صيانة وإصلاح المسكنالمتنوعة

91.0 90.9 89.2 88.6

-0.7%0.0%

100.2 101.3100.5 102.9
95.1

104.8

 السكن والمياه والكهرباء 
والغاز وأنواع الوقود الأخرى

-0.2%

91.0 90.9

شهري

سنة الأساس: 2018

سنة الأساس: 2018
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السلسلة الزمنية لمجموعة السكن وتوابعه في الرقم 
القياسي لأسعار المستهلك 2018-2020 )شـهـرياً(

تُظهــر السلســلة الزمنيــة للأقســام الفرعيــة لمجموعــة الســكن وتوابعــه بشــكل عــام 
الاتســاق مــن ينايــر 2018 إلــى يونيــو 2020، حيــث أن الأهميــة النســبية منخفضــة مقارنــة 
بالإيجــارات الفعليــة لمجموعــة الســكن وتوابعــه. فــي يوليــو 2020، ارتفــع مؤشــر صيانــة 

ــة القيمــة المضافــة. ــادة ضريب ــراً بزي وإصــاح المســاكن بنســبة 5.2 %، متأث

السلسلة الزمنية للأقسام الفرعية لمجموعة السكن وتوابعه )2020-2018( شهرياً 

  الإيجارات الفعلية للسكن

  الكهرباء والغاز وأنواع الوقود الأخرى

  توريد المياه والخدمات المتنوعة

  صيانة وإصلاح المسكن

80.0

85.0

90.0

95.0

100.0

105.0

110.0

تطبيق ضريبة القيمة المضافة بقيمة )%15( بزيادة 10% 

سنة الأساس: 2018
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خصائص المساكن 
مـؤشـرات بـدايـة وانتـهـاء البـنـاء 
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الرياضجدةمكةالدمامالمدينةالطائفالأحساءبريدةتبوكحائلأبهاسكاكانجرانعرعرالباحةجازان
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مقارنة مؤشر بداية البناء حسب المناطق 
للربع الثالث من عام 2020م

الربع الثالث 2019الربع الثاني 2020الربع الثالث  2020

مؤشر بداية البناء حسب المناطق الرئيسية )الربع الثالث 2020 - المجموع 82،122(

التغيرات ربع السنوية لمؤشر بداية البناء )2020-2019(

2020
الربع

الثالث
الربع

الثاني
الربع
الأول

2019
الربع
الرابع

الربع
الثالث

الربع
الثاني

الربع
الأول

83,662

87,841

76,776

73,434

85,928
81,686

82,122

مجموع مؤشر بداية البناء )2019-2016(

2016 2017 2018 2019

413,456
401,285

321,776

321,713
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مقارنة سنويةمقارنة ربعيةالمدينة

9.70 % 1.70 % الرياض

10.00 % 15.90 % مكة

27.90 % 5.80 % جدة

36.80 % 54.30 % الدمام

7.5 % 0.5 % على مســتوى المملكة 

ــرض  ــتوى الع ــى مس ــة عل ــرات الدال ــد المؤش ــدة أح ــكنية الجدي ــدات الس ــاء للوح ــة البن ــر بداي ــر مؤش يعتب
الجديــد المســــتقبلي للوحــــدات الســــكنية فــــي الســــوق. وتُظهــــر البيانــــات ارتفاعــاً فــــي عــدد 
الوحــدات الســــكنية التــي بــدأ بناؤهــا خــال الربــع الثالــث مــن عــام2020م، حيــث بلغــت 82،122 
وحــدة وذلــك بارتفــاع 7.5 % مقارنــــة مــــع الربــــع الثالــث مــــن عــــام 2019م، حيــث كانــــت 76,776 
ــث بلغــت عــدد  ــابق مــن العــام نفســه كان الارتفــاع بنســبة 0.5 % حي ــع الســ ــة مــع الرب وحــدة. ومقارن

الوحــدات للربــع الســابق 81,686.

مقارنة مؤشر بداية البناء حسب المناطق 
للربع الثالث من عام 2020م
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مقارنة مؤشر انتهاء البناء حسب المناطق 
للربع الثالث من عام 2020م

مؤشر انتهاء البناء حسب المناطق الرئيسية )الربع الثالث 2020 – المجموع 88،966( 

التغيرات ربع السنوية لمؤشر انتهاء البناء )2020-2019(

2020
الربع

الثالث
الربع

الثاني
الربع
الأول

2019
الربع
الرابع

الربع
الثالث

الربع
الثاني

الربع
الأول

مجموع مؤشر انتهاء البناء )2019-2016(

2019201820172016

327,080

437,235

352,731

330,352

87,436

83,488

78,282

81,146

82,563

67,157

88,966

الربع الثالث 2019الربع الثاني 2020الربع الثالث  2020

الرياضجدةمكةالدمامالمدينةالطائفالأحساءبريدةتبوكحائلأبهاسكاكانجرانعرعرالباحةجازان
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مقارنة سنويةمقارنة ربعيةالمدينة

38.4 % 56.0 % الرياض

8.3 % 81.0 % مكة

39.5 % 7.2 % جدة

17.6 % 39.8 % الدمام

13.6 % 32.5 % على مســتوى المملكة 

يعتبــر مؤشــر نهايــة البنــاء للوحــدات الســكنية الجديــدة أحــد المؤشــرات الدالــة علــى مســتوى 

ــاً فــي  ــات ارتفاع ــاً فــي الســوق.وتُظهر البيان ــم ضخــه فعلي ــذي ت ــد ال المعــروض الســكني الجدي

ــث بلغــت  ــي مــن عــام2020م حي ــع الثان ــل بناؤهــا خــال الرب ــي اكتمـ عددالوحــدات الســكنية الت

88,966 وحــدة وذلــك بارتفــاع 13.6 % مقارنــة مــع الربــع الثالــث مــن عــام 2019م حيــث كانــت 

ــبة 32.5 %  ــاع بنس ــه كان الارتف ــام نفس ــن الع ــابق م ــع الس ــع الرب ــة م ــدة. ومقارن 87,282 وح

ــابق 67,157. ــع الس ــدات للرب ــدد الوح ــت ع ــث بلغ حي

مقارنة مؤشر انتهاء البناء حسب المناطق 
للربع الثالث من عام 2020م
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وزارة الإسكان – مركز البيانات والرصد الإسكاني

الهيئة العامة للإحصاء - تحليل الرقم القياسي لأسعار العقارات

الهيئة العامة للإحصاء - تحليل الرقم القياسي لأسعار المستهلك

الهيئة العامة للإحصاء - نشرة الحسابات القومية، الربع الثاني من عام 2020

المصادر
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