
النشرة الدورية لوزارة الإسكان - العدد الأول

تـــقوم وزارة الإســـكان بـــإصـــدار نشـــرة دوريـــة تـــعنى بـــأخـــبار الـــوزارة 
وآخـــــر المســـــتجدات المـــــتعلقة بـــــسوق الإســـــكان فـــــي المـــــملكة الـــــعربـــــية 

السعودية. 
وتـــــوفـــــر هـــــذه الـــــدوريـــــة لـــــلمختصين والمهـــــتمين بـــــقطاع الإســـــكان فـــــي 
المـــــــملكة مجـــــــموعـــــــة مـــــــن الـــــــبيانـــــــات والمـــــــعلومـــــــات والأخـــــــبار الـــــــرقـــــــمية 

والاقتصادية والتنظيمية ذات العلاقة بقطاع الإسكان.  
تــعتمد النشــرة فــي مــصادرهــا عــلى بــيانــات وزارة الإســكان إضــافــةً 
الـى المـصادر الـرسـمية مـن الـجهات الـحكومـية الأخـرى و الـقطاعـات 

الخاصة ذات العلاقة.
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الأثر الاقتصادي لقطاعي العقار والإسكان بالمملكة•

مقال العدد 1

لا شــك أن قــطاع الــعقار يحــظي بــدعــم مــنقطع الــنظير مــن حــكومــة خــادم الحــرمــين 
الشــريــفين يــحفظه الله، وفــي الــصدارة مــنه قــطاع الإســكان، ومــن أمــثلة ذلــك قــرار 
مجــلس الــوزراء الــصادر مــؤخــرا بــالمــوافــقة عــلى إنــشاء الــهيئة الــعامــة لــلعقار، ويــعد 
هـذيـن الـقطاعـين مـن الـقطاعـات الـحيويـة ذات الـتأثـير الاسـتراتـيجي عـلى الاقـتصاد 
الــــوطــــني لــــلمملكة، فــــالمــــتابــــع يســــتطيع اســــتنتاج ذلــــك مــــن خــــلال تحــــليل الــــبيانــــات 
والإحــــــــصاءات المــــــــتوفــــــــرة مــــــــن الــــــــجهات ذات الــــــــعلاقــــــــة، ومــــــــن خــــــــلال رصــــــــد حجــــــــم 

الاســــتثمارات المــــتوقــــع ضــــخها، ومــــن خــــلال نســــبة المــــساهــــمة فــــي الــــناتــــج المحــــلي 

الإجــــمالــــي والمــــرشــــحة لــــلزيــــادة فــــي الــــسنوات الــــقادمــــة، حــــيث تــــشير الإحــــصاءات 
الــرســمية الــصادرة عــن الــهيئة الــعامــة لــلإحــصاء فــي الــعام 2016م إلــى أن الــناتــج 
المحـلي الإجـمالـي لـقطاع الـعقار يـبلغ بـالأسـعار الـثابـتة لـعام 2010 حـوالـي (128) 

مـليار ريـال،  بنسـبة مـساهـمة نسـبية تـصل إلـى نـحو (4.9%) فـي الـناتـج المحـلي 
الإجـمالـي، وهـو مـا يـشكّل نسـبة (8.3%) مـن إجـمالـي الـناتـج المحـلي غـير الـنفطي 
فـي حـين تـبلغ نسـبة الـنمو الـسنوي المـركـب مـقدار (6%) لـلفترة بـين عـامـي (2012) 

و(2016). 

ويــمكن اســتشعار الأهــمية الــكبيرة لــقطاع الــعقار وتــأثــيره الــفاعــل عــلى الاقــتصاد 
الـوطـني، وذلـك بـالـنظر إلـى بـعض الـبيانـات الاقـتصاديـة حـيث تـشير الـتقديـرات إلـى 

أن الـعائـد الاقـتصادي عـلى الاسـتثمارات فـي الـقطاع الـعقاري يـصل إلـى حـوالـي 
(8.7) ريـال لـكل ريـال مسـتثمر كمخـرجـات اقـتصاديـة مـباشـرة وغـير مـباشـرة، كـما 

يبلغ مضاعف القيمة المضافة حوالي (5.2) ريال لكل ريال مستثمر.  

وفـيما يـتعلق بـقطاع الإسـكان، فـإن حجـم الاسـتثمارات المـتوقـعة بـه تـقدر بـما يـزيـد 

عـن (500) مـليار ريـال لـتوفـير مـليون وخـمسمائـة ألـف وحـدة سـكنية خـلال الأعـوام 
الـــــقليلة الـــــقادمـــــة، بـــــالإضـــــافـــــة لـــــلاســـــتثمارات غـــــير المـــــباشـــــرة المـــــرتـــــبطة بـــــالـــــقطاع 

كــالاســتثمار مــثلا فــي صــناعــات مــواد الــبناء والــتمويــل وتــشير الــتقديــرات إلــى أن 
كـل ريـال يـنفق عـلى مـشاريـع الإسـكان لـه عـائـد يـقدر بـقيمة (4.7) ريـال كمخـرجـات 

مباشرة وغير مباشرة على اقتصاد المملكة ككل.  

وبـــالـــنظر إلـــى قـــطاع الـــتشييد والـــبناء، تـــبين الإحـــصاءات الـــرســـمية الـــصادرة عـــن 

الـهيئة الـعامـة لـلإحـصاء فـي الـعام 2015م أن نسـبة مـساهـمته فـي الـناتـج المحـلي 
الإجـمالـي لـلعام 2014 بـالأسـعار الـثابـتة لـعام 2010 قـد بـلغ (5%)، عـلماً بـأنـه قـد 

حقق نمواً في العام التالي (2015) بما نسبته (%5.6).  

وعـلى المسـتوى الإقـليمي، نجـد أنـه فـي دولـة الإمـارات الـعربـية المتحـدة مـثلاً، ووفـق 
مــا كــشف عــنه مــركــز دبــي لــلإحــصاء، فــمن خــلال تــقديــر مــضاعــف إجــمالــي الــقيمة 
المـضافـة المـتحققة فـي الاقـتصاد مـن الإنـفاق عـلى المـشاريـع مـقسومـا عـلى الإنـفاق 
الـفعلي، وجـد أن كـل درهـم يـتم إنـفاقـه مـن قـبل مـؤسـسة محـمد بـن راشـد لـلإسـكان 

يحقق 1.3 درهم كقيمة مضافة في اقتصاد إمارة دبي.  

 وعـــلى المســـتوى الـــدولـــي، فـــقد ورد بـــفصل "الإســـكان والاقـــتصاد" بـــتقريـــر راصـــد 

الإســكان الــكندي لــلعام (2020) والــصادر عــن المــؤســسة الــكنديــة لــلرهــن الــعقاري 
والإســـــكان، أن الإنـــــفاق ذي الـــــعلاقـــــة بـــــالإســـــكان والمـــــكون مـــــن إنـــــفاق اســـــتهلاكـــــي 

واستثمارات يمثل حوالي 20% من الناتج المحلي الإجمالي للعام 2009.  

وفـي الـولايـات المتحـدة الأمـريـكية، وعـلى مـوقـع الاتـحاد الـوطـني لـبناة المـساكـن عـلى 

شــــبكة الانــــترنــــت وهــــي مــــنظمة أمــــريــــكية تــــم تــــأســــيسها عــــام 1942 بهــــدف ضــــمان 

الـسكن الآمـن والميسـر الـتكلفة، وتحسـين مـناخ الإسـكان وصـناعـة الـبناء، فـقد أبـرز 
الاقــــــتصادي دافــــــيد لــــــوجــــــان فــــــي ســــــبتمبر 2016 عــــــبر "عــــــين عــــــلى الإســــــكان" أن 
مـساهـمة قـطاع الإسـكان فـي الـناتـج المحـلي الإجـمالـي الأمـريـكي اسـتمرت ثـابـتة 
بـقيمة 15.7% مـع ظـهور الـتقديـرات الـنهائـية لـنمو الـناتـج المحـلي الإجـمالـي لـلربـع 

الثاني من العام 2016 . 

وأمــا فــي المــملكة المتحــدة، فــقد أشــار تــقريــر لاتــحاد المــلكية الــبريــطانــي نُشــر عــام 
2016 أن نســـــبة مـــــساهـــــمة الـــــشق الـــــتجاري لـــــقطاع الـــــعقار فـــــي الـــــناتـــــج المحـــــلي 

الإجمالي تبلغ حوالي %5.4. 
وفــي الــهند، وفــي الــتقريــر الــصادر فــي أبــريــل 2014 عــن المجــلس الــوطــني لــلبحث 
الاقــــــتصادي الــــــتطبيقي، والــــــذي حــــــمل عــــــنوان "تــــــأثــــــير الاســــــتثمارات فــــــي قــــــطاع 
الإسـكان عـلى الـناتـج المحـلي الإجـمالـي والـعمالـة فـي الاقـتصاد الـهندي" فـقد ورد 
بــــالــــتقريــــر أن كــــل روبــــية يــــتم اســــتثمارهــــا بــــالــــقطاع ســــتضيف 1.54 روبــــية لــــلناتــــج 
المحـــلي الإجـــمالـــي، وبـــالأخـــذ فـــي الاعـــتبار إنـــفاق الأســـر ســـتزيـــد تـــلك الـــقيمة إلـــى 

2.84 روبية. 

وبـمقارنـة واقـع الـعقار والإسـكان بـالمـملكة وتـأثـيرهـما فـيما يـتصل بـالأثـر عـلى الـناتـج 
المحـلي الإجـمالـي والاقـتصاد الـوطـني مـقارنـةً بـالـدول الأخـرى، يـُمكن مـلاحـظة أن 
مـــعدل عـــائـــد الإنـــفاق عـــلى الإســـكان عـــلى الاقـــتصاد كـــكل يـــعد جـــيداً ويـــتفوق عـــلى 
نـــظيره فـــي بـــعض الـــتجارب الأخـــرى، إلا أن نســـبة مـــساهـــمة الـــقطاع فـــي الـــناتـــج 
المحــــلي الإجــــمالــــي تــــقل عــــن مــــثيلاتــــها فــــي بــــعض الــــدول الأخــــرى ذات الــــتجارب 

المـــتميزة بـــقطاع الإســـكان، والـــحاجـــة مـــلحة لمـــضاعـــفة الـــجهود لـــزيـــادة تـــلك النســـبة 

لــلوصــول إلــى نســبة مــساهــمة (10%) فــي عــام 2020 وفــق مــا يســتهدفــه بــرنــامــج 
"الــــتحول الــــوطــــني2020"، وهــــو أمــــر مــــن المــــأمــــول تــــحقيقه فــــي ظــــل الاســــتثمارات 

الكبيرة المخطط ضخها في القطاع خلال السنوات القليلة القادمة كما ورد آنفاً. 

 بقلم : وكيل الوزارة للتخطيط والدراسات والبرامج 

علي بن عطية آل جابر
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إطـــلاق 280 ألـــف مـــنتج ســـكني وتـــمويـــلي فـــي جـــميع •
مناطق المملكة خلال 3 سنوات 

فــــــــي إطــــــــار ســــــــعيها لــــــــدعــــــــم المــــــــنتجات الــــــــسكنية، تُشــــــــرف وزارة الإســــــــكان عــــــــلى 
مـــشاريـــعها الـــسكنية مـــن أجـــل ضـــخ وحـــدات إضـــافـــية فـــي ســـوق الإســـكان ورفـــع 
مسـتوى الـعرض فـيه بـما يسـتجيب لإحـتياجـات المـواطـنين وإمـكانـياتـهم الـتمويـلية 

ويحقق التوازن الأمثل لسوق الإسكان بالمملكة.
وفــي هــذا الــسياق أطــلقت وزارة الإســكان أوُلــى دفــعات بــرنــامــج "ســكني" الــذي 
يـــــتضمّن 280 ألـــــف مـــــنتج ســـــكني وتـــــمويـــــلي لـــــلتخصيص والتســـــليم فـــــي جـــــميع 

مناطق المملكة، والذي يصل حجم الاستثمار فيه إلى 92 مليار ريال. 
 و يــعد هــذا الــبرنــامــج الأضخــم مــنذ تــأســيس وزارة الإســكان و صــندوق الــتنمية 
الــعقاريــة، حــيث ســتتضمن هــذه المــنتجات 120 ألــف وحــدة ســكنية بــالشــراكــة مــع 
الــقطاع الــخاص مــتنوعــة المــساحــات بحســب مــعايــير الــدخــل وعــدد أفــراد الأســرة، 
عـلى أن يـتم تـخصيصها خـلال الـعام الـجاري ابـتداءً مـن شهـر فـبرايـر، وتسـليمها 

خلال مدة أقصاها 3 أعوام. 
كــما ســتقوم بــتوزيــع 75 ألــف قــطعة أرض صــالــحة لــلبناء لــلمواطــنين خــلال الــعام 
الــــــجاري 2017 بــــــعد مــــــا تــــــم الانــــــتهاء مــــــن تــــــجهيز الــــــبنية الــــــتحتية الــــــلازمــــــة لــــــها. 
وسـتكون الأولـويـة لـلمواطـنين المسجـلين فـي قـوائـم الانـتظار بـما يـخص الـ 85 ألـف 
قــرض تــمويــلي مــدعــوم الــتكالــيف مــن صــندوق الــتنمية الــعقاريــة وفــق مجــموعــة مــن 
الــضوابــط، وســتحدد قــيمة الــقرض الــتمويــلي ونســبة الــفوائــد حســب دخــل الاســرة 

وعدد أفرادها.
مـع الـعلم أن صـندوق الـتنمية الـعقاريـة سـيخفض فـترة الانـتظار مـن 11 عـام إلـى 

5 أعوام.
 ومـن المـنتظر أن تـُسهم هـذه المـبادرة فـي الإيـفاء بنسـبة عـالـية مـن الـطلب الـسكني 
عــــلى مســــتوى المــــملكة، كــــما يـُـــتوقــــع أن تـُـــسهم فــــي انــــتاج نــــحو 433 مــــليار ريــــال 
كــعائــدات عــلى اقــتصاد المــملكة، فــيما ســتسهم هــذه المــنتجات فــي تــولــيد حــوالــي 

36800 وظيفة مباشرة وغير مباشرة.
يُذكر أن القيمة المضافة على الاقتصاد سوف تكون حوالي 258 مليار ريال.

دُفعة برنامج سكني لشهر فبراير •

فــي نــطاق مــبادرة الـ 280 ألــف مــنتج، أعــلنت وزارة الإســكان عــن أولــى الــدفــعات 
الشهــريــة لــبرنــامــج "ســكني"، وذلــك بــتخصيص مــنتجات ســكنية وتــمويــلية مــتنوعــة 
لــــعدد 15653 مســــتفيد ضــــمن حــــملة ســــكني لشهــــر فــــبرايــــر 2017 المــــقدمــــة مــــن 
الـوزارة ومـن صـندوق الـتنمية الـعقاريـة بـالشـراكـة مـع الـقطاع الـخاص مـوزعـة عـلى 
جـــميع مـــناطـــق المـــملكة بـــمختلف مـــحافـــظاتـــها ومـــراكـــزهـــا، وتـــتضمن هـــذه الـــدفـــعة 

لشهر فبراير 2937 وحدة سكنية تمتاز بجودتها العالية وسعرها المناسب، 
وخــــــياراتــــــها المــــــتنوعــــــة، و 5016 قــــــطعة أرض ســــــكنية، إضــــــافــــــة إلــــــى 7700 دعــــــم 
تــمويــلي عــن طــريــق صــندوق الــتنمية الــعقاريــة بــالشــراكــة مــع الــبنوك والمــؤســسات 

التمويلية كما هو موضح في الرسومات التالية:

طرح مشاريع جديدة للشراكة مع القطاع الخاص•

فــــي إطــــار إنــــشاء الـ 120 ألــــف وحــــدة ســــكنية، طــــرحــــت وزارة الإســــكان الــــدفــــعة 
الأولـــى مـــن مـــشاريـــعها لـــلعام 2017م عـــبر بـــرنـــامـــج الـــبيع عـــلى الـــخارطـــة "وافـــي" 
والــــتي ســــتشمل الــــعديــــد مــــن المــــناطــــق فــــي المــــملكة، ودعــــت المــــطوريــــن الــــعقاريــــين 
الـراغـبين فـي الـدخـول فـي مـنافـسة لـعرض تـصميم وتـسويـق وبـناء وتسـليم وحـدات 
ســـكنية ضـــمن عـــمائـــر ســـكنية مـــتعددة الأدوار عـــلى أراضـــي وزارة الإســـكان فـــي 
كــل مــن مشــروع الخــرج بــعدد 580 وحــدة ســكنية، ومشــروع الأحــساء بــعدد 310 
وحـدة سـكنية، ومشـروع إسـكان خـميس مـشيط بـعدد 2802 وحـدة سـكنية، وكـذلـك 
مشـــروع إســـكان تـــبوك بـــعدد 5357 وحـــدة ســـكنية، إلـــى تـــقديـــم عـــروضـــهم الـــفنية 

والمالية. 
وتـأتـي هـذه الـدفـعة المـكونـة مـن 9049 وحـدة سـكنية عـلى شـكل شـقق كـمرحـلة أولـيّة 
لـــعدة مـــراحـــل ســـيتمّ إطـــلاقـــها خـــلال هـــذا الـــعام فـــي بـــقية المـــناطـــق لـــيصل الـــعدد 

الإجمالي تدريجيا إلى ما يقارب عن 280 ألف منتج سكني.
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مشاريع وزارة الإسكان 2

الرياض

المنطقة الشرقية

نجران

عسير

مكة المكرمة

المدينة المنورة

القصيم
حائل

الجوف الحدود الشمالية

الباحة

تبوك

180
1421
230

1148
626
239

338
891

263 799
50
263

1041
39

604
90

2057
414
1290 1148

759
993

212

714
197
1173

162
64

أرض سكنيةفيلا سكنية

5016 أرض 2937 فيلا7700 تمويل

تمويل سكني مدعوم

المصدر : الدراسات والبحوث في وزارة الإسكان
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مشاريع الإسكان التي بلغت نسبة عالية من الإنجاز •

تـُـــمثلّ المــــشاريــــع الإســــكانــــية الــــتي تُشــــرف عــــلى إنــــجازهــــا وزارة الإســــكان حــــالــــياً 
جـــزءاً مـــهماً مـــن المـــعروض الـــسكني الجـــديـــد الـــذي يـُــضخ بـــإســـتمرار مـــن الـــجانـــب 

الحكومي لتعزيز التوازن في سوق الإسكان السعودي.
وتشـرف الـوزارة حـالـيا عـلى أكـثر مـن 68 مشـروع سـكني بـكامـل أنـحاء المـملكة تـم 
الانـتهاء مـن إنـجاز 9 مـشاريـع فـي حـين بـلغ 23 مشـروعـا مـنها نسـبة إنـجاز تـفوق 

الـ 80% سـتمكّن مـن تـوفـير 8774 وحـدة سـكنية و 11699 قـطعة أرض و 7617 
شقة سكنية حسب ما هو مبين في الجدول رقم (1).

 وتــبين الإحــصائــيات أن 4 مــشاريــع مــن بــين المــشاريــع الــتسعة المنجــزة إلــى حــد 
الآن كـانـت فـي مـنطقة جـازان فـي حـين تـوزعـت بـقية المـشاريـع المنجـزة بـين المـديـنة 
المـنورة (مشـروعـين) ومشـروع واحـد فـي كـل مـن مـنطقة الـريـاض ومـنطقة الـقصيم 

والمنطقة الشرقية.  

نسبة الإنجازشقق سكنيةأراضي سكنيةوحدات سكنيةالمساحة م2المدينةالمنطقةاسم المشروع

%1,501,158003237100المدينة المنورةالمدينة المنورةمشروع إسكان المدينة المنورة

%504,51838100100بريدةالقصيممشروع إسكان بريده

%1,185,00090000100حفر الباطنالمنطقة الشرقيةمشروع إسكان حفر الباطن

%348,76026100100صبياءجازانمشروع إسكان صبيا

%149,68812700100الأفلاجالرياضمشروع إسكان الأفلاج

%225,00014900100خيبرالمدينة المنورةمشروع إسكان خيبر

%181,37416200100صامطة القفلجازانمشروع إسكان صامطه القفل

%375,08724900100بيشجازانمشروع إسكان بيش

%153,00914900100أحد المسارحةجازانمشروع إسكان أحد المسارحــــة (أبو حجر)

%110,000920096رياض الخبراءالقصيممشروع إسكان رياض الخبراء

%597,8245930095القنفذةمكة المكرمةمشروع إسكان القنفذة

%297,0003420095طريفالحدود الشماليةمشروع إسكان طريف

%198,30111695093المبرزالمنطقة الشرقيةمشروع إسكان المبرز

%209,7978288093رماحالرياضمشروع إسكان رماح

%561,792056116092القطيفالمنطقة الشرقيةمشروع إسكان القطيف البدراني

%417,837328104092رفحاءالحدود الشماليةمشروع إسكان رفحاء

%1,134,200111950091الشنانحائلمشروع إسكان الشنان

%5,000,4716752242091الرياضالرياضمشروع اسكان الرياض (المطار)

%2,534,78102825090الخرجالرياضمشروع إسكان الخرج

%770,000254361090عرعرالحدود الشماليةمشروع إسكان عرعر

%259,2162720089الخبرالمنطقة الشرقيةمشروع إسكان الخبر

%531,998250250089الزلفيالرياضمشروع إسكان الزلفي

%950,1409010087تبوكتبوكمشروع إسكان تبوك

%1,204,000340367086عنيزهالقصيممشروع إسكان عنيزة

%76,6751150086المخواهالباحةمشروع إسكان المخواه (ناوان)

%1,455,42101518085الأحساءالمنطقة الشرقيةمشروع إسكان الإحساء

%2,739,0001040720084حائلحائلمشروع إسكان حائل

%1,999,99900422084جدةمكة المكرمةمشروع إسكان مطار جدة

%401,95329470084سكاكاالجوفمشروع إسكان سكاكا 1

%470,0230410084الحناكيةالمدينة المنورةمشروع إسكان الحناكية

%430,36290403083النبهانيةالقصيممشروع إسكان النبهانية

%1,836,775501735080الدوادميالرياضمشروع إسكان الدوادمي

-28,810,861877411,6997617إجمالي

 جدول رقم (1) : مشاريع الإسكان التي بلغت نسبة عالية من الإنجاز

المصدر : وزارة الإسكان
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طــلبات قــروض الــسكن المسجــلة فــي صــندوق الــتنمية •
العقارية 

 تـُــفيد بـــيانـــات صـــندوق الـــتنمية الـــعقاريـــة أن مجـــموع الـــوحـــدات المـــموّلـــة مـــن طـــرف 
الـــصندوق قـــد بـــلغ 1.026.083 وحـــدة ســـكنية  مـــع نـــهايـــة شهـــر رمـــضان 1437ه ـ
وقــــــد كــــــان مجــــــموع مــــــا صـُـــــــــــــرف لــــــتمويــــــل قــــــروض بــــــناء هــــــذه الــــــوحــــــدات لــــــلمواطــــــنين 

السعوديين قد بلغ 270 مليار ريال. 
وإلـــى حـــد الآن وصـــل عـــدد الـــطلبات عـــلى قـــروض بـــناء المـــساكـــن 507.407 طـــلباً 
بـــقيمة 253 مـــليار ريـــال تـــم المـــوافـــقة عـــلى 93782 مـــنها بنســـبة قـــاربـــت 23% فـــي 
حـــين أن قـــائـــمة الانـــتظار أو الـــطلبات الـــساريـــة وصـــلت إلـــى 413.625 طـــلباً بـــقيمة 

206 مليار ريال.  

وتــــــتوزع الــــــطلبات بــــــشكل مــــــتفاوت مــــــن مــــــنطقة إلــــــى أخــــــرى حــــــيث تــــــمثل الــــــطلبات 
المسجـــــلة فـــــي مـــــنطقة الـــــريـــــاض لـــــوحـــــدهـــــا 27.5 % مـــــن مجـــــموع الـــــطلبات لـــــتصل 

النسبة إلى 57.2 % إذا أضيفت إليها منطقة مكة المكرمة والمنطقة الشرقية.   
وحسـب الـبيانـات فـي الـرسـم الـبيانـي رقـم (1)، فـإن أكـبر نسـبة مـوافـقة عـلى طـلبات 
الــــقروض كــــانــــت فــــي المــــنطقة الشــــرقــــية بنســــبة 25.2% فــــي حــــين أن أدنــــى نســــبة 

موافقة سجلت بمنطقة الحدود الشمالية وبلغت %8.16. 

المتقدمين على الدعم السكني •

تـُـفيد آخــر الإحــصائــيات المسجــلة لــدى وزارة الإســكان أن عــدد مســتحقي الــدعــم 
السكني بلغ 816591 أسرة منها 21486 أسرة تعولها امرأة.

وتــبيّن هــذه الإحــصائــيات أن غــالــبية المســتحقين لــلدعــم الــسكني (61%) يــنتمون 
إلـى الـقطاع الـحكومـي مـقابـل 22 % فـقط هـم يشـتغلون بـالـقطاع الـخاص وتـمثل 
الأسـر المـتكونـة مـن 3 إلـى 5 أفـراد الـفئة الأكـثر عـدداً بنسـبة قـاربـت الـ 63% مـن 
مجــموع المســتحقين تــليها الأســر المــتكونــة مــن أكــثر مــن 5 أفــراد (26%) فــالأســر 

المتكونة من الزوجين فقط (%11). 
وبتوزيع المستحقين حسب الفئة العمرية والدّخل الشهري لرب الأسرة يتبيّن على 
الــتوالــي مــن الــرســم الــبيانــي رقــم (2) والــرســم الــبيانــي رقــم (3) أن الأســر الــتي 
تـجاوز فـيها رب الأسـرة 30 عـامـًـا أو الـتي يـقل دخـلها الشهـري عـن 9 آلاف ريـال 

هي الأسر الأكثر عدداً من بين المستحقين للدعم السكني من وزارة الإسكان.
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المصدر : تحليل بيانات صندوق التنمية العقارية

رسم بياني ( 1 ) : عدد طلبات القروض حسب المنطقة و حالة الطلب

طلبات تمت الموافقة عليها طلبات في قائمة الإنتظار

الرياض
المنطقة الشرقية

نجران

عسير

مكة المكرمة

المدينة المنورة

القصيم
حائل

الجوف
الحدود الشمالية

الباحة

جازان

تبوك

50870
17145

112382
27192

11336
1008

10859
1421

15034
2014 37463

6530

33041
9051

66808
15947

14191
2262

30845
53757176

952

7735
1142

15885
3743

9%

29%

27%

32%

9000 - 13500 ريال

13500 - 20000 ريال

أكثر من 20.000 ريال

أقل من 6000 ريال

6000 - 9000 ريال

2%

رسم بياني ( 3 ) : نسبة المتقدمين بحسب الدخل الشهري

المصدر : الدراسات والبحوث في وزارة الإسكان

أكبر من 39 39 - 30 29 - 25 أقل من 25

199000
154765

422449

239178

رسم بياني ( 2 ) : عدد المتقدمين حسب الفئة العمرية

المصدر : الدراسات والبحوث في وزارة الإسكان
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حجم المعروض من المساكن في المملكة   •
“ تطور عدد المشتركين في التيار الكهربائي السكني “ 

يشهــــد ســــوق الإســــكان بــــالمــــملكة زيــــادة نســــبيةّ فــــي المــــعروض الإســــكانــــي تــــختلف 
حسب المناطق والمدن الكبرى ونوع المسكن.  

فـمن سـنةٍ إلـى أخُـرى يـتم ضـخ عـدد كـبير مـن الـوحـدات الـسكنية الجـديـدة و بـالـرغـم 
من ذلك فهي غير كافية لتلبية الطلبات المتزايدة والمتسارعة على السكن. 

ويــمكن الإســتدلال عــلى هــذه الــتطورات الــحاصــلة فــي الــوحــدات الــسكنية الجــديــدة 
بــــــصفة تــــــقريــــــبية مــــــن خــــــلال عــــــدد الإشــــــتراكــــــات فــــــي الــــــعدادات الكهــــــربــــــائــــــية ذات 

الإستعمال السكني التي توفرها الشركة السعودية للكهرباء 
مــــع الأخــــذ بــــعين الإعــــتبار أن بــــعض الإشــــتراكــــات قــــد لا تــــعني بــــالــــضرورة إنــــشاء 
وحـــدة ســـكنية جـــديـــدة لأســـرة ولـــكن قـــد تـــكون مـــرتـــبطة بـــأســـوار أو بـــإســـتراحـــات أو 

بحدائق منزلية أو بمساكن للعمال وغيرها.  

يــلاحــظ مــن خــلال الــرســم الــبيانــي رقــم (4) أن عــدد المشــتركــين مــن فــئة الإســتعمال 
الـسكني فـي نـمو مسـتمر بـلغ 5.64% كـمعدل سـنوي خـلال الـفترة 2016-2005. 
حـــــــيث تـــــــم فـــــــي 2016 ربـــــــط 402627 وحـــــــدة ســـــــكنية جـــــــديـــــــدة بشـــــــبكة الكهـــــــربـــــــاء 

الــسعوديــة وذلــك مــن خــلال تــجهيزهــا بــعدادات الكهــربــاء مــختلفة الــسعة أو الــقدرة 
الكهربائية. 

شــملت 230629 شــقة عــاديــة و 148716 شــقة مــن نــوع الــدبــلكس وتــوزعــت الــبقية 
بـــمعدل 1.26% عـــلى الـــفلل دبـــلكس و 4.41% عـــلى الـــفلل الـــعاديـــة و%0.11 عـــلى 

القصور.  
وقــد لا تــعبرّ هــذه الإشــتراكــات الجــديــدة عــن الــعدد الــفعلي لــلإنــشاءات الــتي دخــلت 
مـــــن جـــــانـــــب الـــــعرض فـــــي ســـــوق الإســـــكان ســـــواءً عـــــن طـــــريـــــق الـــــقطاع الـــــحكومـــــي 
أوالــقطاع الــخاص أوالأفــراد خــلال ســنة 2016 وذلــك لأن مــدة الإنــشاء قــد تــتجاوز 
الـسنة فـي كـثير مـن الـحالات فـيكون بـذلـك عـدد كـبير مـن الـوحـدات الـتي تـم ربـطها 

بالشبكة الكهربائية في 2016 لن تكون جاهزة للسكن إلا بعد 2016.  
وبـــالـــنظر إلـــى تـــوزيـــع عـــدد الإشـــتراكـــات فـــي الإســـتهلاك الـــسكني للكهـــربـــاء لـــسنة 
2016 فـي كـامـل أرجـاء المـملكة حسـب المـناطـق يـتبين فـي الـرسـم الـبيانـي رقـم (5) 
أن المـنطقة الـغربـية قـد شهـدت زيـادة مـا يـقارب عـن 149 ألـف إشـتراك جـديـد بنسـبة 
تـبلغ 37% مـن إجـمالـي الإشـتراكـات الـصادرة مـن شـركـة الكهـربـاء الـسعوديـة تـليها 
المـــنطقة الـــوســـطى بـ 125 ألـــف إشـــتراك والمـــنطقة الشـــرقـــية بـ 72 ألـــف إشـــتراك و 

المنطقة الجنوبية ب 56 ألف إشتراك.  
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رسم بياني (4) : تطور عدد المشتركين ( بالألف )  في 
الاستهلاك السكني للكهرباء

المصدر : مؤسسة النقد العربي السعودي

المنطقة الوسطى
31%

المنطقة الشرقیة
18%

المنطقة الغربیة
37%

المنطقة الجنوبیة
14%

رسم بياني (5) : توزيع عدد المشتركين للإستهلاك 
السكني للكهرباء حسب المناطق في 2016

المصدر : مؤسسة النقد العربي السعودي
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تراجع أسعار المواد الإنشائية •

تـتابـع وزارة الإسـكان مـن خـلال المـكتبة الإحـصائـية لـلهيئة الـعامـة لـلإحـصاء تـطور 
مــــــتوســــــط أســــــعار الســــــلع والمــــــواد الاســــــتهلاكــــــية والــــــتغيرات الشهــــــريــــــة والــــــربــــــعية 

والسنويـة التي تطـرأ عليهـا في كامـل أرجاء المملكة منذ عشـر سنـوات.

وتـتركـز  هـذه المـتابـعة عـلى أسـعار أهـم المـواد الإنـشائـية ذات الـعلاقـة بـتشييد وبـناء 
وتحســـين المـــساكـــن كحـــديـــد التســـليح والإســـمنت والخشـــب والـــكيابـــل والخـــرســـانـــة 

الجاهزة والجبس والألمنيوم. 

الأسعار في سوق الإسكان 5

الوحدةالمادة الإنشائية

قيمة التغيّر في متوسط السعر بالريال بين :متوسط السعر بالريال

 يناير
2012

 يونيو
2016

يناير 
2017

يناير 2017 
و 

يناير 2012

يونيو 2016 
و 

يونيو 2015

يناير 2017 
و 

يناير 2016

▼8.87▼324.16▼3,932.783,218.63,003.13929.65طنحديد تسليح 6مم وطني
▲388.07▲119.37▼3,183.952,469.332,327.87856.08طنحديد تسليح 8مم وطني

▲387.5▲119.74▼3,144.382,469.082,323.77820.61طنحديد تسليح 10 مم وطني

▲211.19▼26.52▼2,963.952,333.932,157.62806.33طنحديد تسليح 12مم وطني

▲208.53▼35.21▼2,943.862,316.352,144.84799.02طنحديد تسليح 14مم وطني

▲206.06▼39.43▼2,933.752,307.952,137.21796.54طنحديد تسليح 16مم وطني

▲204.91▼40.89▼2,934.092,306.362,136.86797.23طنحديد تسليح 18مم وطني

▼3.77▼5.88▼1051.1234.7231.619.52 كجمكيابل ربط الحديد صيني
▼1.33▼0.14▼16.0414.2412.973.07كيس 50 كجمإسمنت أسود وطني
▼0.85▼0.66▲36.3141.0540.083.77كيس 50 كجمإسمنت ابيض وطني

▼119.67▼39.35▼10001,623.251,597.951,522.13101.12 بلكهبلوك اسود مقاس 15سم
▼121.03▼50▼10001,709.881,680.561,598.02111.86 بلكهبلوك اسود مقاس 20سم

▼0.48▲0.4▲19.322.221.572.27م2بلاط كسر رخام بلدي
▼108.54▼47.99▼1,111.321,068.44975136.32م3خشب تشيلي
▼92.1▼59.92▼1,123.141,031.31964.88158.26م3خشب روماني

▼85.62▼31.54▲3,950.964,414.294,302.38351.42م3خشب تيك أفريقي
▼85.69▼30.36▼2,411.992,348.772,277.14134.85م3خشب أبلاكاش إندونيسي

▼0.05▼0.08▼0.960.650.620.34مترأسلاك كهربائية 2.5مم وطني
▼0.06▼0.15▼1.441.010.990.45مترأسلاك كهربائية 4مم وطني
▼0.07▼0.19▼2.131.521.50.63مترأسلاك كهربائية 6مم وطني
▼0.62▼1.49▼15.2311.7111.523.71متركيابل كهربائية 10مم وطني
▼1.93▼3.98▼34.8125.1524.3710.44متركيابل كهربائية 25مم وطني
▼2.05▼5.55▼45.432.2631.7613.64متركيابل كهربائية 35مم وطني
▼3.57▼8.59▼62.0443.8943.3318.71متركيابل كهربائية 50مم وطني
▼5.46▼12.85▼88.7263.4661.8926.83متركيابل كهربائية 70مم وطني
▼4.41▼16.77▼121.6887.4686.335.38متركيابل كهربائية 95مم وطني

▼5.29▼21.04▼155.47109.87108.9746.5متركيابل كهربائية 120مم وطني
▼17.37▼51.16▼368.58266.66262106.58متركيابل كهربائية 300مم وطني

▼8.76▼3.64▼55.9259.8551.973.95م3رمل ناعم ابيض
▼11.13▼0.03▼46.753.3642.933.77م3مخلوط ( رمل و بحص)

▼3.9▼0.94▼25.9126.9323.792.12م3رمل احمر
▼14.31▼6.71▼212.77212.39200.4612.31م3خرسانة مقاوم 350ك
▼13.05▼5.61▼192.02192.98182.269.76م3خرسانة مقاوم 250ك
▼14.07▼6.4▼203.8203.11191.1512.65م3خرسانة عادي 350ك
▼13.13▼5.61▼183.98183.37172.5411.44م3خرسانة عادي 250ك

▼0.25▼0.52▼1211.1911.040.96كيس 40 كجمجبس وطني
▼3.66▼3.55▼5,865.1465.0462.242.9 مألمنيوم (حلق جنب سعودي)

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء

جدول رقم (2)  : تطور متوسط أسعار المواد الإنشائية
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الجـدول رقـم (2) يـعرض مـقارنـة مـتوسـط الـسعر لـ 37 مـادة إنـشائـية خـلال شهـر 
يناير من سنة 2012 وشهري يونيو و يناير من سنتي 2016 و2017.

يــعتبر شهــر يــونــيو بــدايــة الأشــغال فــي مــجال تــشييد وبــناء المــساكــن خــلال الــفترة 
الصيفية، في حين يمثلّ شهر يناير انطلاقها للفترة الشتوية.

وهـــنا يـُــلاحـــظ تـــراجـــع مـــهم فـــي مـــتوســـط ســـعر جـــميع المـــواد الإنـــشائـــية فـــي يـــنايـــر 
2017 مقارنةً مع نفس الشهر من سنة 2012 .

ذات الـــتراجـــع كـــان قـــد سُجـّـــــل فـــي الـــفترة الـــصيفية مـــع بـــدايـــة شهـــر يـــونـــيو 2016 
مــقارنــة بــصيف 2015 بــاســتثناء مــتوســط ســعر حــديــد التســليح 8 مــم وطــني و10 

مم وطني فقد سجلا ارتفاعاً قارب %5.
ويُـقدّر الانـخفاض الـعام فـي قـائـمة هـذه المـواد الإنـشائـية بـ 3% خـلال سـنة واحـدة 
(بــين يــنايــر 2016 و يــنايــر 2017) ويــصل هــذا الانــخفاض إلــى 17.8% إذا تــمت 

مقارنته بأسعار نفس الشهر من سنة 2012.
ولــكن خــلال الــسنة الأخــيرة (مــن يــنايــر 2016 إلــى يــنايــر 2017) واصــلت أســعار 
حـديـد التسـليح ارتـفاعـها مـقارنـة بـبقية المـواد الإنـشائـية لـتصل إلـى نـحو 390 ريـال 
لـلطن الـواحـد فـي حـديـد التسـليح مـن نـوعـي 10 مـم و8 مـم وطـني وإلـى نـحو 210 

ريال للطن الواحد في بقية أنواع حديد التسليح.
ويـُعزى الانـخفاض المـتواصـل فـي مـعدلات أسـعار المـواد الإنـشائـية الأخـرى عـلى 
غـرار الخـرسـانـة الـجاهـزة والـكيابـل الكهـربـائـية إلـى تـراجـع حجـم مشـروعـات الـبناء 
والــــتشييد مــــع تــــقدم إنــــجاز الــــبنُية الــــتحتية لــــلمشاريــــع الــــكُبرى كــــمترو الــــريــــاض 
وقــــطار الحــــرمــــين مــــن جــــهة، والــــتطور الســــريــــع لإنــــتاج الاســــمنت بــــدخــــول خــــمسة 

مصانع جديدة من أصل 15 مصنعاً طوْرالانتاج مع بداية سنة 2011. 
مــن جــهة أخــرى. ويــعتبر انــخفاض تــكالــيف مــواد الــبناء مــؤشــرا مــهماً لــلقطاعــات 
الأخــرى المــرتــبطة بــقطاع الإســكان كــالــصناعــة والــتجارة والخــدمــات إذ أنــه يـُـؤثــر 
بـشكل مـباشـر عـلى طـلب مـواد الـبناء وبـشكل غـير مـباشـر عـلى الاسـتثمارات ذات 

العلاقة بإنتاجها.
ومــــن المــــتوقــــع أن يــــساهــــم هــــذا الانــــخفاض المــــلحوظ مــــنذ مــــدة فــــي أســــعار المــــواد 
الإنـــشائـــية فـــي تـــحفيز نـــشاط الـــتشييد والـــبناء فـــي الـــقطاع الـــسكني خـــلال ســـنة 
2017 بـــاعـــتبار أنـــه ســـوف يـــقلص مـــن تـــكلفة الـــتشييد مـــما ســـيتيح الـــفرصـــة أمـــام 
المــطوريــن الــعقاريــين لإعــادة طــرح مــنتجات ســكنية بــأســعار تــتناســب مــع طــلبات 

وقدرات الفئات ذات الدخل الضعيف والمتوسط.
مــن جــهة أخــرى، يــعتبر الانــخفاض المســتمر لأســعار مــواد الــبناء مــنذ فــترة عــامــلاً 
إيــجابــياً لأنــه يــمنح المســتثمريــن والمــطوريــن الــعقاريــين الــقدرة عــلى تــغطية ارتــفاع 
أســــعار الأراضــــي الــــسكنية والــــيد الــــعامــــلة ويــــمنحهم إمــــكانــــية التخــــطيط الســــليم 
والـتقديـر الـصحيح لـتكلفة الإنـتاج عـلى امـتداد عـمر المـشاريـع الـذي سـيعزز بـدوره 
المــنافــسة بــين شــركــات المــقاولات لــينعكس ذلــك إيــجابــياً عــلى أســعار بــيع المــنتجات 

السكنية الجاهزة.

تراجع الرقم القياسي لأسعار العقارات السكنية •

يـُـعتبر الــرقــم الــقياســي لأســعار الــعقارات مــن بــين المــؤشــرات المــهمة لمــتابــعة تــغيرات 
وتطورات أسعار الوحدات العقارية وخاصة السكنية منها. 

ولهـــــذا دأبـــــت الـــــهيئة الـــــعامـــــة لـــــلإحـــــصاء عـــــلى حـــــساب الـــــرقـــــم الـــــقياســـــي لأســـــعار 
الــــعقارات بــــالاعــــتماد عــــلى الــــبيانــــات الإحــــصائــــية الــــتفصيلية لــــلصفقات الــــعقاريــــة 
المسجــــــلة لــــــدى وزارة الــــــعدل مــــــنذ ســــــنة 2012 فــــــي الــــــقطاع الــــــسكني والــــــتجاري 

والزراعي. 

ويـشمل هـذا المـؤشـر جـميع مـناطـق المـملكة ويـتم نشـره بـصفة دوريـة ربـعية بـاعـتماد 
عام 2014 كسنة الأساس (سنة 2014=100). 

الإصــدار الأخــير لهــذا المــؤشــر يـُـبين أن الــرقــم الــقياســي لأســعار الــعقارات بجــميع 
أنـواعـها قـد انـخفض بنسـبة 3.5% بـين الـربـع الـثالـث والـربـع الـرابـع مـن سـنة 2016 
وكــــان هــــذا الإنــــخفاض قــــد انــــطلق مــــنذ 2014 لــــيصل الــــى 8.7% مــــع نــــهايــــة ســــنة 

2016 مقارنة بنهاية سنة 2015. 

و يـُــعزى هـــذا الإنـــخفاض فـــي المـــؤشـــر الـــعام لأســـعار الـــعقارات لـــسنة 2016 الـــى 
تـراجـع أسـعار الـعقارات فـي الـقطاع الـتجاري (12.3- %) وفـي الـقطاع الـسكني 

(7.4- %) وفي القطاع الزراعي (1.1- %). 

أمـــــا عـــــلى مســـــتوى الـــــقطاع الـــــسكني فـــــإن الـــــرقـــــم الـــــقياســـــي لأســـــعار الـــــعقارات 
الـسكنية مـجتمعة قـد سجـل انـخفاضـاً بـلغ 5.3% خـلال الـنصف الأخـير مـن عـام 
2016، و كــان هــذا الإنــخفاض قــد انــطلق مــع بــدايــة الــربــع الأول مــن ســنة 2015 

وذلك بعد ما شهد ارتفاعاً مستمراً خلال سنة 2014.

ويُفسـّـــــر هــذا الانــخفاض بــالــتراجــع الــواضــح فــي أســعار مــختلف أنــواع الــعقارات 
الـــــسكنية وخـــــاصـــــة مـــــنها الـــــشقق و الأراضـــــي المـــــعدّة لـــــلبناء والـــــفلل خـــــلال ســـــنة 

.2016
إذ تـفيد احـصائـيات الـصفقات الـعقاريـة المسجـلة بـوزارة الـعدل أن مـتوسـط سـعر 
قــــطع الأراضــــي الــــسكنية الــــتي بــــيعت فــــي عــــام 2016 فــــي جــــميع أنــــحاء المــــملكة 
سجـل انـخفاضـاً مـهماً مـقارنـة بـأعـلى سـعر لـه خـلال الـسنة لـيصل إلـى حـدود 325 

ريالا للمتر المربع مع نهاية الربع الثالث و الرابع من العام.
كــما انــخفض مــتوســط ســعر بــيع الــشقق الــسكنية خــلال الــربــعين الــثالــث والــرابــع 
مـن عـام  2016  بنسـبة نـاهـزت 2% ليسـتقر عـند 530 ألـف ريـال كـسعر مـتوسـط 

للشقة الواحدة مع نهاية العام.
أكــــبر نــــزول لأســــعار الــــعقارات خــــلال الــــنصف الأخــــير مــــن عــــام 2016 كــــان فــــي 
أسـعار الـفلل بنسـبة 4.1% والـتي اسـتقر مـتوسـط سـعر بـيع الـواحـدة مـنها خـلال 

كامل عام 2016 عند حدود 1.3 مليون ريال.  
ويـأتـي هـذه الإنـخفاض نـتيجة لـعدة إجـراءات تـنظيمية اسـتهدفـت تـعزيـزالـتوازنـات 
المــالــية  وضــبط الإنــفاق الــحكومــي فــي ظــل تــوقــعات اســتمرار أســعار الــنفط فــي 
مســـتويـــات مـــنخفضة عـــلى مـــا كـــانـــت عـــليه مـــنذ ثـــلاث ســـنوات وتـــنمية المـــوارد غـــير 

النفطية تماشيا مع أهداف رؤية المملكة 2030.
كـما مثـل قـرار مجـلس الوـزراء فـي نوـفمـبر 2015 فـرض رسـوم عـلى الأراضـي غيـر 
المــــطورة فــــي المــــدن إســــتهدافــــا مــــباشــــرا لــــعمليات اكــــتناز الأراضــــي فــــي الــــسوق 
الـــــعقاري لـــــتحقيق الـــــتوازن فـــــي أســـــعارهـــــا. ويـــــعتبر تـــــراجـــــع أســـــعار أغـــــلب المـــــواد 
الانـشائـية وتـقلّص الـطلب عـلى الـوحـدات الـسكنية سـبباً داعـماً لهـذا الـتقلص فـي 

أسعار الوحدات السكنية طيلة النصف الأخير من 2016.

رسم بياني (6) :  الرقم القياسي لأسعار العقارات السكنية في 
الربعين الثالث والرابع من 2016 باعتماد 2014=100
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إنــخفاض الــرقــم الــقياســي لــلقطاع الــسكني خــلال الــربــع الــرابــع مــن ســنة 2016 
كـان مـتفاوتـا مـن مـنطقة إلـى أخـرى وقـد سُجـّـــل أكـبر تـراجـع لـه فـي كـل مـن مـنطقة 
تــــبوك والــــجوف والــــباحــــة مــــتجاوزا الـ 15% فــــي حــــين بــــلغ 4% فــــقط فــــي مــــنطقة 

المدينة المنورة و 6.6% في منطقة الرياض.
الـــتراجـــع النســـبي لأســـعار الـــعقارات الـــسكنية فـــي هـــاتـــين المـــنطقتين كـــان ســـببه 
الـــرئـــيسي إنـــخفاض أســـعار الـــفلل ذات المـــساحـــات الـــتي تـــفوق 900 مـــتر مـــربـــع 

وكذلك الأراضي على أطراف مدينتي الرياض و المدينة المنورة.
وســيكون قــطاع الــعقارات مــجالا جــاذبــا لــلاســتثمارات فــي المســتقبل بســبب تــوجــه 
الـدولـة الـجاد فـي تـفعيل الشـراكـة مـع الـقطاع الـخاص فـي مـجال الإسـكان لـتوفـير 

المنتجات السكنية بالأسعارالمقبولة وبالجودة المضمونة.

دراســـة ديـــنامـــيكية ســـوق الإســـكان مـــن خـــلال مـــواقـــع •
التسويق العقاري 

تــــساعــــد عــــملية المــــتابــــعة الــــدوريــــة لــــلتغيّرات فــــي كــــافــــة أنــــواع الــــعروض الــــعقاريــــة 
بــــالمــــملكة وخــــاصــــة الــــسكنية مــــنها والإقــــبال عــــليها عــــلى دراســــة تــــوجــــهات طــــالــــبي 
الــــــسكن و اســــــتفادتــــــهم مــــــن المخــــــزون الــــــسكني المــــــتوفــــــر داخــــــل ســــــوق الإســــــكان 

السعودي.
فــــمن خــــلال رصــــد عــــروض الــــبيع و الــــتأجــــير الــــتي تــــمت عــــن طــــريــــق أهــــم مــــواقــــع 
الــــتسويــــق الــــعقاري الإلــــكترونــــي فــــي المــــملكة فــــي عــــام 2016 تــــم حــــصر 81980 
عـرض بـيع أو تـأجـير لـوحـدات سـكنية مـختلفة مـن بـينها 72629 عـرض فـي المـدن 
الــرئــيسية ( الــريــاض وجــدة ومــكة المــكرمــة والمــديــنة المــنورة والــدمــام) تــم مــنها بــيع 
4896 وحــدة وتــأجــير 4874 وحــدة خــلال نــفس الــسنة والــبقية ( 62859) امــتدت 

عروضها لسنة 2017 حسب ماهو مبين في الجدول رقم (3) :

و مـن المـؤكـد أن هـذه الـعروض لا تـمثل إلا نسـبة قـليلة مـن المـعروض الـحقيقي داخـل 
ســوق الإســكان عــلى إعــتبار أن عــدداً كــبيراً مــن عــروض الــبيع والــتأجــير فــي كــثير 
مــــن مــــدن المــــملكة وخــــاصــــة فــــي مــــحافــــظاتــــها لا تــــتم عــــن طــــريــــق المــــواقــــع الــــعقاريــــة 
الإلـكترونـية ولـكن أهـمية هـذه الـبيانـات تـكمن فـي قـدرتـها عـلى مـتابـعة الـعروض مـنذ 
إطــلاقــها إلــى حــين إغــلاقــها بــموجــب الــبيع أو الــتأجــير مــن خــلال احــتساب وســيط 
( Median ) عـدد أيـام عـرض الـعقار مـن تـاريـخ إعـلانـه إلـى تـاريـخ إغـلاق الإعـلان 
حسـب نـوع المـسكن ونـوع الـعملية (بـيع أو تـأجـير) فـي أغـلب المـدن النشـطة عـقاريـاً 

بالمملكة. 
ا عـــــلى  ويـــــعتبر قـــــياس ســـــرعـــــة الـــــبيع والـــــتأجـــــير بـــــعدد أيـــــام الـــــعرض مـــــؤشـــــرا مـــــهمًّ
ديـــنامـــيكية ســـوق الإســـكان وتـــراجـــع أو زيـــادة طـــلب الـــباحـــثين عـــن المـــساكـــن وعـــن 

أنواع المساكن المستهدفة في تلك الفترة الزمنية. 
ومن هذا المنطلق تبيّن النتائج الموضحة بالرسم البياني رقم (8) أنه : 

عـــــلى مســـــتوى الـــــبيع فـــــي المـــــدن الـــــرئـــــيسية فـــــي عـــــام 2016 تـــــتطلبت الـــــعمارة •
الــسكنية 30 يــومـًـا بــعد عــرضــها فــي الــسوق لــتتم عــملية الــبيع فــي حــين أن أقــل 
مــــدة زمــــنية لازمــــة لإتــــمام عــــملية الــــبيع هــــي 21 يــــومـًــــا لــــلوحــــدات الــــسكنية مــــن 
صـنف بـيت شـعبي و يـتطلب بـيع الـفيلا 30 يـومـًـا فـي حـين إسـتغرق بـيع الـشقة 

25 يومًا فقط.
عــلى مســتوى الــتأجــير يظهــر أن الــبيت الــشعبي أســرع فــي الــتأجــير مــنه فــي •

الـبيع، حـيث أنـه يـتطلب 11 يـومـاً فـقط لـتتم عـملية تـأجـيره مـقابـل 21 يـومـًا لـبيعه. 
أمـا المـسكن مـن نـوع الـفيلا فـهو يـحتاج إلـى 15 يـومـاً إضـافـية مـقارنـة بـالـشقة 

ليتم تأجيره في حين أن بيعه يتطلب 5 أيام إضافية عن بيع الشقة.
وبــــصفة عــــامــــة يــــكون الــــتأجــــير أســــرع مــــن الــــبيع فــــي جــــميع أصــــناف الــــوحــــدات 

السكنية.
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رسم بياني (7) :  الرقم القياسي لأسعار العقارات السكنية حسب 
المناطق خلال الربع الرابع من 2016

المصدر : تحليل لبيانات الهيئة العامة للإحصاء

دراسات 6

عروض  قائمة بداية 2017 العروض المغلقة في 2016
بيع تأجير البيع التأجير

2,769 663 240 163 مكة المكرمة
1,957 737 250 209 المدينة المنورة
28,929 10,313 3,019 3,279 الرياض
10,562 3,404 1,163 980 جدة
2,450 1,075 224 243 الدمام
46,667 16,192 4,896 4,874 المجموع

جدول رقم (3) : عدد العروض السكنية المغلقة والقائمة 
حسب المدن و نوع العرض

المصدر : الدراسات والبحوث في وزارة الإسكان

بيت شعبي شقة فيلا عمارة

21.27
27.23

12.5411.05

3030
25
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بيع تأجير

رسم بياني (8) : متوسط عدد أيام إعلان عروض البيع 
و التأجير حسب نوع الوحدة السكنية 

المصدر : الدراسات والبحوث في وزارة الإسكان
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وبتحـــليل نـــتائـــج الـــرصـــد حســـب أهـــم المـــدن الـــسعوديـــة النشـــطة عـــقاريـــا يـــتبين أن 
مـديـنة  جـدة هـي أكـثر مـديـنة نشـطة مـن حـيث سـرعـة بـيع الـعقار الـسكني، يـقابـلها 
فــي الــجهة الأخــرى مــكة المــكرمــة حــيث تــدوم عــروض الــبيع فــيها لأكــثر مــن شهــر. 
أمــا عــلى مســتوى الــتأجــير لــلعقار الــسكني تــحتل مــديــنة الــريــاض الــترتــيب الأول 
مـــــن حـــــيث ســـــرعـــــة تـــــأجـــــير الـــــوحـــــدات الـــــسكنية حـــــيث لا يـــــدوم الـــــعرض لأكـــــثر مـــــن       

11 يوماً.

اتـــفاقـــية تـــعاون بـــين " الإســـكان " و " الإدعـــاء الـــعام •
"للحد من مخالفات البيع و التأجير على الخارطة 

وقـّــعت وزراة الإســـكان مـــمثلة بـــبرنـــامـــج الـــبيع و الـــتأجـــير عـــلى الـــخارطـــة "وافـــي" و 
هــــيئة الــــتحقيق و الإدعــــاء الــــعام اتــــفاقــــية تــــعاون لمــــباشــــرة اخــــتصاص الــــتحقيق و 
الإدعـاء فـي مـخالـفات الـضوابـط المـتعلقة بـبيع و تـأجـير وحـدات المـشاريـع الـعقاريـة 
عـــلى الـــخارطـــة، و ذلـــك فـــي إطـــار بـــرنـــامـــجها لـــتطبيق الـــلوائـــح و الأنـــظمة الجـــديـــدة 

للمشاريع العقارية. 

تــــوقــــيع مــــذكــــرة تــــفاهــــم بــــين وزارة الإســــكان والــــهيئة •
العامة للإحصاء 

تــــم تــــوقــــيع هــــذه المــــذكــــرة بــــين وزارة الإســــكان والــــهيئة الــــعامــــة لــــلإحــــصاء بــــتاريــــخ  
1438/4/7هـ لـــــبناء مـــــؤشـــــرات إحـــــصائـــــية لـــــدعـــــم ســـــياســـــات الإســـــكان فـــــي رؤيـــــة  
2030 م، والـــتنسيق لـــلقيام بـــالأدوار المـــنوطـــة بـــكل طـــرف فـــيما يـــتعلق بـــدعـــم انـــتاج 
الــــبيانــــات ونشــــرهــــا مــــن خــــلال الأعــــمال الاحــــصائــــية الــــتي تجــــريــــها الــــهيئة الــــعامــــة 
لـــــلإحـــــصاء ســـــواء الـــــتعداد الـــــعام لـــــلسكان والمـــــساكـــــن أو الـــــتعداد الاقـــــتصادي أو 
المــــــسوحــــــات الاحــــــصائــــــية أو الــــــبحوث والــــــدراســــــات الــــــتي تجــــــرى مــــــن قــــــبل وزارة 
الاســــكان بــــشكلٍ دوري ومــــنتظم، وتــــوحــــيد الــــجهود والــــتعاون فــــي مــــجالات إعــــداد 
ونشــر الــتقاريــر الــخاصــة بــالــدراســات والأبــحاث الإســكانــية وإنــشاء قــاعــدة بــيانــات 
شــــامــــلة عــــن الإســــكان مــــن واقــــع الــــسجلات الاداريــــة وتــــعزيــــزهــــا بــــنظم المــــعلومــــات 

الجغرافية. 

الإطـــلاع عـــلى الأســـماء المـــخصص لـــهم فـــي بـــرنـــامـــج •
سكني 

دعــــت وزارة الإســــكان وصــــندوق الــــتنمية الــــعقاريــــة المــــواطــــنين إلــــى زيــــارة الــــبوابــــة 
الإلــــكترونــــية لــــبرنــــامــــج “ســــكني( sakani.housing.sa ) لــــلاطــــلاع عــــلى الأســــماء 
المــــــــــخصص لــــــــــهم لشهــــــــــر فــــــــــبرايــــــــــر ، وكــــــــــذلــــــــــك زيــــــــــارة بــــــــــوابــــــــــة الــــــــــدعــــــــــم الــــــــــسكني 
"إســــكان" ( eskan.gov.sa ) والــــبوابــــة الإلــــكترونــــية لــــصندوق الــــتنمية الــــعقاريــــة 
( redf.gov.sa) لإســتكمال الإجــراءات الــلازمــة وتحــديــث الــبيانــات والمــوافــقة عــلى 

المنتج المخصص. 

وزارة الإسـكان تـدشـن بـوابـة تـسجيل مـنشآة الـوسـاطـة •
العقارية و تعلن متطلبات الإنضمام لبرنامج  “إيجار” 

أعـلنت وزارة الإسـكان عـن فـتح بـاب الـتسجيل لمـنشآت الـوسـاطـة الـعقاريـة وتحـديـد 
المــــــتطلبات الــــــواجــــــب تــــــوافــــــرهــــــا لــــــتتمكن المــــــنشاة مــــــن إتــــــمام الــــــتسجيل بــــــالشــــــبكة 
الإلـكترونـية لخـدمـات الإيـجار، واعـتمدت الـوزارة مـمثلة فـي بـرنـامـج "إيـجار" أربـعة 
متطلبات لضم منشآت الوساطة العقارية لبرنامج "إيجار"، يأتي في مقدمتها: 

أن يكون الوسيط العقاري سعودي الجنسية. •
أن تحـمل مـنشأة الـوسـاطـة الـعقاريـة سـجلاً تـجاريـاً سـاري الـصلاحـية، مـتضمناً •

نـشاطـي "إدارة وتـأجـير الـعقارات المـملوكـة أو المـؤجـرة الـسكنية" و"إدارة وتـأجـير 
العقارات المملوكة أو المؤجرة غير السكنية". 

أن يــكون عــنوان مــقر المــنشأة مــسجلاً فــي خــدمــة الــعنوان الــوطــني المــقدمــة مــن •
البريد السعودي، 

إتــمام الــدورة الــتدريــبية الــخاصــة بــتأهــيل الــوســطاء الــعقاريــين قــبل الــبدء بــعملية •
إبرام العقود التأجيرية. 

"الإســـــكان" تحـــــدد الـــــنطاق الـــــجغرافـــــي المســـــتهدف •
لتسجيل الأراضي البيضاء بمدينة مكة المكرمة

أعــلنت وزارة الاســكان عــن الــنطاق الــجغرافــي المســتهدف لــتطبيق المــرحــلة الأولــى 
مـــن نـــظام رســـوم الأراضـــي الـــبيضاء بـــمديـــنة مـــكة المـــكرمـــة، ودعـــت الـــوزارة مـــالـــكي 
الأراضـــي الـــواقـــعة ضـــمن الـــنطاق الـــجغرافـــي المســـتهدف إلـــى تـــسجيل أراضـــيهم 
ودعـمها بـالـوثـائـق والـبيانـات وذلـك عـبر المـوقـع (Lands.Housing.sa) خـلال مـدة لا 

تتجاوز 6 أشهر تنتهي في 1438/11/4 هـ . 
وأوضـــــــحت وزارة الإســـــــكان، أن هـــــــذه المـــــــرحـــــــلة تـــــــشمل الأراضـــــــي غـــــــير المـــــــطورة 
المـــخصصة لـــلاســـتخدام الـــسكني أو الـــسكني الـــتجاري بـــمساحـــة 10 آلاف مـــتر 
مـــربـــع فـــأكـــثر، والـــواقـــعة ضـــمن الـــنطاق الـــجغرافـــي الـــبالـــغ 324مـــليون مـــتر مـــربـــع 
والمحــددة بــالــطريــق الــدائــري الــرابــع وشــارع الــحج شــمالا، وطــريــق الأمــير ســلطان 
بـن عـبد العـزيـز والطـريـق الـدائـري الرـابعـ شـرقـا وصوـلا إلـى طرـيـق البـراهـيم الخلـيل 

غرباً، ومن الجنوب الطريق الدائري الخامس.

الدمام جدة الرياض المدينة المنورة مكة المكرمة

1314
11

19
16

3732
27

18

25

بيع تأجير

رسم بياني (9) : متوسط عدد أيام إعلان عروض 
البيع و التأجير حسب المدن الرئيسية 

المصدر : الدراسات والبحوث في وزارة الإسكان

اتفاقيات الوزارة 7

آخر الأخبار 8
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