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تـــقوم وزارة الإســـكان بـــإصـــدار نشـــرة دوريـــة تـــعنى بـــأخـــبار الـــوزارة 
وآخـــــر المســـــتجدات المـــــتعلقة بـــــسوق الإســـــكان فـــــي المـــــملكة الـــــعربـــــية 

السعودية. 
وتـــــوفـــــر هـــــذه الـــــدوريـــــة لـــــلمختصين والمهـــــتمين بـــــقطاع الإســـــكان فـــــي 
المـــــــملكة مجـــــــموعـــــــة مـــــــن الـــــــبيانـــــــات والمـــــــعلومـــــــات والأخـــــــبار الـــــــرقـــــــمية 

والاقتصادية والتنظيمية ذات العلاقة بقطاع الإسكان.  
تــعتمد النشــرة فــي مــصادرهــا عــلى بــيانــات وزارة الإســكان إضــافــةً 
الـى المـصادر الـرسـمية مـن الـجهات الـحكومـية الأخـرى و الـقطاعـات 

الخاصة ذات العلاقة.
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نـموذج تجـزئـة الإسـكان •

 “Saudi Housing Segmentation model”

مـنهجية مـبتكرة لـتوفـير الـدعـم الـسكني 

الإســــكــان بـــتــطــويـــر بـــرنـــامـــج (إســــكــان) لـــتــقــديـــم الـــدعـــم  وزارة  لــــفــتــرة طـــويـــلــة، وبـــعــد قـــيــام 

الـــسـكـنـي بــأشــكـالــه الـــمـخـتـلـفـة لـمـســـتـحـقـي الــدعــم الـــسـكـنـي، كــان نـــموـذج تــقـديــم الــدعــم يـــعـتـمـد 

عــلـى الـــبـنـاء أولا ثــم مــطـابــقـة الـــمـنـتـجـات الــمـتـاحــة لـلـمـســـتـفـيـديـــن وفــق أولــويــاتــهـم واخـــتـيـاراتـــهـم، 

والـــذي لا يــأخــذ فــي الـحـســـبـان الــفـروقــات بــيـن احــتـيـاجــات الـمـســـتـفـيـد وأمــنـيـاتــه واحــتـيـاجــاتــه 

الـــفـعـلـيـة فــضـلا عــن قــدرتــه عــلـى تـحــمـل الـــتـكـلـفـة، الأمــر الــذي يــؤدي لـــمـنـتـجـات دعــم ســكـنـي 

غـير مـتنوعـة، وقـد تـكون مــنتجات عـالـية الــكلفة وذات أقــساط مـالـية مـرهـقة لـلأسـر. 

اســـتـراتـــيـجـيـاً، فـــجـعـلـت الــتـوصــيـة  تـــصـحـيـحـيـاً وتـــغـيـيـراً  ولـــذا، فــقـد اتـخـــذت الـــوزارة قـــراراً 

بــالــمـنـتـج قــائــمـة عــلـى الــحـاجــة والـــقـدرة عــلـى تـحــمـل الــتـكـالــيـف، وهــو مــا يــؤدي لــلـتـوصــيـة 

بـالـمنتج الأمــثل لـكل طـلب دعـم سـكني. 

وقــد اعـــتـمـد هــذا الأســـلـوب الـجــديــد لــتـقـديــم الــدعــم بــشـكـل رئــيـس عــلـى دراســـة وتـجــزئــة شــرائــح 

الـمـســـتـفـيـديـــن بــغـرض الـــتـعـرف عــلـى الاحــتـيـاجــات وتـــقـيـيـم الـــقـدرة عــلـى تـحــمـل الــتـكـالــيـف ومــن 

ثــم الــتـوصــيـة بــمـواصــفـات الـــمـنـتـج الأمـــثـل لــكـل طــلـب دعــم ســـكـنـي، واســـتـخـدم فــي ســبـيـل 

تـــحـقـيـق ذلــك أفــضـل الـــنـظـم الـتـحـــلـيـلـيـة الــمـتـقـدمــة والـــنـمـاذج الـــخـوارزمـــيـة، ويـــقـوم الـــنـمـوذج 

عــلـى مــرتــكـزيــن أســاســيـيـن: أولـــهـمـا، تـــقـسـيـم الـمـســـتـفـيـديـــن فــي بــرنــامــج (إســـكـان) إلــى عــدد 

مــن الـشــرائــح وفــق احــتـيـاجــاتــهـم الاجــتـمـاعــيـة كــعـدد أفـــراد الأســـرة، وثــانــيـهـمـا، قــيـاس قــدرة 

الأســـرة عــلـى تـحــمـل تــكـالــيـف الـقـســـط الــمـالــي مــن خــلال مــؤشــر تـحــمـل تـــكـلـفـة الـــمـسـكـن 

  .(Housing Affordability Index)

 Business) ومـــن خـــلال دمـــج مــخـــرجـــات هـــذيـــن الـــمــرتـــكــزيـــن، يـــتــم وضـــع قـــواعـــد الــــعــمــل

Rules) الــتـي تـحـدـد الـــمـنـتجـ الــمـنـاسـبـ ومــواصــفـاتــه أخــذاً فــي الاعـــتـبـار ظــروف كـلـ مـــنـطـقـة، 

وتــحــــلــيــل الـــتــوقـــعــات الاقــــتــصــاديــــة، والــــتــمــدد الــــســكــنــي، واســــتــراتــــيــجــيــة الــــنــمــو الـــعــمــرانـــي، 

واســتراتــيجية الإســكان. 

ويـــتـوج الـــنـمـوذج بــإنــشـاء قــاعــدة رئـــيـسـيـة مــن الـــمـنـتـجـات الـــسـكـنـيـة، والــتـوصــيـات بــالــمـنـتـجـات 

الــمـلائــمـة، حــيـث تــؤثــر تــلـك الــتـوصــيـات عــلـى تـحــديــد أوجــه الـــمـبـادرات الــتـطـويــريــة (جــانــب 

الــــعــرض)، والــــمــســارات الـــتــمــويـــلــيــة (جـــانـــب الــــطــلــب) حــســـب الــــمــنــطــقــة والــشـــريـــحــة. وفــــيــمــا 

يــخـص الـــمـبـادرات الــتـطـويــريــة، يــتـم الـــعـمـل عــلـى بــنـك الاراضـــي الـــمـتـاح بــالــتـنـسـيـق مــع 

الــمـطـوريــن الــعـقـاريــن ومــراعــاة الـمـخـــطـطـات الإقـــلـيـمـيـة لــكـل مـــنـطـقـة، وتـــصـمـيـم الــمـشـاريــع، 

ووضـــع تـــفــاصـــيــل تـــقــديـــم الــــعــروض لــــلــمــطــور الــــعــقــاري، والــتــخــــطــيــط لمـــشــاريـــع الإســــكــان 

الـجــديــدة، وتـــنـفـيـذ المــشـاريــع مــن خــلال آلـــيـات الـشــراكــة المـــخـتـلـفـة، وفـــيـمـا يــخـص المـــسـارات 

الــتمويــلية، يـتم تــصميم الـبرامـج الـتمويـلية لـدعـم الــطلب والــقدرة عـلى تحـمل الـتكالـيف. 

وقــد شــمـلـت قــواعــد الـــعـمـل (Business Rules) تــنـويــع لـــلـمـنـتـجـات الـــسـكـنـيـة، بـحـســب نــوع 

الـــمـسـكـن والــمـسـاحــة الـــمـبـنـيـة، كــمـا شــمـلـت وضــع آلــيـة لـــحـسـاب كــلـفـة الـــمـنـتـج الـــسـكـنـي بــنـاءً 

عــلـى كــلـفـة الأرض وتــطـويــر الـــبـنـى الـــتـحـتـيـة والإنـــشـاء، وأنـــواع الـــمـنـتـجـات الــمـتـاحــة وفــق 

الــمـنـاطــق الـــمـخـتـلـفـة مــمـا يــشـكـل أســاســاً اســتـرشــاديــاً لـتـحــديــد أمــاكــن وأنـــواع الــمـشـاريــع 

الــسكنية المســـتقبلية الــمطلوب تـنفيذهـا بـكل مــنطقة وعـدد الـوحـدات بـكل مـنها. 

ومــن الــنـتـائــج الإيــجـابــيـة الــتـي أســفـر عــنـهـا الـــنـمـوذج أن أغــلـب الــمـتـقـدمــيـن لــطـلـب الــدعــم 

الـــسـكـنـي ســـيـتـمـكـنـون مــن الـــحـصـول عــلـى مــنـتـج ســكـنـي مـيـســر الـــتـكـلـفـة، فــيـمـا تـــحـتـاج بــعـض 

شــرائــح الــمـتـقـدمــيـن إلــى دعــم إضــافــي لـــلـتـمـكـن مــن الـــحـصـول عــلـى مــنـتـج ســـكـنـي، وفــي هــذا 

وذلـــك  ســـكــنــي  بـــرنـــامـــج  الـــعــقــاريـــة  الــــتــنــمــيــة  وصــــنــدوق  الإســــكــان  وزارة  أطــــلــقــت  الإطــــار 

بـــتـخـصـيـص وتـســـلـيـم عــدد 280 ألــف مــنـتـج ســكـنـي وتــمـويــلـي مــدعــوم خــلال عــام 2017 عــبـر 

إطــلاق دفـــعـات فــي الـــيـوم الــخـامــس عـشــر مــن كــل شـهــر وقــد تــم تـــخـصـيـص وإصـــدار مــا 

مــجـــمــوعـــه 72.960 مـــنــتــج ســـكــنــي مــــتــنــوع حـــتــى الآن تـــشــمــل: وحــــدات ســــكــنــيــة جـــاهـــزة، 

أراضـــي مـــطـورة بــدون مــقـابــل مــالــي، تــمـويــل مــدعــوم بــالـشــراكــة مــع الـــبـنـوك والــمـؤســسـات 

الــــتــمــويــــلــيــة، وحـــدة ســــكــنــيــة ضـــمــن بـــرنـــامـــج الــــبــيــع عـــلــى الـــخــارطـــة "وافـــي" بـــالــشـــراكـــة مـــع 

الـمطوّريـن الـعقاريـين. 

ومــمـا ســبـق يــتـضـح كــيـف أن نـــمـوذج تـجــزئــة الإســـكـان الـــسـعـودي قــد أعــطـى صــورة واضـــحـة 

لاحــتـيـاجــات وقـــدرات الـمـســـتـفـيـديـــن وتـــصـنـيـفـاتـــهـم، وكــيـف أنــه قــد وجــه الــدعــم الـــسـكـنـي 

الــمـنـاســب إلــى الأســـرة الــمـنـاســبـة، وأنــه قــد راعــى مــبـدأ الاســتـدامــة مــن خــلال ضــمـان قــدرة 

الـمـســـتـفـيـد عــلـى تـحــمـل أقـــسـاط الـــمـنـتـج الــمـوصــى بــه، وكــيـف رشـّــــــد تــوجــيـه الـــمـوارد وتـــجـنـب 

الـهـــدر مــن خــلال تــوفــيـر الـــمـنـتـج الــمـلائــم لــلاحــتـيـاج دون زيـــادة، إضــافــةً إلــى مــسـاهــمـتـه 

بــشـكـل فــاعــل فــي تـحــديــد أعـــداد وأمــاكــن الـــمـنـتـجـات الــمـطـلـوبــة ودعــم الـتـخـــطـيـط الـمـســـتـقـبـلـي 

لــوزارة الإســكان فـيما يـتصل بـالـمشاريـع الإسـكانـية. 

مقال العدد مقال العدد1  1

وكيل الوزارة  للتخطيط والدراسات والبرامج المكلف 

علي بن عطية آل جابر
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دُفعة برنامج سكني لشهر مايو •

أطـــلقت وزارة الإســـكان الـــدفـــعة الـــرابـــعة مـــن بـــرنـــامـــج "ســـكني" فـــي مـــوعـــدهـــا المحـــدد، وهـــو 

مـــنتصف شهـــر مـــايـــو 2017م، بمجـــموع مـــنتجات بـــلغت 20585 مـــنتج ســـكني وتـــمويـــلي، 

مـوزعـة عـلى عـدد كـبير مـن مـحافـظات المـملكة. وتـفوق هـذه الـدفـعة سـابـقتها –لشهـر أبـريـل-  

بـ 1786 مـــنتج. كـــما تـُــعدُّ الأعـــلى مـــنذ انـــطلاقـــة بـــرنـــامـــج " ســـكني" فـــي بـــدايـــة هـــذا الـــعام.  

وتـندرج هـذه الـدفـعة ضـمن مسـتهدف الـوزارة المـعلن لـعام 2017م، والـذي  يـبلغ 280 ألـف 

مـــنتج ســـكني وتـــمويـــلي، تـــتكون مـــن 120 ألـــف وحـــدة ســـكنية بـــمساحـــات وأســـعار مـــتنوعـــة 

تـــنفـذ بــالشــراكــة مــع الــقطاع الــخاص، و75 ألــف قــطعة أرض ســكنية جــاهــزة لــلبناء، و85 

ألــــف دعــــم تــــمويــــلي عــــبر صــــندوق الــــتنمية الــــعقاريــــة بــــالشــــراكــــة مــــع الــــبنوك والمــــؤســــسات 

التمويلية. 

وتـتضمن هـذه الـدفـعة الـثالـثة -لشهـر مـايـو- 6084 وحـدة سـكنية ضـمن بـرنـامـج الـبيع عـلى 

الـخارطـة وافـي بـالشـراكـة مـع المـطوّريـن الـعقاريـين الـخواص، و190 وحـدة سـكنية مـن نـوع 

"فــيلا" جــاهــزة للتســليم، تــمتاز بــأســعارهــا المــناســبة وجــودتــها الــعالــية وتــتناســب مــع كــافــة 

شـــرائـــح المـــجتمع. كـــما تـــضمنت هـــذه الـــدفـــعة الـــرابـــعة 6611 قـــطعة أرض ســـكنية جـــاهـــزة 

لـــلبناء دون مـــقابـــل مـــالـــي، إضـــافـــة إلـــى 7700 دعـــم تـــمويـــلي عـــن طـــريـــق صـــندوق الـــتنمية 

العقارية، بالشراكة مع عدد من البنوك والمؤسسات التمويلية. 

 وقـد تـوزعـت هـذه المـنتجات الـسكنية عـلى عـدد مـن مـناطـق ومـحافـظات المـملكة عـلى الـنحو 

الموضح في الرسم رقم (1): 

القروض الاستهلاكية لترميم وتحسين العقارات •

يـــعتبر حجـــم وعـــدد الـــقروض الاســـتهلاكـــية لـــترمـــيم وتـــحسين الـــعقارات الـــتي يـــحصل عـــليها 

الأفـراد مـن البـنوك الـتجاريـة وشـركـات التـمويـل الـعقاري الـمختلفة، مـن بـين الـمؤشـرات الـهامـة 

فــي مــجال الإســكان. تــرمــيم وتــحسين الــمساكــن هــي عــمليات عــقاريــة مــن شــأنــها الــتحسين 

فــــي جــــودة الــــمساكــــن الــــقائــــمة، أو ربــــما فــــي بــــعض الــــحالات الــــمساهــــمة فــــي إعــــادة دَمـْــــج 

الـمساكـن الـقديـمة مـن جـديـد ضـمن الـمعروض الـسكني. وتـمثل الـقروض الـمخصصة لـترمـيم 

وتــحسين الــعقارات الــسكنية نســبة 7% مــن إجــمالــي الــقروض الاســتهلاكــية الــتي يــتحصل 

عـليها الأفـراد. وتشـتمل الـقروض الـسكنية بـالإضـافـة إلـى قـروض تـرمـيم وتـحسين الـمسكن، 

عــلى قــروض شــراء الــسيارات والــرعــايــة الــصحية والــسفر والــسياحــة والــتعليم وشــراء الأثــاث 

والسلع المعمرة. 

وتــــشير تــــقاريــــر مــــؤســــسة الــــنقد الــــعربــــي الــــسعودي إلــــى أن حجــــم الــــقروض الاســــتهلاكــــية 

الـــمخصصة لـــلأفـــراد مـــن الـــجهاز الـــمصرفـــي، بـــلغ 342 مـــليار بـــين ســـنتي 2010 و 2016. 

وحســـب الـــرســـم الـــبيانـــي رقـــم (2)، بـــلغت الـــقروض الاســـتهلاكـــية الـــمتعلقة بـــترمـــيم وتـــحسين 

المسكن أقصى حجم لها خلال الربع الأخير من عام 2015 بقيمة ناهزت 37 مليار ريال. 

الـرسـم رقـم (2) يظهـر الـتطور الـربـع سـنوي لـقروض تـرمـيم وتـحسين الـعقارات الـتي يـحصل 

عليها الأفراد من الجهاز البنكي خلال الفترة الممتدة من بداية 2010 إلى نهاية 2016: 

وحســـب هـــذه الـــبيانـــات فـــإن هـــذا الـــنوع مـــن الـــقروض نـــما بـــمعدل ربـــعي يـــقرب مـــن %3.2 

خــلال الــثمانــي والعشــريــن رُبــعاً المــمتدة مــن بــدايــة 2010 إلــى نــهايــة 2016. وقــد شهــدت 

قـــــروض تـــــرمـــــيم وتحســـــين المـــــسكن قـــــفزة مـــــهمة خـــــلال عـــــامـــــي 2015 و 2016 لـــــتبلغ عـــــلى 

الـــتوالـــي 123 مـــليار ريـــال و 129 مـــليار ريـــال قـــبل أن تـــبدأ فـــي الـــتراجـــع مـــع نـــهايـــة الـــربـــع 

الأخـــير مـــن الـــعام 2016 إلـــى حـــدود 29 مـــليار ريـــال. كـــما تظهـــر الـــبيانـــات أن حجـــم هـــذه 

الــقروض تــضاعــف أكــثر مــن ثــلاث مــرات خــلال 6 ســنوات مــرتــفعاً مــن 12 مــليار ريــال فــي 

بــدايــة 2010 إلــى 37 مــليار ريــال بــنهايــة 2015. ويفُســر هــذا الــنمو خــاصــة فــي الــعامــين 

الأخـــيريـــن، بـــانـــخفاض أســـعار مـــواد الـــبناء وتـــراجـــع تـــكالـــيف أعـــمال الـــصيانـــة والـــتركـــيب 

المرتبطة بقطاع البناء والتشييد.

4

رسم رقم (1): توزيع المنتجات السكنية لدُفعة 
شهر مايو 2017 حسب المناطق

فيلا سكنية

 6274 فيلا

أرض سكنية

6611 أرض 7700 تمويل

تمويل سكني مدعوم

المصدر : الدراسات والبحوث في وزارة الإسكان

الرياض

المنطقة الشرقية

نجران

عسير

مكة المكرمة

المدينة المنورة

القصيم
حائل

الجوف الحدود الشمالية

الباحة

تبوك

جازان

324

المصدر : مؤسسة النقد العربي السعودي

الطلب في سوق الإسكان3  مشاريع وزارة الإسكان2  

رسم رقم (2):  التطور الربع سنوي لقروض ترميم وتحسين 
العقارات بالمليون ريال 

 (2016-2010)

181

714
69
147

1911
821
245

1007
2400

187

90
84

4054

187
260

1366
153

551

322
1400

168

692
1500
1752
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تطور الطلب على امتلاك الشقق السكنية في الرياض •

تـــمثل قـــاعـــدة الـــبيانـــات الـــعدلـــية المـــفصلة لـــلصفقات الـــعقاريـــة الـــتي تنشـــرهـــا دوريـًــا وزارة 

الـــعدل عـــلى مـــوقـــعها الإلـــكترونـــي مـــنذ أكـــثر مـــن خـــمس ســـنوات، مـــصدراً رســـميًا لـــلمعلومـــة 

الـــصحيحة الـــتي يـــبحث عـــنها المـــتابـــعون لـــلشأن الـــعقاري فـــي المـــملكة. انـــطلاقـــا مـــن هـــذه 

الـبيانـات الـخام، تـم فـي مـرحـلة أولـى الـتركـيز عـلى صـفقات بـيع الـوحـدات الـسكنية مـن فـئة 

الـشقة فـي مـنطقة الـريـاض، خـلال الـفترة مـن عـام 2010 إلـى 2016. وفـي مـرحـلة ثـانـية تـم 

اســــتبعاد الــــقيم المــــتطرفــــة(Outliers)  لــــبعض الــــصفقات، كــــتلك الــــتي تــــخص بــــيع شــــقق 

فــاخــرة جــدًا فــي أبــراج عــالــية وكــذلــك الــتي تــخص عــمليات عــقاريــة غــير عــاديــة، كــبيع نــفس 

الــشقة عــدة مــرات فــي فــترة قــصيرة جــدًا (أســبوع)، والــتي مــن شــأنــها أن تســبب انحــرافـًـا 

إحصائيَا في المؤشرات ذات العلاقة بمبيعات الشقق السكنية.  

على ضوء هذه التصفية تم تجميع البيانات في الجدول رقم (1): 

وبــالــنظر إلــى هــذه الإحــصائــيات، يــتبين أنــه فــي الــريــاض تــم إبــرام 11365 عــقد بــيع شــقة 

سـكنية خـلال الـفترة مـن بـدايـة 2010 إلـى نـهايـة 2016، بـمعدل نـمو سـنوي بـلغ نـحو %13 

إلـــى حـــدود عـــام 2015، وهـــو الـــعام الـــذي تـــم خـــلالـــه تـــسجيل أكـــبر عـــدد  لـــلصفقات بـــتنفيذ 

2229 عـــــــملية بـــــــيع، قـــــــبل أن يـــــــتراجـــــــع شـــــــراء الـــــــشقق الـــــــسكنية فـــــــي عـــــــام 2016 بنســـــــبة 

17.36% مــقارنــة بــعام 2015. ويــعتبر عــام 2015 عــامــا اســتثنائــيًا مــن حــيث عــدد وقــيمة 

الـصفقات المـنفذة فـي الـشقق الـسكنية فـي الـريـاض، وذلـك بـفعل انـخفاض مـتوسـط سـعر 

الــشقة الــواحــدة، وكــذلــك مــتوســط ســعر المــتر المــربــع الــواحــد الــذي وصــل إلــى حــدود 2780 

ريال، ليكون السعر الأقل في السنوات الثلاث الأخيرة.  

وبــتوزيــع إجــمالــي الــصفقات المــنفذة حســب الــتقسيم الــجغرافــي لمــديــنة الــريــاض (شــمال، 

جـنوب، غـرب ، شـرق، المـنطقة الـصناعـية) فـي عـام 2016 يـتبين مـن خـلال الـرسـم الـبيانـي 

رقــم (3) أن الأحــياء المــوجــودة شــمال الــريــاض قــد اســتأثــرت بــنحو ثــلث (33.7%) عــمليات 

شـــراء الـــشقق الـــبالـــغ عـــددهـــا 621 عـــقد تـــملك، والـــتي تـــمثل نـــحو 37% مـــن إجـــمالـــي قـــيمة 

المــبيعات، و 32% مــن إجــمالــي المســطحات المــباعــة. فــي حــين أن الأحــياء المــوجــودة جــنوب 

الـــــريـــــاض اســـــتقطبت أقـــــل عـــــدد مـــــن الـــــباحـــــثين عـــــن تـــــملك الـــــشقق الـــــسكنية بـــــعد المـــــنطقة 

الــصناعــية، وذلــك بــعدد 299 عــملية شــراء، مــثلت نــحو 12% فــقط مــن إجــمالــي المــبيعات، 

ونـــحو 16% مـــن إجـــمالـــي المســـطحات المـــباعـــة. وتـــقاســـمت أحـــياء شـــرق الـــريـــاض وغـــربـــها 

نــــصف صــــفقات شــــراء الــــشقق المــــبرمــــة فــــي عــــام 2016، بــــما يــــعادل 468 مــــليون ريــــال، 

وبمساحة مسطحات بلغت 157 ألف متر مربع. 

وبــالــتوازي مــع ذلــك وكــنتيجة لــجاذبــية الجــزء الــشمالــي مــن مــديــنة الــريــاض لــلسكن وصــل 

مـتوسـط سـعر الـشقة الـواحـدة فـي شـمال الـريـاض خـلال عـام 2016 إلـى 563 ألـف ريـال، 

بـــفارق 27 ألـــف ريـــال عـــن مـــا هـــو عـــليه فـــي غـــربـــها، و 68 ألـــف ريـــال عـــن مـــا هـــو عـــليه فـــي 

شـرقـها، و 180 ألـف ريـال عـن مـا هـو عـليه فـي جـنوبـها. انـخفاض سـعر المـتر المـربـع الـواحـد 

لـلشقق الـسكنية بـجنوب الـريـاض، بـين عـامـي 2015 و 2016 بنسـبة قـاربـت 1% ليسـتقر 

عـند 2332 ريـال/م2 كـمتوسـط لـعام 2016؛ جـعل مـن أحـياء جـنوب الـريـاض وجـهة جـديـدة 

للباحثين عن تملك الشقق في الربع الأول من 2017.  

أمـا بـالـنظر إلـى هـذه المـؤشـرات عـلى مسـتوى الأحـياء، فـتشير الـبيانـات إلـى أن 10 أحـياء 

(ظهـــرة لـــبن، الـــياســـمين، المـــلقا، قـــرطـــبة، بـــدر، الـــدار الـــبيضاء، الحـــمراء، الـــقيروان، المـــنار، 

الـــتعاون) مـــن بـــين 76 حـــيًا فـــي مـــديـــنة الـــريـــاض، اســـتأثـــرت بـــنحو 60.5% مـــن إجـــمالـــي 

عــمليات شــراء الــشقق الــسكنية، بــما يــعادل 1115 صــفقة. فــي حــين أن بــاقــي الــصفقات 

وعــددهــا 727 تــوزعــت فــي أحــياء أخــرى يــبلغ عــددهــا 64. وقــد كــان حــي ظهــرة لــبن الــحي 

الأكــــثر جــــذبـًـــا لمشــــتري الــــشقق الــــسكنية خــــلال عــــام 2016 بــــعدد 367 عــــقد تــــمليك، مــــثلت 

نســـبة 20% مـــن إجـــمالـــي الـــصفقات المـــنفذة فـــي الـــريـــاض فـــي نـــفس الـــفترة، بـــقيمة 163 

مليون ريال. وبذلك استقر متوسط سعر الشقة الواحدة فيه عند حدود 443 ألف ريال. 

المعروض السكني المدعوم خلال الربع الأول من عام 2017 •

بــإعــلانــها عــن الــدفــعة الــرابــعة مــن بــرنــامــج "ســكني"؛ تــكون وزارة الإســكان قــد بــدأت فــي 

تـخصيص المـنتجات الـسكنية المـدعـومـة لـلربـع الـثانـي مـن الـعام 2017. وخـلال الـربـع الأول 

الـتزمـت الـوزارة بـما أعـلنت عـنه فـي بـدايـة هـذا الـعام مـن تـخصيص وتسـليم آلاف المـنتجات 

الــــسكنية والــــتمويــــلية المــــتنوعــــة فــــي مــــنتصف كــــل شهــــر. وحــــرصــــت الــــوزارة عــــلى أن يــــكون 

الــتخصيص بــالــشكل الــذي يــتناســب مــع خــيارات ورغــبات جــميع شــرائــح المــجتمع فــي كــل 

أنـحاء المـملكة؛ وذلـك بـالشـراكـة مـع الـقطاع الـخاص مـن مـطوريـن عـقاريـين ومـقاولـين وبـنوك؛ 

بهـــدف الـــرفـــع مـــن نســـبة مـــساهـــمة قـــطاع الإســـكان  فـــي الـــناتـــج المحـــلي الإجـــمالـــي، بـــما 

يتماشى مع أهداف برنامج التحول الوطني 2020 ورؤية المملكة 2030.

المصدر : وزارة العدل

جدول رقم (1): تطور الطلب على امتلاك الشقق السكنية في الرياض 
(2016-2010)

قيمة الصفقات بالريالالمسطحات المباعة بالمتر2عدد الصفقات

20101,198182,256409,068,853

20111,380221,487521,986,388

20121,533243,836606,015,126

20131,550244,876640,789,041

20141,633249,710754,281,045

20152,229362,0081,006,356,023

20161,842305,752937,417,533

رسم بياني رقم (3): توزيع عدد صفقات شراء الشقق السكنية حسب 
التقسيم الجغرافي لمدينة الرياض في عام 2016

المصدر : وزارة العدل
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النشرة الدورية لوزارة الإسكان -  العدد الرابع

مـــع نـــهايـــة الـــربـــع الأول مـــن عـــام 2017، وصـــل إجـــمالـــي المـــنتجات الـــسكنية المـــدعـــومـــة مـــن 

طــرف وزارة الإســكان ضــمن الــدفــعات الــثلاثــة الأولــى لهــذا الــعام إلــى 52375 مــنتجًا، تــم 

تــخصيصها لمســتحقيها بــمعدل 17458 مــنتج لــكل شهــر، وشــملت جــميع مــناطــق المــملكة. 

وكـــانـــت النســـبة الأكـــبر مـــن هـــذه المـــنتجات الـــربـــعية عـــلى شـــكل تـــمويـــل ســـكني مـــدعـــوم مـــن 

صــندوق الــتنمية الــعقاريــة، بــالــتعاون مــع الــبنوك الــتجاريــة قــاربــت 44.1%. وتــوزعــت بــقية 

المـــنتجات بـــين أراضٍ ســـكنية مخـــططة ومـــزودة بـــالخـــدمـــات الـــلازمـــة جـــاهـــزة لـــلبناء بنســـبة  

33.6% ، وفلل متنوعة المساحات، بأسعار مدعومة وذات جودة عالية بنسبة %22.3. 

حســب الجــدول رقــم (2) يظهــر أن المــنتجات الــسكنية المــدعــومــة مــن وزارة الإســكان خــلال 

الـربـع الأول مـن عـام 2017، قـد شـملت جـميع مـناطـق المـملكة بنسـب مـختلفة، حسـب نسـبة 

الاحــــتياج فــــي كــــل مــــنطقة، وحســــب إمــــكانــــات ورغــــبات المســــتحقين لــــلدعــــم الــــسكني مــــمن 

تــقدمــوا عــلى الــبوابــة الإلــكترونــية "إســكان" وانــطبقت عــليهم شــروط الاســتحقاق والأولــويــة.  

مــنطقة عــسير لــم تــكن لــها حــصة مــن الــفلل الــجاهــزة ولــكن الــوزارة خــصصت لــها مــا يــقرب 

مــن ربــع (24.92%) الأراضــي الــسكنية المــطورة الــتي تــم تــخصيصها خــلال الــربــع الأول 

مـــن عـــام 2017؛ تـــلبية لـــرغـــبات مســـتحقيها. مـــنطقة الـــريـــاض وبـــحكم حجـــمها الـــسكانـــي؛ 

اســـتفادت مـــن حـــوالـــي خـــمس المـــنتجات الـــسكنية الـــربـــعية عـــلى مســـتوى المـــملكة، أغـــلبها 

تـمويـلات سـكنية مـدعـومـة، والـبقية مـقسمة بنسـب مـتقاربـة بـين أراضٍ وفـلل. أكـبر نسـبة مـن 

الــفلل تــم تــخصيصها فــي المــنطقة الشــرقــية وهــي المــنطقة الــتي انــطلقت فــيها مــنذ ســنوات 

مـــشاريـــع ســـكنية كـــبيرة لـــتطويـــر أحـــياء ســـكنية جـــديـــدة مـــتكونـــة مـــن فـــلل وشـــقق مـــع جـــميع 

المرافق اللازمة.   

وتـــعمل الـــوزارة حـــالـــيًا عـــلى دعـــم المـــناطـــق الـــتي مـــازالـــت تـــشكو نـــقصاً، بـــمنتجات ســـكنية 

إضـــافـــية خـــلال الـــدفـــعات الشهـــريـــة الـــقادمـــة. مـــن جـــهة أخـــرى أعـــلنت الـــوزارة عـــن أســـماء 

جـــميع المســـتفيديـــن مـــن الـــدفـــعات الأربـــعة، ونـــوع المـــنتج المـــخصص لـــكل مســـتفيد، ودعـــتهم 

لاســـــتلام مـــــنتجاتـــــهم فـــــي المـــــدة الـــــزمـــــنية المحـــــددة. كـــــما تـــــفيد أن نســـــبة قـــــبول المســـــتحقين 

لــلمنتجات الــسكنية الــتي تــم تــخصيصها خــلال الــربــع الأول مــن هــذا الــعام تــعدّ مــرتــفعة، 

وأن حـالات الـرفـض كـانـت محـدودة، ولأسـباب مـختلفة مـنها خـاصـة عـدم تـناسـب المـنتج أو 

مــوقــع المــنتج مــع رغــبة المســتفيد. ولــكن هــذا الــرفــض لا يــترتــب عــليه الاســتبعاد نــهائــيًا مــن 

قــائــمة المســتفيديــن، ولــكن ســيتم تــسجيل المــتقدم مــن جــديــد فــي قــائــمة الانــتظار إلــى حــين 

تـوفـر المـنتج المـناسـب لـه. أمـا بـقية المسـتفيديـن الـذيـن قـبلوا بـالمـنتج الـسكني المـخصص لـهم؛ 

فإن الوزارة تُسرِّع في إجراءات تسليمهم منتجاتهم السكنية. 

دعــم المــعروض الــسكني بــأكــثر مــن 22 ألــف وحــدة ســكنية •

ضمن مبادرة الإسكان التعاوني 

ـــلـدول  ـــعـتـبـر الإســـــكـان الــــتـعـاونــــي مـــن بـــيـن الآلـــــيـات الـــهـامـــة فـــي الــــسـيـاســــات الإســــكـانــــيـة لــ يــ

ـــمـا.  ـــيـرهـ ـــنـدا وغـ ـــرائــــدة فـــي مــــجـال الإســـــكـان الاجــــتـمـاعــــي كـــفـرنـــسـا وكــ ذات الــــــتـجـارب الـ

ولــــلاســـتــفـادة مـــن هـــذه الـــــتــجـارب الـــنــاجــــحـة؛ تــــسـعـى وزارة الإســـــكـان إلـــى اســـتــلـهـامــــهـا مـــن 

ـــشـكـل مـــن الأنـــــظـمـة  أجـــل تـــطـويـــر دور الإســـــكـان الــــتـعـاونــــي فـــي الــــــمـمـلـكـة. ولـــدعـــم هـــذا الــ

ـــعـمـل الـــــخـيـري أو الــــتـطـوعــــي؛ تــــقـوم الـــــــوزارة، فـــي  ـــا عـــن الــ ـــخـتـلـف جـــوهـــريً الــــتـعـاونــــيـة الــــذي يــ

إطـــــار اتـــــفــاقـــــيــات ثــــنــائــــيــة مــــع الــجــــــــمــعــيــات الـــــتــعــاونـــــيــة الإســـــكــانـــــيــة الــــمــرخــــص لــــهــا فــــي 

الـــــــمـمـلـكـة، بـــتـوفـــيـر بـــعـض الأراضـــــي وتـــقـديـــم الاســــــــتـثـنـاءات والاســــــــتـشـارات والإشــــــراف 

الـــهندســـي لــها. 

ومـــن الـمـخــــرجــــات الـــــــمـنـتـظـرة لـهــــذا الـــتـوجـــه الـــــــمـجـتـمـعـي الـــــــمـتـحـضـر، تـــوفـــيـر الـــمـزيـــد مـــن 

ـــودة عـــالـــيـة وأســـــعـار مـــنـاســـبـة لــــبـعـض الـــــفـئـات  ـــمـة بــــــخـيـارات مـــتـنـوعـــة وجــ ـــمـلائـ ـــمـسـاكــــن الـ الـ

ـــار  الأســـريـــة الــــمـتـجـانــــسـة مـــن حـــيـث الـــدخـــل والـمـســـــــتـوى الاجــــتـمـاعــــي. وفـــي هـــذا الإطــ

ـــنـطـقـة  ـــرام عـــدة اتــــفـاقــــيـات مـــع الـجــــــمـعـيـة الــــتـعـاونــــيـة لـــلإســـكـان فـــي مــ ـــمـكـنـت الــــــوزارة مـــن إبــ تــ

ـــنـفـيـذ 265 وحــــدة فـــي مـــحـافـــظـة الـــــلـيـث،  ـــة لـــزيـــادة الــــــمـعـروض الـــــسـكـنـي عـــبـر تــ ـــمـكـرمـ مـــكـة الـ

ـــكـنـيـة فـــي مـــحـافـــظـة جـــدة عـــلـى مـــراحـــل. وفـــي  ـــشـاء 20 ألـــف وحــــدة ســ إضـــافـــة إلـــى إنــ

ـــريــــاض،  ـــنـطـقـة الـ ـــفـقـت الــــــوزارة مـــع الـجــــــمـعـيـة الــــتـعـاونــــيـة لـــلإســـكـان فـــي مــ نـــفـس الـــــسـيـاق اتــ

ـــكـنـيـة. وبـــذلـــك يــــكـون بـــرنـــامـــج الإســـــكـان الــــتـعـاونــــي قـــد تـعـهــــد بـــضـخ  لـــــتـنـفـيـذ 2016 وحــــدة ســ

ـــكـنـي، أغـــــلـبـهـا شـــقـق وفــــلـل مـــــيـسـورة الــــــتـكـلـفـة بـــدايـــة مـــن  مـــا يـــزيـــد عـــن 22 ألـــف مــــنـتـج ســ

الــربــع الــثانــي مــن الــــعام الــــجاري.

6

المصدر : وزارة الإسكان

جدول رقم (2): التوزيع النسبي للمنتجات السكنية المدعومة من وزارة الإسكان  
خلال الربع الأول من عام 2017 (الثلاث دفعات الأولى) حسب المناطق 

إجمالي المنتجاتتمويل سكنيأرض سكنيةفيلا سكنية

النسبةالعددالنسبةالعددالنسبةالعددالنسبةالعددالمنطقة

19.69%26.1610315%14.426042%14.862538%1735الرياض

8.94%16.464680%0.223802%7.1939%839مكة المكرمة

المدينة 

المنورة
197%1.693605%20.481794%7.775596%10.68

6.75%10.423536%2.622406%5.73461%669القصيم

13.89%14.207273%7.613281%22.731339%2653الشرقية

11.81%7.796186%24.921800%0.004386%0عسير

%3.9022704.33%0.81900%10.52142%1228تبوك

7.15%3.533747%11.28816%8.101985%946حائل

الحدود 

الشمالية
874%7.49414%2.35592%2.561880%3.59

4.63%0.502424%9.36115%5.671647%662جازان

3.51%2.521837%1.48583%8.52260%994نجران

1.57%2.12823%1.24489%0.99219%115الباحة

3.45%2.081808%3.22480%6.52567%761الجوف

100%10052375%10023100%10017602%11673الإجمالي
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تراجع أسعار أغلب المواد الإنشائية في الربع الأول من عام 2017 •
تـتابـع وزارة الإسـكان مـن خـلال المـكتبة الإحـصائـية لـلهيئة الـعامـة لـلإحـصاء مـتوسـطات أسـعار السـلع والمـواد الاسـتهلاكـية، والـتغيرات الشهـريـة والـربـعية والـسنويـة الـتي تـطرأ عـليها فـي كـامـل 

أرجـــاء المـــملكة مـــنذ عشـــر ســـنوات. وتـــتركـــز هـــذه المـــتابـــعة عـــلى أســـعار أهـــم المـــواد الإنـــشائـــية ذات الـــعلاقـــة بـــتشييد وبـــناء وتحســـين المـــساكـــن، كحـــديـــد التســـليح والإســـمنت والخشـــب والـــكيابـــل 

والخرسانة الجاهزة والجبس والألمنيوم.

الأسعار في سوق الإسكان5  

جدول رقم (3): تطور متوسط أسعار المواد الإنشائية

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء

الوحدةالمادة الإنشائية

قيمة التغيّر في متوسط السعر بالريال بينمتوسط السعر بالريال

 الربع الأول
2016

 الربع الرابع
2016

الربع الأول 2017
الربع الأول 2017 

و 
الربع الأول 2016

الربع الأول 2017 
و 

الربع الرابع 2016

▲3,045.532,898.442,986.1559.3987.71طنحديد تسليح 6مم وطني

▲216.86▲1,925.492,044.182,261.04335.55طنحديد تسليح 8مم وطني

▲213.64▲1,925.052,043.632,257.27332.21طنحديد تسليح 10 مم وطني

▲177.35▲1,945.71,959.352,136.69191طنحديد تسليح 12مم وطني

▲179.18▲1,935.291,946.892,126.07190.78طنحديد تسليح 14مم وطني

▲182.28▲1,929.671,938.42,120.68191.01طنحديد تسليح 16مم وطني

▲181.68▲1,930.481,938.012,119.69189.21طنحديد تسليح 18مم وطني

▲0.52▼1034.8531.7732.32.55 كجمكيابل ربط الحديد صيني

▼0.78▼14.2613.6812.911.35كيس 50 كجمإسمنت أسود وطني

▼0.10▼40.8640.1840.080.78كيس 50 كجمإسمنت ابيض وطني

▼58.86▼10001,632.791,565.851,506.99125.8 بلكهبلوك اسود مقاس 15سم

▼58.73▼10001,713.891,644.051,585.32128.57 بلكهبلوك اسود مقاس 20سم

▼0.3▼22.0721.7421.450.61م2بلاط كسر رخام بلدي

▼16.87▼1,092.43985.78968.9123.53م3خشب تشيلي

▼30.03▼1,053.32986.14956.1197.21م3خشب روماني

▼63.10▼4,391.614,336.914,273.81117.8م3خشب تيك أفريقي

▼23.28▼2,360.072,293.172,269.8990.18م3خشب أبلاكاش إندونيسي

▲0.03▼0.670.610.630.04مترأسلاك كهربائية 2.5مم وطني

▲0.05▼1.040.9510.04مترأسلاك كهربائية 4مم وطني

▲0.08▼1.561.441.520.03مترأسلاك كهربائية 6مم وطني

▲0.24▼11.9811.411.650.33متركيابل كهربائية 10مم وطني

▲0.9▼25.9523.9124.851.1متركيابل كهربائية 25مم وطني

▲1.00▼33.3631.1532.151.21متركيابل كهربائية 35مم وطني

▲1.34▼46.3142.4143.752.56متركيابل كهربائية 50مم وطني

▲2.16▼66.0460.3162.473.56متركيابل كهربائية 70مم وطني

▲2.2▼89.7784.786.882.89متركيابل كهربائية 95مم وطني

▲1.33▼111.83109.42110.751.07متركيابل كهربائية 120مم وطني

▲6.9▼275.62261.12267.977.65متركيابل كهربائية 300مم وطني

▼2.07▼61.5753.151.0310.53م3رمل ناعم ابيض

▼0.03▼54.343.4743.4410.86م3مخلوط ( رمل و بحص)

▼0.28▼27.6723.9123.634.04م3رمل احمر

▼4.16▼214.36203.6199.4414.92م3خرسانة مقاوم 350ك

▼4.83▼195.01186.12181.2913.72م3خرسانة مقاوم 250ك

▼4.19▼204.66194.37190.1814.48م3خرسانة عادي 350ك

▼4.96▼185.24176.55171.5913.65م3خرسانة عادي 250ك

▼0.03▼11.2611.0411.020.24كيس 40 كجمجبس وطني

▼0.05▼5.865.7862.3562.293.48 مألمنيوم (حلق جنب سعودي)
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الجـــدول رقـــم (3) يـــعرض مـــقارنـــة مـــتوســـطات الأســـعار لـ 37 مـــادة إنـــشائـــية خـــلال الـــربـــع 

الأول مـــن عـــامـــي 2016مـــو2017م، وخـــلال الـــربـــع الـــرابـــع مـــن عـــام 2016م. حـــيث يـــلاحـــظ 

تــواصــل تــراجــع أســعار أغــلب المــواد الإنــشائــية خــلال الــربــع الأول مــن عــام 2017، مــقارنــة 

بــــأســــعارهــــا فــــي نــــفس هــــذا الــــربــــع مــــن عــــام 2016، بــــاســــتثناء ســــتة أصــــناف مــــن حــــديــــد 

التســــــليح (8 مــــــم و 10مــــــم  و 12مــــــم  و 14مــــــم  و 16مــــــم  و 18مــــــم وطــــــني ). بــــــقية المــــــواد 

الإنـشائـية والـبالـغ عـددهـا 31 مـادة عـرفـت تـراجـعًا فـي مـعدل أسـعارهـا فـي الـربـع الأول مـن 

عـام 2017 مـقارنـة بـالـربـع الأول مـن عـام 2016 بـلغت نسـبته 4% بـين الـربـعين الأولـين مـن 

عــامــي 2016 و 2017. كــان أهــم تــراجــع لــلأســعار قــد سجــل فــي الــبلوك الأســود مــقاســات 

15 ســم و 20 ســم، حــيث انــخفضت أســعاره بــأكــثر مــن 125 ريــال لــكل 1000 بــلكة، كــما 

شــمل هــذا الانــخفاض أســعار جــميع أنــواع الخشــب المســتورد. بــالــتوازي مــع ذلــك تــواصــل 

أيـــضًا انـــخفاض أســـعار الإســـمنت الـــوطـــني كـــنتيجة مـــباشـــرة لـــتراجـــع حجـــم مشـــروعـــات 

الـبناء والـتشييد، وزيـادة مخـزون الإسـمنت المـعد لـلتسويـق لـدى جـميع المـصانـع، بـالإضـافـة 

إلــــى دخــــول مــــصنعين جـُـــــدُد طــــور الإنــــتاج وهــــما  شــــركــــتا "أســــمنت أم الــــقرى" و "أســــمنت 

المتحـدة" لـيرتـفع بـذلـك عـدد المـصانـع الـوطـنية إلـى 17 مـصنعًا ضـخت جـميعها مـا يـقرب مـن 

4.64 مــــليون طــــن مــــن الإســــمنت الأســــود فــــي الــــسوق خــــلال شهــــر أبــــريــــل. هــــذا الــــتراجــــع 

المــتواصــل لأســعار الإســمنت مــنذ مــا يــزيــد عــن الــعام، انــعكس أيــضًا عــلى أســعار الــبلوك 

الأســود والخــرســانــة الــجاهــزة ومخــلوط الــرمــل والــبحص لــلربــع الــخامــس عــلى الــتوالــي مــنذ 

بداية 2016.  

ولـــكن مـــع نـــهايـــة الـــربـــع الأول مـــن الـــعام الـــحالـــي، تـــم تـــسجيل ارتـــفاع طـــفيف فـــي أســـعار 

الـكيابـل الكهـربـائـية مـقارنـة بـنهايـة الـربـع الأخـير مـن عـام 2016، فـي حـين تـميزت الأسـلاك 

الكهـربـائـية مـن أصـناف 2.5 مـم و 4 مـم و6 مـم بـاسـتقرار أسـعارهـا. فـي نـفس هـذه الـفترة 

شهـــدت أســـعار جـــميع أنـــواع حـــديـــد التســـليح ارتـــفاعـًـــا مـــلحوظـًـا مـــتأثـــرة بـــارتـــفاع الأســـعار 

الـــعالمـــية لهـــذه المـــادة الإنـــشائـــية فـــي أهـــم الـــدول المـــنتجة كـــأوكـــرانـــيا وتـــركـــيا، وكـــذلـــك إعـــلان 

الصين اعتزامها خفض إنتاجها بنحو 100 مليون طن حتى العام 2020. 

وبـالـرغـم مـن تـوقـعات الـبنك الـدولـي بحـدوث ارتـفاع طـفيف فـي أسـعار خـام الحـديـد بنسـبة 

قـد لا تـتجاوز 4% خـلال عـام 2017، فـإن انـخفاض أسـعار بـقية مـواد الـبناء خـاصـة مـنها 

الإسـمنت تـعتبر مـؤشـرًا إيـجابـيًا لـلقطاعـات الأخـرى المـرتـبطة بـقطاع الإسـكان كـالـصناعـة 

والـتجارة والخـدمـات، بـما أنـه يـؤثـر بـشكل مـباشـر عـلى طـلب مـواد الـبناء الأخـرى، وبـشكل 

غـير مـباشـر عـلى الاسـتثمارات ذات الـعلاقـة بـإنـتاجـها. ويـتوقـع أن يـسهم ذلـك فـي تـنشيط 

الـــسوق الـــعقاري خـــاصـــة بـــعد بـــدء إجـــراءات تـــطبيق رســـوم الأراضـــي الـــبيضاء، الـــتي مـــن 

شـأنـها زيـادة المـعروض مـن الأراضـي الـسكنية والحـد مـن تـكلفة الـتشييد. كـل هـذه الـعوامـل 

ســتساعــد المــطوريــن الــعقاريــين عــلى التخــطيط الســليم والــتقديــر الــصحيح لــتكلفة الإنــتاج 

عـــلى امـــتداد عـــمر المـــشاريـــع، وتـــتيح لـــهم الـــفرصـــة لإعـــادة طـــرح مـــنتجات ســـكنية بـــأســـعار 

تتناسب وطلبات وقدرات الفئات ذات الدخل الضعيف والمتوسط.  

تراجع الرقم القياسي لتكاليف السكن للربع الأول 2017 •

تــعمل الــهيئة الــعامــة لــلإحــصاء عــلى نشــر الــرقــم الــقياســي لــتكلفة المــعيشة بــصفة دوريــة، 

لـــيشمل مـــجالات الاســـتهلاك الـــعائـــلي المـــتنوعـــة، بـــما فـــيها مســـتلزمـــات الـــسكن مـــن إيـــجار 

وصــــيانــــة وخــــدمــــات. فــــي تــــقريــــر شهــــر مــــارس 2017م  يــــتضح أن الــــرقــــم الــــقياســــي الــــعام 

لـتكلفة المـعيشة قـد سجـل تـراجـعًا خـلال الـربـع الأول مـن عـام 2017 مـقارنـة بـالـربـع الأخـير 

مــن عــام 2016 بنســبة 0.7%. وقــد شــمل هــذا الــتراجــع أغــلب الأرقــام الــقياســية المــرتــبطة 

بــــــقطاع الإســــــكان، كــــــصيانــــــة وإصــــــلاح المــــــسكن والمــــــياه، والخــــــدمــــــات الأخــــــرى المــــــتصلة 

بالمسكن كالصرف الصحي والتنظيف، وغيرها. 

فــي هــذه الــفترة الــوجــيزة (ثــلاث أشهــر) شهــد قــطاع الــسكن والخــدمــات المــتصلة بــالمــسكن 

ارتـفاعـًـا قـارب 3%، فـي كـل مـن الـريـاض والـدمـام. فـي حـين انـخفضت بـأكـثر مـن 5% فـي 

مـديـنة جـدة، وبنسـب لـم تـتجاوز 1% فـي كـل مـن مـكة المـكرمـة والمـديـنة المـنورة والـطائـف. فـي 

المـــــدن الـــــسعوديـــــة الـــــتي انـــــخفض فـــــيها الـــــرقـــــم الـــــقياســـــي لـــــتكالـــــيف الـــــسكن؛ كـــــان مـــــردّه 

انــخفاض تــكلفة الإيــجار الــذي فــاق 6% فــي مــديــنة جــدة. هــذا الــتبايــن فــي تــغيرّ تــكالــيف 

الإيـجارات الـسكنية بـين المـدن الـرئـيسية فـي المـملكة، قـابـله أيـضا تـبايـن فـي تـكلفة صـيانـة 

وإصــلاح المــسكن. هــذا المــؤشــر المــرتــبط ارتــباطــا وثــيقاً بــتغيّر أســعار مــواد الــبناء وخــدمــات 

صــيانــة وتحســين جــودة المــسكن، يــشير إلــى تــراجــع تــكلفة صــيانــة وإصــلاح المــساكــن فــي 

مــــدن جــــدة والــــطائــــف والــــدمــــام بنســــب لــــم تــــتجاوز 2%، وارتــــفاعــــها فــــي الــــعاصــــمة وفــــي 

المـديـنتين المـقدسـتين بنسـب أكـبر بـلغت أقـصاهـا فـي مـكة المـكرمـة (5.6%). أمـا تـكلفة المـياه 

والخـدمـات الأخـرى المـتصلة بـالمـسكن، فـهي مسـتقرة مـنذ أكـثر مـن نـصف سـنة فـي أغـلب 

المـدن الـسعوديـة، ولـكن الـثلاثـة أشهـر الأولـى مـن عـام 2017 اتـسمت بـتراجـع هـذا المـؤشـر 

في حدود 3% في الرياض ومكة المكرمة.  

تـواصـل تـراجـع الـرقـم الـقياسـي لأسـعار الـعقارات الـسكنية •

خلال الربع الأول من عام 2017 

يـعتبر الـرقـم الـقياسـي لأسـعار الـعقارات مـن بـين المـؤشـرات المـهمة لمـتابـعة تـغيرات وتـطورات 

أســعار الــوحــدات الــعقاريــة، وخــاصــة الــسكنية مــنها. ولهــذا دأبــت الــهيئة الــعامــة لــلإحــصاء 

عـــلى حـــساب الـــرقـــم الـــقياســـي لأســـعار الـــعقارات بـــالاعـــتماد عـــلى الـــبيانـــات الإحـــصائـــية 

الــتفصيلية لــلصفقات الــعقاريــة المسجــلة لــدى وزارة الــعدل مــنذ ســنة 2012، فــي الــقطاع 

الـــسكني والـــتجاري والـــزراعـــي. ويـــشمل هـــذا المـــؤشـــر جـــميع مـــناطـــق المـــملكة، ويـــتم نشـــره 

بصفة دورية ربعية باعتماد عام 2014 كسنة الأساس (سنة 2014=100).
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جدول رقم (4):  تغيَر الأرقام القياسية لتكاليف السكن في الربع 
الأول من 2017 

سنة الأساس 2007=100

السكن والمياه 

والخدمات 

المتصلة بالمسكن

 الإيجار

للسكن 

صيانة واصلاح 

المسكن

المياه والخدمات 

المتصلة بالمسكن

3.2-3.24.32.6الرياض

3.3-15.6-0.6-مكة المكرمة

1.54.80-0.9-المدينة المنورة

1.6-2-6.3-5-جدة

1.70-0.10-الطائف

0.90-33.8الدمام

المصدر: الهيئة العامة للإحصاء



النشرة الدورية لوزارة الإسكان -  العدد الرابع

الإصـدار الأخـير لهـذا المـؤشـر، يـُبيّن أن الـرقـم الـقياسـي لأسـعار الـعقارات بجـميع أنـواعـها 

قـد انـخفض بنسـبة 2.3% بـين الـربـع الأول مـن عـام 2017 والـربـع الـرابـع مـن عـام 2016. 

وكــــان هــــذا الانــــخفاض قــــد انــــطلق مــــنذ 2014 لــــيصل إلــــى 9.9% خــــلال الــــعام المــــنقضي 

(الــربــع الأول لــعام 2017 مــقارنــة بــالــربــع الأول مــن عــام 2016). ويـُـعزى هــذا الانــخفاض 

فـي المـؤشـر الـعام لأسـعار الـعقارات لـلربـع الأول مـن عـام 2017 مـقارنـة بـالـربـع الأخـير مـن 

عــام 2016، إلــى تــراجــع أســعار الــعقارات فــي الــقطاع الــتجاري (1.8- %) وفــي الــقطاع 

السكني (2.6- %) وفي القطاع الزراعي (0.3- %). 

أمــــا عــــلى مســــتوى الــــقطاع الــــسكني، فــــإن الــــرقــــم الــــقياســــي لأســــعار الــــعقارات الــــسكنية 

مــــجتمعة قــــد سجــــل انــــخفاضــــا بــــلغ 9.5% خــــلال الــــسنة  المــــنقضية، ونســــبة 2.6% خــــلال 

الأشهـر الـثلاثـة الأولـى مـن عـام 2017. ومـثل مـا هـو مـوضـح فـي الـرسـم الـبيانـي رقـم (4)، 

شـــمل هـــذا الـــتراجـــع جـــميع أصـــناف الـــعقارات الـــسكنية مـــن أراضٍ وعـــمارات وفـــلل وشـــقق 

وبـــيوت شـــعبية. غـــير أن أهـــم انـــخفاض خـــلال الـــربـــع الأول مـــن عـــام 2017مـــقارنـــة بـــالـــربـــع 

الأخـــــير مـــــن عـــــام 2016 كـــــان قـــــد سُجـــــل فـــــي أســـــعار الـــــشقق الـــــسكنية بنســـــبة %3، تـــــليه 

الأراضـي الـسكنية بنسـبة 2.4%. فـي حـين أن انـخفاض أسـعار الـعمارات والـفلل والـبيوت 

الشعبية لم يتجاوز نسبة %1.  

ويُفسـّــــر تـراجـع الـرقـم الـقياسـي لأسـعار الـعقارات الـسكنية، بـالـتراجـع الـواضـح فـي أسـعار 

الـشقق والأراضـي المـعدّة لـلبناء والـفلل. إذ تـفيد إحـصائـيات الـصفقات الـعقاريـة المسجـلة 

بــوزارة الــعدل، أن مــتوســط ســعر المــتر المــربــع الــواحــد مــن الأراضــي الــسكنية الــتي بــيعت 

فـي الـربـع الأول مـن عـام 2017 بـلغ 376 ريـالًا، فـي حـين بـلغ سـعر المـتر المـربـع الـواحـد مـن 

الــشقق الــسكنية 2328 ريــالًا. أســعار الــفلل شهــدت نــزولًا مــهمًا فــي الــربــع الأول مــن عــام 

2017 مـقارنـة بـأسـعارهـا فـي الـربـع الأخـير مـن عـام 2016، حـيث انـتقل مـعدل سـعر المـتر 

المـربـع الـواحـد مـنها عـلى مسـتوى كـامـل المـملكة مـن 1824 ريـالًا إلـى 1560 ريـالًا، وهـو مـا 

يعادل نسبة انخفاضٍ ناهزت %14.5.   

وتـأتـي هـذه الانـخفاضـات نـتيجة لـعدة إجـراءات تـنظيمية صـادرة عـن الـحكومـة؛ اسـتهدفـت 

مـن خـلالـها تـعزيـز الـتوازنـات المـالـية لـلدولـة، وضـبط الإنـفاق الـحكومـي، وتـنمية المـوارد غـير 

النفطية، تماشيًا مع أهداف رؤية المملكة العربية السعودية 2030.  

كــما مــثل الانــطلاق فــي إصــدار فــواتــير رســوم الأراضــي الــبيضاء غــير المــطورة فــي المــدن، 

اســـتهدافـًــا مـــباشـــراً لـــعمليات اكـــتناز الأراضـــي الـــحاصـــلة فـــي الـــسوق الـــعقاري لـــتحقيق 

الـتوازن فـي أسـعارهـا. ويـعتبر تـراجـع أسـعار أغـلب المـواد الإنـشائـية، وتـقلّص الـطلب عـلى 

الـوحـدات الـسكنية ؛ سـبباً داعـمًا لهـذا الـتراجـع فـي أسـعار الـوحـدات الـسكنية طـيلة الـربـع 

الأول من عام 2017. 

انـــخفاض الـــرقـــم الـــقياســـي لـــلقطاع الـــسكني خـــلال الـــربـــع الأول مـــن عـــام 2017 مـــقارنـــة 

بمسـتواه خـلال الـربـع الأخـير مـن عـام 2016 كـان مـتفاوتـًا مـن مـنطقة إلـى أخـرى، كـما هـو 

مــوضــح فــي الــرســم رقــم (5). ويــلاحــظ أكــبر تــراجــع لهــذا المــؤشــر فــي مــنطقة الــباحــة بنســبة 

4.8%، وبنســـــب مـــــتقاربـــــة فـــــي حـــــدود 3.8% فـــــي كـــــل مـــــن الـــــريـــــاض والـــــقصيم وجـــــازان، 

وبنسب أقل من ذلك في بقية المناطق السعودية الأخرى.
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رسم رقم (4):  تطور الرقم القياسي حسب نوع العقار السكني 
خلال الربعين الأول والرابع من 2016 والربع الأول من 2017

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء
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النشرة الدورية لوزارة الإسكان -  العدد الرابع

أداء القطاع العقاري في الربع الأول من عام2017م •

تـعمل الـسوق المـالـية الـسعوديـة "تـداول"، كـمرآة عـاكـسة لـوضـع الاقـتصاد الـوطـني، ويـلعب 

المــؤشــر الــعام لأســعار الأســهم فــيها دور المـُوجـّــــه لــلموارد المــالــية المــتوفــرة، إلــى المــجالات أو 

الـقطاعـات الأكـثر ربـحية، عـلى اعـتبار أن أسـعار الأسـهم هـي انـعكاس لـتوقـعات الأحـداث 

الاقــتصاديــة المــتوقــعة مســتقبلًا. وعــليه فــإن تــغير مســتوى هــذا المــؤشــر يحــدد بــشكل كــبير 

جدًا ملامح التوجهات الاستثمارية والاقتصادية المرتقبة. 

وبـذلـك تـلعب الـسوق المـالـية دورًا هـامـًـا فـي تـقويـم الشـركـات والمشـروعـات والـقطاعـات، وذلـك 

مـن خـلال كـشف واقـعهم الاقـتصادي للمسـتثمريـن الـذيـن يـعملون بـاسـتمرار عـلى تـحويـل 

أوراقــهم المــالــية مــن شــركــة إلــى أخــرى، أو مــن قــطاع إلــى آخــر حســب تــوقــعات الــنجاح أو 

الفشـــل، لـــينعكس ذلـــك عـــلى الـــقيمة الـــسوقـــية لأســـهم كـــل مـــنها، ويـــعتبر انـــخفاض مـــؤشـــر 

أســــعار أســــهم قــــطاع مــــن الــــقطاعــــات داخــــل الــــسوق دلــــيلًا عــــلى مــــروره بــــفترة صــــعوبــــاتٍ 

اقـتصاديـة قـد تتسـبب فـي تـقلص مـركـزه المـالـي وتـباطـؤ أربـاحـه، أمـا ارتـفاعـه فـيكون مـؤذنـًا 

بجاذبية استثمارية متزايدة تدعم نمو القطاع على المدى القريب. 

وحسـب الـتقريـر الإحـصائـي لـلربـع الأول مـن عـام 2017م، فـقد أغـلق المـؤشـر الـعام لـسوق 

الأوراق المـــــالـــــية "تـــــداول" عـــــند مســـــتوى 7001.63 نـــــقطة، مـــــرتـــــفعًا 778.5 نـــــقطة مـــــقارنـــــة 

بـــإغـــلاق الـــربـــع الأول مـــن عـــام 2016م، وهـــو مـــا يـــمثل نـــموًا بنســـبة 12.51%. وقـــد كـــانـــت 

أعــلى نــقطة إغــلاق لــلمؤشــر خــلال الــربــع الأول مــن عــام 2017م  فــي يــوم 03/01/2017م 

عند مستوى 7250.76 نقطة. 

هــذا وقــد بــلغت الــقيمة الــسوقــية لــلأســهم المــصدرة فــي نــهايــة الــربــع الأول 1638.04 مــليار 

ريــال ، مسجــلةً ارتــفاعـًــا بنســبة 13.94% مــقارنــة بــالــربــع الأول مــن الــعام الــسابــق. وبــذلــك 

بـــلغت الـــقيمة الإجـــمالـــية لـــلأســـهم المـــتداولـــة خـــلال الـــربـــع الأول مـــن الـــعام الـــحالـــي251.48 

مــليار ريــال، فــي حــين بــلغ إجــمالــي عــدد الأســهم المــتداولــة 13289.3 مــليون ســهم مــقابــل 

19172.2 مـليون سـهم تـم تـداولـهم خـلال الـربـع الأخـير مـن عـام 2016.أمـا إجـمالـي عـدد 

الـصفقات المـنفذة خـلال الـربـع الأول فـقد بـلغ 6883004 صـفقة مـقابـل 7131869 صـفقة 

تم تنفيذها خلال الربع الرابع من عام 2016م. 

وعــلى مســتوى الــقطاع الــعقاري المــمثل فــي الــصناديــق الــعقاريــة وشــركــات إدارة وتــطويــر 

الـعقارات المـدرجـة فـي الـسوق المـالـي الـرئـيسي، تجـدر الإشـارة إلـى أنـه خـلال الـربـع الأول 

مـــن عـــام 2017، وافـــقت هـــيئة ســـوق المـــال عـــلى إدراج شـــركـــة عـــقاريـــة إضـــافـــية وصـــندوق 

عــــقاري جــــديــــد فــــي الــــسوق، لــــيصبح الــــقطاع الــــعقاري مــــمثلًا فــــي عشــــر شــــركــــات لإدارة 

وتـطويـر الـعقارات وصـندوقـين عـقاريـين. وبـذلـك بـلغ عـدد الـصفقات المـنفذة فـي نـهايـة الـربـع 

الأول 613058 صــــفقة مــــثلت 8.9% مــــن إجــــمالــــي الــــصفقات المــــنفذة فــــي الــــسوق خــــلال 

الـربـع، وتـوزعـت بـين الـصناديـق الـعقاريـة وشـركـات الـتطويـر الـعقاري عـلى نـحو مـا هـو مـبين 

في الجدول رقم (5): 

وقــد مــكن هــذا الــعدد مــن الــصفقات المــنفذة مــن قــبل الــقطاع الــعقاري فــي الــسوق المــالــي 

الـــسعودي مـــن تـــداول أكـــثر مـــن 2.5 مـــليون  ســـهماً بنســـبة 19.5 % مـــن إجـــمالـــي الأســـهم 

المــتداولــة فــي الــسوق خــلال الــربــع الأول مــن عــام 2017م، وبــقيمة نــاهــزت 25670 مــليون 

ريال، مثلت 10.2% من إجمالي قيمة الأسهم المتداولة في السوق. 

ويظهـر مـن خـلال هـذه الإحـصائـيات أن شـركـات إدارة وتـطويـر الـعقارات، اسـتأثـرت بنسـبة 

أكـبر مـن الـصناديـق الـعقاريـة مـن حـيث عـدد الأسـهم المـتداولـة فـي الـسوق المـالـية، ولـكن تـم 

تـداولـها بـإجـمالـي قـيمة سـوقـية أقـل مـنها خـلال كـامـل الـربـع، وهـذا الأمـر أثـّر عـلى مسـتوى 

مــؤشــر أســعار أســهمها مــقارنــة بــالــربــع الأخــير مــن عــام 2016، حســب مــاهــو مــوضــح فــي 

الجدول رقم (6). 
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 الصناديق العقارية

4.04%  (%0.002)278,140عدد الصفقات المنفذة

4.23%  (%0.001)562,350,333عدد الأسهم المتداولة

3.51 %  (%1.5)8,832,536,994.15قيمة الأسهم المتداولة بالريال

شركات إدارة وتطوير العقارات

4.87%  (%6.77)334,918عدد الصفقات المنفذة

15.27%  (%2.31)2,028,917,936عدد الأسهم المتداولة

6.70%  (%12.4)16,838,471,727.00قيمة الأسهم المتداولة بالريال

المصدر: تداول (التقارير الإحصائية الربعية) 

جدول رقم (5): إحصائيات القطاعات العقارية في السوق المالية 
(نهاية شهر مارس 2017)

ملاحظات: 
- النِسب بين قوسين تعود للربع الرابع من عام 2016 وقد وضعت للمقارنة. 

- خلال الربع الأخير من عام 2016: 9شركات تطوير عقاري وصندوق عقاري وحيد مُدرجين في السوق المالي. 

- خلال الربع الأول من عام 2017:10 شركات تطوير عقاري وصندوقين عقاريين مُدرجين في السوق المالي.

جدول (6): أداء مؤشرات القطاعات العقارية في السوق المالية 

 نهاية الربع

الأخير 2016

نهاية الربع الأول 

2017
نسبة التغير

16.6%5,000.005,833.33الصناديق العقارية

 شركات إدارة وتطوير

العقارات
5,016.114,839.36%-3.52

المصدر: تداول (التقارير الإحصائية الربعية) 



النشرة الدورية لوزارة الإسكان -  العدد الرابع

مــع نــهايــة الــربــع الأول مــن الــعام الــحالــي حــقق مــؤشــر أســعار أســهم الــصناديــق الــعقاريــة 

ارتــــــفاعــــــا مــــــهماً بنســــــبة 16.6% مــــــقارنــــــة بمســــــتواه فــــــي نــــــهايــــــة عــــــام 2016 لــــــيصل إلــــــى  

5833.33 نــقطة، وذلــك بــالــرغــم مــن تــراجــعه فــي آخــر شهــر مــارس بنســبة 0.38% مــقارنــة 

بشهـر فـبرايـر. فـي المـقابـل وبـعد ارتـفاع فـي نـهايـة شهـر فـبرايـر، فـإن مـؤشـر أسـعار أسـهم 

شــــركــــات إدارة وتــــطويــــر الــــعقارات شهــــد انــــخفاضـًـــــــــــا طــــفيفًا بــــلغ نســــبة 3.52%فــــي نــــهايــــة 

مارس 2017مقارنة بنهاية العام 2016. 

وتـعكس هـذه الـنتائـج الـحالـة المـتذبـذبـة داخـل سـوق الـعقار، والـتوجـهات الاسـتثماريـة الـتي 

تـميزه مـن فـترة إلـى أخـرى، بـما أن المـوارد المـالـية للمسـتثمريـن خـلال الـربـع الأول مـن عـام 

2017 تـــوزعـــت بـــشكل عـــكسي لـــطبيعة تـــوزعـــها فـــي نـــهايـــة الـــربـــع الـــرابـــع مـــن عـــام 2016. 

والمــــلاحــــظ مــــن هــــذه التحــــركــــات هــــو الــــتوجــــه الــــواضــــح لــــنوايــــا المســــتثمريــــن الــــعقاريــــين فــــي 

الـصناديـق الـعقاريـة الـتي تسـتثمر فـي الـعقارات الـقائـمة المـطورة تـطويـرًا إنـشائـيًا، والـتي 

يــرى فــيها المســتثمرون فــرصــة لــتحقيق دخــلٍ تــأجــيري دوري، بــالإضــافــة لــكونــها  تــتيح لــهم 

شراء وبيع وحدات الصناديق بنفس طريقة تداول الأسهم في السوق المالية. 

الـعلاقـات السـببية بـين مـلكية المـساكـن وبـعض الـقطاعـات •

الاقـتصاديـة الأخـرى فـي المـملكة الـعربـية الـسعوديـة خـلال 

الفترة 2016-1971 

(المـــرحـــلة الـــثالـــثة: دراســـة الـــتكامـــل المشـــترك بـــين الـــقطاعـــات 

الاقتصادية بما فيها قطاع الإسكان) 

تــقوم وزارة الإســكان بــتنفيذ دراســة إحــصائــية مــعمقة عــلى مــراحــل؛ بهــدف تــقديــر وتــقييم 

عــلاقــات الــتأثــير والــتأثــر، أو الــعلاقــات الســببية عــلى المــدى الــقصير وعــلى المــدى الــطويــل 

(short- and long-run causality)، وتـــوقـــعات ارتـــداداتـــها فـــي المســـتقبل بـــين مـــلكية 

المـساكـن وسـبعة مـن أبـرز الـقطاعـات الاقـتصاديـة الأخـرى فـي المـملكة الـعربـية الـسعوديـة، 

وهـي: قـطاع الـزيـت الـخام والـغاز الـطبيعي، وقـطاع الـنشاطـات التـعديـنية والـتحجيريـة غـير 

الـنفطية، وقـطاع الـصناعـات الـتحويـلية غـير الـنفطية وقـطاع الكهـربـاء، الـغاز والمـاء، وقـطاع 

الـــــتشييد والـــــبناء، وقـــــطاع تـــــجارة الجـــــملة والتجـــــزئـــــة، والمـــــطاعـــــم والـــــفنادق، وقـــــطاع الـــــنقل 

والتخزين والاتصالات. 

تـضمن الـعدد الـثانـي مـن هـذه النشـرة، المـرحـلة الأولـى مـن الـدراسـة، الـتي كـان مـوضـوعـها 

تحـليل الارتـباطـات الخـطية لـلقيم المـضافـة بـالأسـعار الـثابـتة لهـذه الـقطاعـات خـلال الـفترة 

1971-2016. وبـينت أن مـعامـل ارتـباط بـيرسـون كـان مـوجـباً ومـرتـفعًا نسـبيًا خـاصـة بـين 

قطاع ملكية المساكن، وقطاعي البناء والتشييد، والزيت الخام والغاز. 

كـما تـضمن الـعدد الـثالـث مـن هـذه النشـرة، المـرحـلة الـثانـية مـن الـدراسـة، والـتي تـم خـلالـها 

اخــتبار مــدى اســتقرار الــقيم المــضافــة بــالأســعار الــثابــتة لهــذه الــقطاعــات؛ لــتأكــيد وتحــديــد 

الــــطرق والــــتقنيات المــــناســــبة إحــــصائــــيًا لــــتحقيق الأهــــداف المــــعلنة لــــلدراســــة. وقــــد خــــلصت 

المـرحـلة الـثانـية إلـى أن جـميع الـقطاعـات مـوضـوع الـدراسـة مـتكامـلة مـن الـدرجـة الأولـى عـند 

مستويات دلالة قياسية، وأنه يمكن استخدامها لأغراض التكامل المشترك.  

المــرحــلة الــثالــثة تــتضمن تحــليل هــذا الــتكامــل المشــترك، لــلتعرف عــلى الــعلاقــة الــحقيقية بــين 

الـقطاعـات الاقـتصاديـة، مـن خـلال إيـجاد مـتجهات الـتكامـل المشـترك وإزالـة أثـرهـا، حـيثما 

كـان ذلـك مـناسـباً. وبـما أن لـديـنا ثـمانـي قـطاعـات اقـتصاديـة مـتكامـلة مـن الـدرجـة الأولـى، 

أي غـــــير ســـــاكـــــنة فـــــي المســـــتوى وســـــاكـــــنة فـــــي الـــــفرق الأول (حســـــب نـــــتائـــــج اخـــــتبار عـــــدم 

الاســتقرار الــتي تــم نشــرهــا فــي الــعدد الــسابــق)، فــذلــك يــعني وجــود ســبع عــلاقــات تــكامــل 

مشـترك بـين الـقطاعـات كحـد أقـصى. فـي هـذه الـحالـة، يـمكن اسـتخدام مـنهج جـوهـانـسن 

(1988)لــدراســة الــتكامــل المشــترك بــين الســلاســل الــزمــنية مــن خــلال إجــراء اخــتبار الأثــر 

للتأكد من مدى وجود علاقات طويلة الأجل بين قطاعات الدراسة.  

فـــي حـــالـــة وجـــود تـــكامـــل مشـــترك بـــين الـــقطاعـــات الاقـــتصاديـــة، نـــقوم بـــتقديـــر مـــتجه نـــموذج 

تـصحيح الخـطأ (VECM) لـحساب مـعالـم الأجـل الـقصير، وتحـديـد الـتعديـلات الـديـنامـيكية 

للانحرافات قصيرة المدى لملكية المساكن عن حالة التوازن على المدى الطويل. 

اختبار الأثر يعمل عن طريق استبعاد الفرضيات البديلة: 

 H1: r > 0 ضد H0: r = 0 اختبار

 H1: r > 1 ضد H0: r = 1 اختبار

 H1: r > 2 ضد H0: r = 2 اختبار

 H1: r > 3 ضد H0: r = 3 اختبار

 H1: r > 4 ضد H0: r = 4 اختبار

 H1: r > 5 ضد H0: r = 5 اختبار

 H1: r > 6 ضد H0: r = 6 اختبار

 H1: r = 8 ضد H0: r = 7 اختبار

حــيث r عــدد عــلاقــات الــتكامــل المشــترك بــين الــقطاعــات الاقــتصاديــة. نــتوقــف عــندمــا لا يــتم 

رفض فرض العدم H0. خلاف ذلك، ننتقل إلى الاختبار التالي. 

يقترح جوهانسن إجراء اختبار التكامل المشترك استنادًا إلى النماذج التالية: 

عـــدم وجـــود قـــاطـــع و اتـــجاه فـــي عـــلاقـــات الـــتكامـــل المشـــترك ومـــتجه الانحـــدار الـــذاتـــي 1.

 .(Vector Autoregressive, VAR)

وجود قاطع في علاقات التكامل المشترك فقط. 2.

.3 .VAR وجود قاطع في علاقات التكامل المشترك ومتجه الانحدار الذاتي

 وجـود قـاطـع واتـجاه فـي عـلاقـات الـتكامـل المشـترك وقـاطـع فـي مـتجه الانحـدار الـذاتـي 4.

 .VAR

.5 VAR وجود قاطع واتجاه في علاقات التكامل المشترك ومتجه الانحدار الذاتي

القيم الجدولية تتغير بتغير النموذج المستخدم للقيام بالاختبار. 

عند القيام باختبار التكامل المشترك بين القطاعات الاقتصادية، نستنتج ما يلي: 

إذا كـان عـدد عـلاقـات الـتكامـل المشـترك يـساوي 0، فـإنـه لا يـمكن تـقديـر مـتجه نـموذج 1.

تـصحيح الخـطأ VECMوإنـما تـقديـر مـتجه الانحـدار الـذاتـي  VARبـاسـتخدام الـفروق 

الأولى للقطاعات الاقتصادية. 

إذا كـــان عـــدد عـــلاقـــات الـــتكامـــل المشـــترك بـــين 1 و 7، فـــإنـــه يـــمكن تـــقديـــر مـــتجه نـــموذج 2.

 .VECM تصحيح الخطأ

إذا كـان عـدد عـلاقـات الـتكامـل المشـترك يـساوي 8، فـإنـه لا يـمكن تـقديـر مـتجه نـموذج 3.

تـــــصحيح الخـــــطأ VECM وإنـــــما تـــــقديـــــر مـــــتجه الانحـــــدار الـــــذاتـــــي  VARبـــــاســـــتخدام 

القطاعات الاقتصادية عند المستوى.
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يعتمد تقدير متجه نموذج تصحيح الخطأ VECM على الخطوات التالية: 

تحديد درجة تكامل القطاعات الاقتصادية لمعرفة ما إذا كان هناك إمكانية التكامل المشترك بينها، وهو ما تم القيام به في المرحلة الثانية من الدراسة. 1.

.2 AIC (ِAkaike Information لــــلقطاعــــات الاقــــتصاديــــة فــــي المســــتوى اســــتنادًا إلــــى المــــعايــــير VAR لمــــتجه الانحــــدار الــــذاتــــي p تحــــديــــد عــــدد الــــفجوات (عــــدد الــــقيم المــــتباطــــئة) الأمــــثل 

 .SIC (Schwarz Information Criterion) أو Criterion)

تحديد عدد علاقات التكامل المشترك r بين القطاعات الاقتصادية باستخدام اختبار الأثر. 3.

تــقديــر مــتجه نــموذج تــصحيح الخــطأ VECM مــن الــدرجــة (p – 1) بــاســتخدام طــريــقة الاحــتمالــية الــقصوى لــحساب مــعالــم الأجــل الــقصير وتحــديــد الــتعديــلات الــديــنامــيكية لــلانحــرافــات 4.

قصيرة المدى لملكية المساكن عن حالة التوازن على المدى الطويل. 

تـــشير الـــنتائـــج الـــواردة بـــالجـــدول رقـــم (7) إلـــى وجـــود ســـبع عـــلاقـــات تـــكامـــل مشـــترك بـــين الـــقطاعـــات الاقـــتصاديـــة محـــل الـــدراســـة عـــند مســـتوى مـــعنويـــة %5 نـــظراً إلـــى أن الـــقيم المـــحسوبـــة 

لإحـــصائـــيات الاخـــتبار، تـــتجاوز الـــقيم الجـــدولـــية. مـــن المـــهم الـــتأكـــيد عـــلى أنـــه وفـــقًا لـــتانـــغ (Tang, 2003)، إيـــجاد تـــكامـــل مشـــترك يـــشير إلـــى أن الـــعلاقـــة بـــين مـــلكية المـــساكـــن والـــقطاعـــات 

الاقتصادية الأخرى في المملكة العربية السعودية مستقرة خلال فترة الدراسة. 

عـمومـا، تـفيد الـنتائـج أنـه يـمكن لجـميع الـقطاعـات الاقـتصاديـة أن تـلعب دور الـقطاعـات المسـتقلة، وبـالـتالـي يـمكن أن تفسـر بـعضها الـبعض فـي الأجـل الـطويـل. ويـبدو أن هـذه الـنتيجة مـعقولـة 

بـالـنظر إلـى أن كـل قـطاع حـساس لـتقلبات الـقطاعـات الاقـتصاديـة الأخـرى. نسـتنتج إذًا أن الـقطاعـات الاقـتصاديـة تتحـرك مـعًا فـي الأجـل الـطويـل. فـي الـعدد الـقادم سـيتم تـقديـر وقـياس هـذه 

العلاقات طويلة الأجل بين قطاع الإسكان والقطاعات الأخرى.

12

القيمة الجدولية 10%القيمة الجدولية 5%القيمة الجدولية 1%إحصائية الاختبارالإختبار

H1: r > 0 ضد H0: r = 0466.850199.808187.470181.161

H1: r > 1 ضد H0: r = 1345.017161.719150.559144.873

H1: r > 2 ضد H0: r = 2232.515127.709117.708112.653

H1: r > 3 ضد H0: r = 3142.15597.59788.80484.378

H1: r > 4 ضد H0: r = 497.65871.47963.87660.086

H1: r > 5 ضد H0: r = 559.58949.36342.91539.755

H1: r > 6 ضد H0: r = 628.26531.15425.87223.342

H1: r = 8 ضد H0: r = 711.86516.55412.51810.666

الجدول رقم (7). نتائج اختبار جوهانسن (1988) للتكامل المشترك بين القطاعات الاقتصادية

 SIC.r في المستوى على معيار شوارتز VAR لمتجه الانحدار الذاتي p (= 3) يستند تحديد عدد الفجوات الأمثل .VAR ملاحظات: افتراض الاتجاه للاختبار: وجود قاطع واتجاه في علاقات التكامل المشترك وقاطع في نموذج
يمثل عدد علاقات التكامل المشترك بين القطاعات الاقتصادية. نرفض فرضية العدم إذا كانت إحصائية الاختبار المحسوبة أكبر من القيمة الجدولية عند مستوى معنوية معين.
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برنامج “إيجار” •

هــو نــظام مــتكامــل يهــدف إلــى تــطويــر مــنظومــة الــقطاع الإســكانــي والــعقاري فــي المــملكة 

بـشكل مـتوازن مـن خـلال إيـجاد حـلول مسـتدامـة لتحـديـات الـسوق الـعقاري تـحفظ حـقوق 

جــــميع الأطــــراف المــــعنية بــــالــــعقد المــــوحــــد لــــلإيــــجار الــــسكني. وتــــعتبر الشــــبكة الإلــــكترونــــية 

لخـدمـات الإيـجار مـن أهـم تـلك الحـلول الـتي تهـدف إلـى تـنظيم الـعلاقـة بـين أطـراف الـعملية 

الــــتأجــــيريــــة (المســــتأجــــر ،المــــؤجــــر،الــــوســــيط الــــعقاري)، والــــتي تــــحتوي عــــلى مجــــموعــــة مــــن 

الخـــدمـــات الإلـــكترونـــية المـــتكامـــلة الـــتي ســـتساهـــم فـــي تـــهيئة قـــطاع الإيـــجار بـــالـــشفافـــية و 

الثقة و الحيادية. 

الرؤية: 

أن نــــكون المحــــرك الــــرئــــيس لــــتطويــــر وزيــــادة الــــثقة فــــي تــــنظيم قــــطاع الإيــــجار، بــــما يــــحقق 

التوازن بين العرض والطلب ويضمن استدامة وتطور وتنظيم القطاع. 

  

الرسالة: 

تــنظيم وتــيسير قــطاع الإيــجار الــعقاري بــأنــظمة وآلــيات عــمل تــحفيزيــة، تــعمل عــلى حــفظ 

الـحقوق وتـوازن الـقطاع بـمقايـيس آمـنة ودقـيقة، تـرتـقي إلـى تـطلعات مـجتمع قـيمه راسـخة 

وبيئته عامره وبنيانه متين. 

وهــنا تــأتــي مــبادرة وزارة الإســكان المــتمثلة فــي تــنظيم قــطاع الإيــجار والــتي ســوف تــحفز 

الــــقطاع الــــخاص عــــلى المــــشاركــــة والاســــتثمار فــــي هــــذا الــــقطاع مــــتضمنة عــــدة مــــشاريــــع 

أهمها ما يلي:
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300,000
450,000500,000

نموذج توضيحي لنمو عدد القضايا في محكمة الرياض العامة 
خلال السنوات الماضية

1437 هـ 1436 هـ 1435 هـ

: انشاء الشبكة الإلكترونية لخدمات الإيجار من أبرز أهدافها: أولاً

تـــــــنظيم الـــــــعلاقـــــــة وحـــــــفظ حـــــــقوق جـــــــميع أطـــــــراف الـــــــعملية الـــــــتأجـــــــيريـــــــة 

(المسـتأجـر، المـؤجـر الـوسـيط الـعقاري) مـن خـلال تـفعيل اسـتخدام الـعقد 

الموحد للإيجار السكني والذي يعتبر بمثابة سند تنفيذي.

تــقليل حجــم الــقضايــا المــنظورة فــي وزارة الــعدل والمــتعلقة بــالإيــجار مــن 

خــلال إيــجاد إطــار قــانــونــي وشــبكة إلــكترونــية تــنظم الــعلاقــة بــين جــميع 

الأطراف.

تأهيل وترخيص الوسطاء العقاريين.

وضــــــع الــــــسياســــــات والإجــــــراءات الــــــتنظيمية الــــــرقــــــابــــــية لــــــعمل مــــــكاتــــــب اتفاقية وساطة

الوساطة العقارية بعد منحهم التدريب والتأهيل اللازم.

تـــــوفـــــير خـــــدمـــــة الســـــداد الإلـــــكترونـــــي عـــــبر الـــــقنوات الـــــبنكية الإلـــــكترونـــــية 

وتــــسهيل تحــــديــــد عــــدد خــــيارات تســــديــــد الإيــــجار بــــأن يــــكون ســــنويــــاً أو 

نصف سنوي أو شهري.

إمـكانـية الـحصول عـلى الـتقاريـر المـسانـدة مـثل سجـل السـلوك الـتأجـيري 

الــــخاص بــــالمســــتأجــــر والمــــؤجــــر وتــــقاريــــر الــــصيانــــة الــــخاصــــة بــــالــــوحــــدة 

السكنية.

التحقق من هوية المستأجر والمؤجر.

الـــتحقق مـــن مـــلكية المـــؤجـــر لـــلوحـــدة الـــسكنية أو مـــسوغـــه الـــنظامـــي فـــي 

تأجيرها.
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والـــــعام مـــــن خـــــلال الـــــتعاون والشـــــراكـــــة فـــــي الـــــتنظيم والتخـــــطيط والـــــرقـــــابـــــة و الـــــذي يـــــمكن 
المـواطـنين مـن الـحصول عـلى سـكن مـناسـب، مـن خـلال ضـمانـات مـتعددة تـقدمـها الـوزارة 

عبر برنامج “وافي". 

أمير منطقة الرياض يرأس جلسة المنطقة •

رأس صــاحــب الــسمو المــلكي الأمــير فــيصل بــن بــندر بــن عــبدالــعزيــز أمــير مــنطقة الــريــاض 
رئـيس مجـلس المـنطقة فـي مـكتب سـموه بـقصر الـحكم الـيوم , جـلسة المجـلس الأولـى لـدورتـه 
الــــــــثالــــــــثة لــــــــعام 1437-1438هـ بــــــــحضور صــــــــاحــــــــب الــــــــسمو المــــــــلكي الأمــــــــير محــــــــمد بــــــــن 

عبدالرحمن بن عبدالعزيز نائب أمير منطقة الرياض نائب رئيس مجلس المنطقة . 

وعــقب الاجــتماع أوضــح أمــين عــام مجــلس المــنطقة المــهندس خــالــد بــن عــبدالله الــربــيعة أنــه 
فـي إطـار مـا يـقوم بـه مجـلس المـنطقة مـن مـتابـعة تـقديـم الخـدمـات لـسكان المـنطقة فـقد جـرى 
اسـتعراض مـشاريـع وزارة الإسـكان الـتي يـتم تـنفيذهـا بـالمـنطقة والإسـتراتـيجية المسـتقبلية 
لــلوزارة فــي المــنطقة حــيث تــم تــقديــم عــرض مــرئــي عــن ذلــك قــدمــه المــهندس محــمد المــيمونــي 
مـــديـــر عـــام فـــرع وزارة الإســـكان بـــمنطقة الـــريـــاض وقـــد أشـــاد ســـمو أمـــير مـــنطقة الـــريـــاض 
بهـذه المـشاريـع الـتي سـتسهم بـإذن الله بـدفـع عـملية الـتنمية الـتي تشهـدهـا المـنطقة وتـحقق 

تطلعات المواطنين. 

بقرار من وزير الاسكان: 

 "الـــعقاري": مـــن يـــقل دخـــله عـــن 14 ألـــف ريـــال ســـيحصل •

عــلى دعــم 100% ولــن يــدفــع أي أربــاح تــمويــل و 85% مــن 
المستفيدين سيحصلون على الدعم الكامل. 

كـشف صـندوق الـتنمية الـعقاريـة، بـأنـه سـيدعـم بنسـبة 100%، كـافـة قـروض الـمتقدمـين لـبرنـامـج 
التمويل المدعوم، والذين يقل دخلهم عن 14 ألف ريال. 

الجـديـد فـي الـقرار هـو صـرف الـنظر فـي عـملية الـدعـم عـن عـدد أفـراد الأسـرة، وربـط الـدعـم 
بـالـدخـل الشهـري فـقط . و قـد تـم اعـتماد الـقرار الجـديـد بهـدف تـسهيل آلـية الـدعـم وجـعلها 
واضـحة لجـميع المـواطـنين، وحـتى يـشمل الـدعـم الـكامـل أكـبر عـدد مـمكن مـن المسـتفيديـن. 
وبحســـــــب الـــــــصندوق فـــــــإن الـــــــقرار الجـــــــديـــــــد ســـــــيشمل 85 %  مـــــــن المســـــــتفيديـــــــن، الـــــــذيـــــــن 

سيحصلون على تمويل بهامش ربح 0%.  

و لمن تنطبق عليه شروط الدعم الجديدة وقد سبق له دفع جزء من الأرباح، فسيتم إرجاع الفرق 
لــحسابــه مــع الــدفــعات الــقادمــة مــن الــدعــم الشهــري، و تــم دعــوة المســتفيديــن الــحاصــلين عــلى 
موافقات مسبقة للاتصال بمركز خدمة المستفيدين الخاص ببرنامج التمويل المدعوم الذي تم 
تــــدشــــينه فــــي ( الــــريــــاض و الــــدمــــام و جــــدة ) مــــن قــــبل الــــصندوق الــــعقاري لــــتسهيل الإجــــراءات 
للمســـتفيديـــن بـــشكل أفـــضل و ســـريـــع، بـــدءاً مـــن تـــقديـــم أوراقـــهم لـــلبنوك أو الشـــركـــات الـــتمويـــلية، 

ومتابعة طلبهم، حتى حصولهم على الموافقة المبدئية للتمويل المدعوم.

وزيـر الإسـكان يـدشـن الـنظام الالـكترونـي لـتراخـيص الـبيع •

والتأجير على الخارطة لبرنامج “وافي" 

دشـــــن وزيـــــر الإســـــكان مـــــاجـــــد الـــــحقيل يـــــوم الـــــثلاثـــــاء 2017/5/23 ، المـــــنصة الإلـــــكترونـــــية 
لـتراخـيص الـبيع والـتأجـير عـلى الـخارطـة "وافـي" حـيث تـمكِن الـبوابـة المـطوريـن الـعقاريـين 
مــن طــلب رخــص الــبيع عــلى الــخارطــة ورفــع جــميع الــوثــائــق الــلازمــة إلــكترونــياً دون الــحاجــة 

إلى زيارة فروع وزارة الإسكان . 

وأوضـــح وزيـــر الإســـكان أن إطـــلاق المـــنصة الإلـــكترونـــية لـــبرنـــامـــج "وافـــي" ســـيساعـــد عـــلى 
تــــــقليص وقــــــت المســــــتفيديــــــن والمــــــطوريــــــن الــــــعقاريــــــين، كــــــما أنــــــه ســــــيحقق أهــــــداف الــــــوزارة 
واسـتراتـيجياتـها الـتي تـتماشـى مـع بـرنـامـج الـتحوّل الـوطـني 2020 ورؤيـة المـملكة الـعربـية 
الــــسعوديــــة 2030 فــــي دعــــم الــــعرض وتــــمكين الــــطلب ورفــــع نســــبة تــــملّك الــــسكن وتــــسهيل 

الحصول عليه بخياراتٍ متنوعة وجودةٍ عالية وسعرٍ مناسب. 

وذكـــر مـــعالـــيه أن الـــبيع والـــتأجـــير عـــلى الـــخارطـــة مـــفهوم عـــالمـــي حـــقق نـــتائـــج إيـــجابـــية فـــي 
الـــكثير مـــن دول الـــعالـــم كـــما أنـــه ســـبيل نـــاجـــح لـــتطويـــر الـــعمل وتـــحفيز الـــقطاعـــين الـــخاص 

ثـانـياً: إعـداد وتـنفيذ بـرنـامـج لـدعـم المـتعثريـن عـن سـداد أجـرة المـسكن يـنقسم 
الى قسمين: 

الأول: برنامج وقائي: 

وهـــو الهـــدف طـــويـــل المـــدى بـــحيث يـــتم صـــياغـــة بـــرنـــامـــج دعـــم مـــتضمناً أدوات قـــياس دقـــيقة 
وفــعالــية لــلإنــذار المــبكر عــن حــالات المــواطــنين محــدودي الــدخــل والمــتوقــع تــعثرهــم عــن ســداد 
اجــرة المــسكن، وتــهيئة حــزمــة بــرامــج وخــيارات مــتنوعــة ومســتمرة تــجاه تــوفــير ســكن مــلائــم 

يستوعب طالب الدعم وذويه ويحفظ لهم كرامتهم. 

الثاني: برنامج علاجي: 

وهـــو بـــرنـــامـــج دعـــم ســـريـــع وفـــعال لـــحالات مـــتعثري الســـداد وصـــدر بـــحقهم حـــكم قـــضائـــي 
بــالإخــلاء أو الإلــزام بــالســداد وثــبت عــدم قــدرتــهم عــلى الســداد بســبب الــوفــاة او العجــز او 

السجن أو ضعف القدرة المادية. 

وذلـك بـالـتنسيق مـع عـدة جـهات أهـمها وزارة الـداخـلية والـعدل والـعمل والـتنمية الاجـتماعـية 
والجــمعيات الــخيريــة لــلتعامــل مــع هــذه الــحالات . ومــما لا شــك فــيه أن حــفظ حــقوق أطــراف 
الـــعملية الـــتأجـــيريـــة ومـــنها حـــفظ حـــق المـــؤجـــر فـــي اســـتلام أجـــرة الـــعين الـــعقاريـــة الـــسكينة 
المــؤجــرة ســيزيــد مــن الــثقة فــي هــذا الــقطاع وبــالــتالــي ســتزيــد الاســتثمارات فــيه بــما يــعود 

بالنفع على كامل القطاع بتقديم وحدات ذات جودة عالية وبأسعار منخفضة. 

ثــالــثاً: تــهيئة الــبيئة التشــريــعية والــتنظيمية مــتوازنــة لــحفظ حــقوق جــميع 
أطـراف الـعملية الـتأجـيريـة عـن طـريق تـطويـر لائـحة المـكاتـب الـعقاريـة ونـظام 

تأجير العقار: 

ســـيأطـــر هـــذا الـــنظام – بـــمشية الله – الـــعلاقـــة بـــين المســـتأجـــر والمـــؤجـــر والـــوســـيط الـــعقاري 
بـــــحيث يـــــتم الاســـــتناد عـــــليه عـــــند صـــــياغـــــة عـــــقود الإيـــــجار الـــــسكني والـــــتجاري مســـــتقبلاً، 
وســــيشمل الــــنظام تــــعريــــفاُ لــــعيب الــــعقار أو تــــلفه، وضــــوابــــط دخــــول المــــؤجــــر الــــعقار خــــلال 
سـريـان الـعقد الـتأجـيري، الـعربـون. كـما سيحـدد الـنظام مـن صـاحـب الـحق فـي الـتأجـير، 
مــــدة الــــعقد وآلــــية الــــتمديــــد وتــــعديــــل الــــبنود، وتــــوثــــيق تــــعامــــلات الإيــــجار وتــــبيان لالــــتزامــــات 

المستأجر والمؤجر والوسيط العقاري وضوابط حل الخلافات.
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وزارة الإســكان تطلق الــدفــعة الــرابــعة مــن بــرنــامــج "ســكني" فــي مــوعــدهــا المحــدد بمجــموع مــنتجات بــلغت 20585 مــنتج 

سـكني مـوزعـة عـلى عـدد كـبير مـن مـحافـظات المـملكة وتـضمنت 6274 وحـدة سـكنية و6611 قـطعة أرض إضـافـة إلـى 7700 

دعم تمويلي. وهي  تعُدُّ أكبر دُفعة منذ انطلاقة برنامج " سكني" في بداية هذا العام. 

فــي مــنطقة الــريــاض تــم إبــرام 11365 عــقد بــيع شــقة ســكنية خــلال الــفترة مــن بــدايــة 2010 إلــى نــهايــة 2016، بــمعدل نــمو 
سـنوي بـلغ نـحو 13% إلـى حـدود عـام 2015، وهـو الـعام الـذي تـم خـلالـه تـسجيل أكـبر عـدد  لـلصفقات بـتنفيذ 2229 عـملية 
بــيع. ويــعتبر عــام 2015 عــامــا اســتثنائــيًا مــن حــيث عــدد وقــيمة الــصفقات المــنفذة فــي الشقق الــسكنية فــي الــريــاض، وذلــك 
بـفعل انـخفاض مـتوسـط سـعر الـشقة الـواحـدة، وكـذلـك مـتوسـط سـعر المـتر المـربـع الـواحـد الـذي وصـل إلـى حـدود 2780 ريـال، 

ليكون السعر الأقل في السنوات الثلاث الأخيرة. 

عشـرة أحـياء (ظهـرة لـبن، الـياسـمين، المـلقا، قـرطـبة، بـدر، الـدار الـبيضاء، الحـمراء، الـقيروان، المـنار، الـتعاون) مـن بـين 76 حـيًا 

فـي مـديـنة الـريـاض، اسـتأثـرت بـنحو 60.5% مـن إجـمالـي عـمليات شـراء الشقق الـسكنية خـلال عـام 2016، بـما يـعادل 1115 

صفقة. في حين أن باقي الصفقات وعددها 727 توزعت في أحياء أخرى يبلغ عددها 64.

تــمثل الــقروض المــخصصة لــترمــيم وتحســين الــعقارات الــسكنية نســبة 7% مــن إجــمالــي الــقروض الاســتهلاكــية الــتي •
يـتحصل عـليها الأفـراد مـن الـجهاز المـصرفـي، وقـد نـما هـذا الـصنف مـن الـقروض الـعقاريـة بـمعدل ربـعي يـقرب مـن %3.2 
خــلال الــفترة 2010-2016 لــتبلغ قــيمته الإجــمالــية 342 مــليار ريــال، أمــا أقــصى حجــم لــه فــقد تــم تــسجيله خــلال الــربــع 

الأخير من عام 2015 بقيمة ناهزت 37 مليار ريال.

اسـتأثـرت الأحـياء المـوجـودة شـمال الـريـاض بـنحو ثـلث (33.7%( عـمليات شـراء الشقق الـبالـغ عـددهـا 621 عـقد تـملك، والـتي 

تمثل نحو 37% من إجمالي قيمة المبيعات، و 32% من إجمالي المسطحات المباعة خلال عام 2016.

مـع نـهايـة شهـر مـايـو مـن عـام 2017، وصـل إجـمالـي المـنتجات الـسكنية المـدعـومـة مـن طـرف وزارة الإسـكان ضـمن الـدفـعات 
الأربـعة الأولـى لهـذا الـعام إلـى 72960 مـنتجًا، تـم تـخصيصها لمسـتحقيها بـمعدل 18240 مـنتج لـكل شهـر، وشـملت جـميع 
مـناطق المـملكة. وكـانـت النسـبة الأكـبر مـن هـذه المـنتجات عـلى شـكل تـمويـل سـكني مـدعـوم مـن صـندوق الـتنمية الـعقاريـة، 

بالتعاون مع البنوك التجارية قاربت %42.2 .

أبــرمــت وزارة الإســكان عــدة اتــفاقــيات مــع الجــمعيات الــتعاونــية لــلإســكان فــي مــناطق مــكة المــكرمــة والــريــاض وجــدة لــزيــادة 

المـعروض الـسكني عـبر تـنفيذ 265 وحـدة سـكنية فـي مـحافـظة الـليث و 2016 وحـدة سـكنية فـي مـحافـظة الـريـاض و إنـشاء 

20 ألف وحدة سكنية في محافظة جدة على مراحل. 
7

تــم تــسجيل تــراجــع فــي أســعار أغــلب المــواد الإنــشائــية خــلال الــربــع الأول مــن عــام 2017، مــقارنــة بــأســعارهــا فــي نــفس هــذا 
الـــربـــع مـــن عـــام 2016، بـــاســـتثناء ســـتة أصـــناف مـــن حـــديـــد التســـليح (8 مـــم و 10مـــم  و 12مـــم  و 14مـــم  و 16مـــم  و 18مـــم 
وطـني ). بـقية المـواد الإنـشائـية والـبالـغ عـددهـا 31 مـادة عـرفـت تـراجـعًا فـي مـعدل أسـعارهـا فـي الـربـع الأول مـن عـام 2017 

مقارنة بالربع الأول من عام 2016 بلغت نسبته 4% بين الربعين الأولين من عامي 2016 و 2017. 
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أهـم تـراجـع لأسـعار المـواد الإنـشائـية خـلال الـربـع الأول مـن عـام 2017 سُجـل فـي الـبلوك الأسـود مـقاسـات 15 سـم و 20 سـم، 

حــيث انــخفضت أســعاره بــأكــثر مــن 125 ريــال لــكل 1000 بــلكة، كــما شــمل الانــخفاض أســعار كــل أنــواع الخشــب المســتورد 

والإسمنت الوطني.
9

سجــل الــرقــم الــقياســي لأســعار الــعقارات الــسكنية مــجتمعة انــخفاضــا بــلغ 9.5% خــلال عــام 2016، ونســبة 2.6% خــلال 

الأشهـر الـثلاثـة الأولـى مـن عـام 2017. وقـد سُجـل أهـم انـخفاض لـلأسـعار فـي الشقق الـسكنية بنسـبة 3%، تـليه الأراضـي 

السكنية بنسبة 2.4% فالعمارات والفلل والبيوت الشعبية بنسبة %1. 
11

يـلاحـظ شـبه اسـتقرار فـي المؤشـر الـعام لإيـجار المـساكـن فـي الـربـع الأول مـن عـام 2017 مـقارنـة بـالـربـع الأخـير مـن عـام 2016 
مـع تـراجـع طـفيف فـي الـرقـم الـقياسـي لـتكالـيف الـسكن خـلال نـفس الـفترة بـنحو 0.1%. وشـمل هـذا الـتراجـع تـكالـيف صـيانـة 
المـسكن، وتـكالـيف المـواد المسـتخدمـة فـي الـصيانـة والـترمـيم، وتـكالـيف الـتزود بـالمـياه الـصالـحة للشـرب، والخـدمـات الأخـرى 

المتصلة بالمسكن.

10

مـتوسـط سـعر المـتر المـربـع الـواحـد مـن الأراضـي الـسكنية الـتي بـيعت فـي الـربـع الأول مـن عـام 2017 بـلغ 376 ريـالًا، فـي حـين 
بـلغ 2328 ريـالًا لـلمتر المـربـع الـواحـد فـي الشقق الـسكنية. أسـعار الـفلل شهـدت نـزولًا مـهمًا فـي الـربـع الأول مـن عـام 2017 
مـقارنـة بـأسـعارهـا فـي الـربـع الأخـير مـن عـام 2016، حـيث انـتقل مـعدل سـعر المـتر المـربـع الـواحـد مـنها عـلى مسـتوى كـامـل 

المملكة من 1824 ريالًا إلى 1560 ريالًا، وهو ما يعادل نسبة انخفاضٍ ناهزت %14.5.  
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عـلى مسـتوى الـقطاع الـعقاري المـمثل فـي الـصناديق الـعقاريـة وشـركـات إدارة وتـطويـر الـعقارات المـدرجـة فـي الـسوق المـالـي 
الــرئــيسي، بــلغ عــدد الــصفقات المــنفذة فــي نــهايــة الــربــع الأول مــن الــعام الــجاري 613058 صــفقة مــثلت 8.9% مــن إجــمالــي 
الـصفقات المـنفذة فـي الـسوق خـلال الـربـع. وقـد مـكن هـذا الـعدد مـن الـصفقات المـنفذة مـن تـداول أكـثر مـن 2.5 مـليون  سـهماً 
بنسـبة 19.5 % مـن إجـمالـي الأسـهم المـتداولـة وبـقيمة نـاهـزت 25670 مـليون ريـال، مـثلت 10.2% مـن إجـمالـي قـيمة الأسـهم 

المتداولة في السوق.
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مـع نـهايـة الـربـع الأول مـن عـام 2017 حقق مؤشـر أسـعار أسـهم الـصناديق الـعقاريـة ارتـفاعـا مـهماً بنسـبة 16.6% مـقارنـة 

بمســتواه فــي نــهايــة عــام 2016 لــيصل إلــى  5833.33 نــقطة، فــي حــين شهــد مؤشــر أســعار أســهم شــركــات إدارة وتــطويــر 

العقارات انخفاضًا طفيفًا بلغ نسبة 3.52% في نهاية مارس 2017 مقارنة بنهاية العام 2016.
14
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