
دليل إجراءات خدمات الرخص الإنشائية1

 دليل إجراءات خدمات
الرخـــــــص الإنشائيــــــــة

النسخة الثانية
1444هـ / 2022م



دليل إجراءات خدمات الرخص الإنشائية2



٤٣٠٠٩٥٢١٨٧
١٤٤٣/١٢/٢٧هـ

الموضوع: بشأن تحديث "دليل إجراءات خدمات الرخص 
الإنشائية".  

الإدارة العامة للتراخيص

((تتععممييمم  للججممييعع  االألأممااننااتت))

                              االلسسلالامم  ععللييككمم  ووررححممةة  االلللهه  ووببررككااتتهه
      يهديكم قطاع مشغلي المدن والامتثال أطيب التحايا والتقدير، وإشارة إلى التعميم رقم ٤٣٠٠٧٧٥٥٩٦/١ 
وتاريخ ١٤٤٣/١٠/٢٩هـ بشأن دليل إجراءات خدمات الرخص الإنشائية، وما قامت به وكالة الوزارة للتراخيص 
والإمتثال من إعادة هندسة إجراءات الرخص الإنشائية وموائمتها مع متطلبات كود البناء السعودي ومتابعة تفعيل 
خدمات الرخص الإنشائية من خلال منصة بلدي وإتمام الربط الإلكتروني في جميع الأمانات وذلك لتوحيد 

الإجراءات والمتطلبات لخدمات الرخص الإنشائية على جميع الأمانات.
      وحيث تم تحديث الدليل المشار إليه.

      آمل التكرم بالإطلاع والتوجيه بالتقيد بما ورد بـ "دليل إجراءات خدمات الرخص الإنشائية" بعد تحديثه 
(المرفق) وإبلاغ ذلك للجهات التابعة لكم والمرتبطة بكم.

                                                    ووللككمم  تتححييااتتيي  ووتتققددييرريي،،،،،،
ررئئييسس  ققططااعع  ممششغغلليي  االلممددنن  وواالالاممتتثثاالل

    

دد..  أأححممــــــدد  ببنن  ججممــييــــلل  ققططــــــاانن
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التعاريف:

مصطلحات وتعريفات

الوزارة: 

وزارة الشؤون البلدية والقروية والاسكان.

الدليل: 

خارطة طري�ق لإجراءات ومتطلبات اصدار الرخص الإنشائية.

الأمانة/البلدية: 

جهـــة تابعـــة لـــوزارة الشـــؤون البلديـــة والقرويـــة والاســـكان، ويقـــع الموقـــع فـــي دائـــرة إشـــرافها، وينـــاط بهـــا 

متابعـــة إصـــدار التراخيـــص الإنشـــائية اللازمـــة.

المديرية العامة للدفاع المدني: 

إحـــدى القطاعـــات الأمنيـــة التابعـــة لـــوزارة الداخليـــة وت�تولـــى إعـــداد قواعـــد ووســـائل الســـامة فـــي المجـــالات 

الصناعيـــة والزراعيـــة والتجاريـــة والســـكنية ومتابعـــة تطبيقهـــا.

كود البناء السعودي: 

هـــو مجموعـــة الاشـــراطات والمتطلبـــات ومـــا يتعلـــق بهـــا مـــن أنظمـــة ولوائـــح تنفيذيـــة وملاحـــق تخـــص البنـــاء 

والتشـــي�يد لضمـــان الســـامة والصحـــة العامـــة.

رخصـــة البنـــاء: إذن مكتـــوب يصـــدره الجهـــاز البلـــدي، وفـــق أحـــكام نظـــام إجـــراءات التراخيـــص البلديـــة ولائحتـــه 

التنفيذيـــة.
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المصمم المعتمد: 

الشـــخص الطبيعـــي أو الاعتبـــاري المرخـــص لـــه مـــن الجهـــة المعنيـــة، الـــذي يتعاقـــد معـــه المالـــك لعمـــل الدراســـات 

والتصاميـــم بمـــا يلبـــي احتياجاتـــه وطلباتـــه وفـــق الكـــود.

المصمم المشرف:

الشـــخص الطبيعـــي أو الاعتبـــاري المرخـــص لـــه مـــن الجهـــة المعنيـــة بممارســـة أعمـــال الإشـــراف، الـــذي يتعاقـــد 

معـــه المالـــك كمصمـــم مســـؤول للقيـــام بالإشـــراف علـــى التنفيـــذ وفـــق التراخيـــص والمخططـــات المعتمـــدة.

المنفذ )المقاول(: 

ــك  ــه المالـ ــد معـ ــي يتعاقـ ــاء، التـ ــال البنـ ــطة أعمـ ــة أنشـ ــه بممارسـ ــص لـ ــاري المرخـ ــي أو الاعتبـ ــخص الطبيعـ الشـ

لتنفيـــذ البنـــاء أو التركيـــب أو التشـــغيل أو الصيانـــة وفـــق الكـــود.

منصة بلدي: 

البوابـــة الوطنيـــة الداعمـــة للمجتمـــع البلـــدي، وتشـــمل الخدمـــات الإلكترونيـــة التـــي تســـاعد علـــى تقديـــم الطلبـــات 

الإلكترونيـــة لاســـتخراج الرخـــص الأكـــر اســـتخداماً.

العيب الخفي: 

أي عيـــب فـــي الأعمـــال الإنشـــائية أو عناصرهـــا الواقيـــة والتـــي تضعـــف مـــن قـــوة وثبـــات أو اســـتقرار المبنـــى أو 

أي عيـــب يرجـــع إلـــى أخطـــاء أو أعطـــال أو قصـــور فـــي التصميـــم أو المـــواد أو الموقـــع أو الإنشـــاء، علـــى أن يكـــون 

هـــذا العيـــب لـــم ي كتشـــف فـــي تاريـــ�خ إصـــدار شـــهادة الإشـــغال.

التفتيش: 

فحـــص منتـــج أو تصميـــم منتـــج، أو إجـــراء، أو إنشـــاءات وتحديـــد مـــدى مطابقتهـــا لمتطلبـــات الكـــود أو متطلبـــات 

ـــا لمتطلبـــات عمليـــات التفتيـــش الـــواردة فـــي الكـــود. عامـــة بنـــاءً علـــى لائحـــة فنيـــة أو مواصفـــة قياســـية، ووفقً

الإشراف: 

متابعـــة ومراقبـــة مســـؤولة مـــن قبـــل مهنـــدس محـــرف مســـجل يمتلـــك المؤهـــات اللازمـــة والخـــرة ذات الصلـــة 

لأداء المســـؤوليات المرتبطـــة بالتفتيـــش

تقاريـــ�ر الإشـــراف: هـــي تقاريـــ�ر تعدهـــا جهـــة الإشـــراف عـــن مـــدى مطابقـــة الأعمـــال المنفـــذة للمخططـــات 

البنـــاء. لرخصـــة  المعتمـــدة 
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التقري�ر الفني: 

ــات إن  ــاء والمخالفـ ــة البنـ ــة المبنـــى لأنظمـ ــدى مطابقـ ــائياً أو مـ ــى إنشـ ــة المبنـ ــن حالـ ــي يتضمـ ــتند فنـ ــو مسـ هـ

وجـــدت، ويعـــد مـــن قبـــل مراقـــب )الأمانـــة/ البلديـــة( أو المكتـــب الهندســـي مـــن خـــال خدمـــات الرخـــص الإنشـــائية 

فـــي منصـــة بلـــدي.

شهادة الإشغال: 

هي إذن باشغال المبنى يصدره الجهاز البلدي بعد الت�أكد من مطابقته للكود.

القرار المساحي: 

مخطـــط لـــأرض يوضـــح الجهـــات وأبعادهـــا ومســـاحتها والزوايـــا فيهـــا ومناســـيب الارض والشـــوارع المحيطـــة 

ونقـــاط الاشـــراك مـــع الأبنيـــة أو الأراضـــي والشـــوارع المجـــاورة.

جهة التفتيش: 

جهـــة »طـــرف ثالـــث« مقبولـــة لـــدى الهيئـــة الســـعودية للمواصفـــات والمقاي�يـــس والجـــودة ومرخصـــة للقيـــام 

بأعمـــال التفتيـــش وفـــق مجـــالات الكـــود. 

المفتش الخاص: 

ــال التفتيـــش علـــى  ــام بأعمـ ــد مـــن قبـــل الهيئـــة الســـعودية للمهندســـن للقيـ الشـــخص المرخـــص لـــه والمعتمـ

ــال التفتيـــش الخـــاص. ــام بأعمـ المبانـــي والمكلـــف مـــن المالـــك بالقيـ

وثيقة الت�أمين: 

وثيقة الت�أمين على العيوب الخفية.

الفاحص الفني: 

الطـــرف أو الأطـــراف المعيّنـــن مـــن شـــركة الت�أمـــن علـــى نفقـــة المؤمـــن لـــه لفحـــص ومراجعـــة المخططـــات 

والمواصفـــات وقوائـــم الكميـــات والوثائـــق الأخـــرى المتعلقـــة بالأعمـــال والفحوصـــات التـــي يطلبهـــا.

شهادة ت�أكيد السلامة: 

الشـــهادة أو الشـــهادات التـــي يقدمهـــا الفاحـــص الفنـــي إلـــى شـــركة الت�أمـــن عنـــد الانتهـــاء الفعلـــي مـــن تنفيـــذ 

أعمـــال المشـــروع بموجـــب عقـــد البنـــاء أو بعـــد ذلـــك، وأي شـــهادة إضافيـــة يقدمهـــا الفاحـــص الفنـــي إلـــى شـــركة 

الت�أمـــن لت�أكيـــد اســـتمرارية ســـامة المبانـــي فـــي حـــال إعـــادة الفحـــص فـــي أي وقـــت حســـب البنـــد التنفيـــذي.
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تقري�ر التفتيش النهائي: 

هو تقري�ر عن أعمال الفحص التي تقوم بها الجهات ذات العلاقة بعد إتمام أعمال البناء.

المباني القديمة: 

هـــو المبنـــى الـــذي يكـــون عمـــره الافتراضـــي أو تاريـــ�خ إنشـــائه قبـــل أنظمـــة الأرشـــفة لـــدى الأمانة/البلديـــة، علـــى 

أن يتـــم تحديـــد العمـــر الافتراضـــي للمبنـــى وســـامته الإنشـــائية مـــن قبـــل مكتـــب هندســـي معتمـــد لـــدى الـــوزارة.

الأراضي الفضاء: 

الأراضي التي لم تنمَّ عمرانياً للغرض المخصص لها.
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مقدمة
انطلاقـــاً مـــن حـــرص الـــوزارة علـــى تحقيـــق مســـتهدفات مبـــادرات التحـــول البلـــدي المنبثقـــة مـــن رؤيـــة المملكـــة 

ـــ�ر اجـــراءات التراخيـــص البلديـــة  2030 ومـــن ضمنهـــا الارتقـــاء بالخدمـــات البلديـــة المقدمـــة والعمـــل علـــى تطوي

الإلكترونيـــة  بوابـــة »بلـــدي«  خـــال  مـــن  البنـــاء،  بتراخيـــص  المعنيـــة  الأطـــراف  كافـــة  يخـــدم  بمـــا  وأتمت�تهـــا 

الموحـــدة حيـــث تُوظـــف هـــذه البوابـــة لعمليـــات تقديـــم وإدارة طلبـــات الخدمـــات والموافقـــات المطلوبـــة مـــن 

الجهـــات ذات العلاقـــة فـــي الأمانـــات والبلديـــات، ممـــا يســـاعد علـــى زيـــادة فاعليـــة وســـرعة عمليـــات إصـــدار 

رخـــص البنـــاء. وتســـعى الـــوزارة الـــى تفعيـــل هـــذه المنظومـــة علـــى أعلـــى قـــدر مـــن الكفـــاءة والفعاليـــة. ممـــا 

يترتـــب عليـــه تقليـــص الزمـــن الـــازم لإصـــدار ترخيـــص وتحســـن ترتيـــب المملكـــة فـــي مؤشـــر التنافســـية وتشـــجيع 

الاســـت�ثمار.

الغرض من هذا الدليل
إن الغـــرض مـــن هـــذا الدليـــل هـــو تعريـــف المســـتفيد وكافـــة الجهـــات ذات العلاقـــة بإجـــراءات إصـــدار الرخـــص 

كل  تعريـــف  تحديـــد  مـــع  الخدمـــات  بكامـــل  قائمـــة  يشـــمل  حيـــث  والرقابـــة  التفتيـــش  وأعمـــال  الانشـــائية 

خدمـــة وتصنيفهـــا والمتطلبـــات والاشـــراطات الخاصـــة المطلوبـــة لذلـــك.

جهة الإصدار والمسؤولية
تعـــد الـــوزارة هـــي الجهـــة المنـــاط بهـــا إصـــدار ومتابعـــة تطبيـــق هـــذا الدليـــل فـــي كافـــة الأعمـــال ذات العلاقـــة، 

ولهـــا الحـــق كذلـــك فـــي شـــرح وتفســـر بنـــود هـــذا الدليـــل وإجراءاتـــه ومتطلباتـــه، ولا يعتمـــد أي تعديـــل 

يعتـــر  الموافقـــة  حـــال  وفـــي  الـــوزارة،  قبـــل  مـــن  كتابيـــاً  عليـــه  الموافقـــة  بعـــد  إلا  المحتويـــات  فـــي 

جـــزءاً لا يتجـــزأ مـــن هـــذا الدليـــل. 
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الشركاء الاستراتيجيون

الأمانات والبلديات

الجهات الخارجيةالمــــالــك

المقــــــاولالمكاتب الهندسية
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مراجعة القرارات المساحية اللازمة وفقاً لمتطلبات المخطط التنظيمي. 	)1-2-1

ــل  ــكنية )الفلـ ــاء السـ ــص البنـ ــى رخـ ــاذج علـ ــات والنمـ ــع المخططـ ــة أو جميـ ــات المعماريـ ــة المخططـ مراجعـ 	)2-2-1

الســـكنية( الصـــادرة مـــن المكاتـــب الهندســـية المعتمـــدة أو المصنفـــة والت�أكـــد مـــن مطابقتهـــا للاســـتخدام 

والارتفاعـــات والارتـــدادات ونســـب البنـــاء ومتطلبـــات المواقـــف وتصميـــم الواجهـــات فـــي المخططـــات المعماريـــة 

ــادرة شـــهرياً (. ــدد الرخـــص الصـ ــد اقصـــى %10 مـــن اجمالـــي عـ )بحـ

متابعة تطبيق كود البناء السعودي ومراقبته. 	)3-2-1

متابعة أعمال التفتيش والاختبارات اللازمة أثناء تنفيذ أعمال البناء. 	)4-2-1

التفتيـــش والرقابـــة علـــى المبانـــي تحـــت الإنشـــاء والصـــادر لهـــا رخـــص بنـــاء مـــن المكاتـــب الهندســـية  	)5-2-1

والت�أكـــد مـــن مطابقتهـــا لأنظمـــة البنـــاء.

إصدار شهادة الإشغال بعد إتمام البناء والت�أكد من مطابقته لكود البناء السعودي. 	)6-2-1

حفظ سجلات رخص البناء والمراقبة والتفتيش والضبط والعقوبات. 	)7-2-1

مراجعـــة تقاريـــ�ر البنـــاء لمراحـــل المشـــروع الصـــادرة مـــن المكاتـــب الهندســـية المشـــرفة والمرســـلة مـــن  	)8-2-1

خـــال منصـــة بلـــدي.

رصـــد المخالفـــات وفقـــاً للائحـــة تصنيـــف مخالفـــات كـــود البنـــاء الســـعودي فيمـــا يخـــص القطـــاع البلـــدي  	)9-2-1

ولائحـــة الغرامـــات والجـــزاءات عـــن المخالفـــات البلديـــة.

ايقاف أو إلغاء رخص البناء المخالفة لأنظمة البناء وكود البناء السعودي او بطلب من المستفيد. 	)10-2-1

تنفيذ طلبات الإيقاف لرخصة البناء من الجهات ذات العلاقة. 	)11-2-1

لجان البت في المخالفات البلدية ومخالفات كود البناء السعودي. 	)12-2-1

1-3(	مسؤوليات وصلاحيات المالك وواجباته
التعاقـــد )أو توكيـــل مـــن ينـــوب عنـــه( مـــع مكتـــب هندســـي مصمـــم معتمـــد لـــدى الـــوزارة لإعـــداد المخططـــات  	)1-3-1

واســـتخراج رخصـــة البنـــاء الخاصـــة بالمشـــروع.

التعاقـــد )أو توكيـــل مـــن ينـــوب عنـــه( مـــع مكتـــب هندســـي مشـــرف معتمـــد أو مصنـــف لـــدى الـــوزارة لمتابعـــة  	)2-3-1

تنفيـــذ أعمـــال المشـــروع واســـتخراج شـــهادة إشـــغال المبنـــى.

ــاء معتمـــد أو مصنـــف لـــدى الـــوزارة لتنفيـــذ أعمـــال  التعاقـــد )أو توكيـــل مـــن ينـــوب عنـــه( مـــع مقـــاول بنـ 	)3-3-1

البنـــاء والتشـــطيبات الخاصـــة بالمشـــروع، واصـــدار شـــهادة الإشـــغال.

سداد الرسوم الخاصة بالرخص الإنشائية بالتنسيق مع المكتب الهندسي المصمم. 	)4-3-1

يكـــون المالـــك مســـئولاً عـــن حالـــة المبنـــى وإصلاحـــه وإجـــراء الصيانـــة الدوريـــة مـــن أجـــل الحفـــاظ علـــى  	)5-3-1

مظهـــره ولضمـــان ســـامة شـــاغلي المبنـــى.

مسؤوليات الجهات ذات العلاقة  	)1-1

مسؤوليات وصلاحيات الأمانات والبلديات: 	)2-1
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يتحمل مالك الارض مسؤولية أي أعمال بناء ت�تم على الأرض بدون رخصة. 	)6-3-1

تبليغ الامانة/البلدية في حال وجود أي مخالفة يرت�كبها أحد الأطراف. 	)7-3-1

1-4(	مسؤوليات وصلاحيات المكتب الهندسي المصمم وواجباته
استخراج القرار المساحي الخاص بأرض المشروع في حال عدم صدور قرار مساحي مسبق. 	)1-4-1

1-4-2(	 مراجعة البيانات الواردة في القرار المساحي الخاصة بالأرض المراد البناء عليها.

إعـــداد دراســـة فحـــص التربـــة لـــأرض المـــراد البنـــاء عليهـــا، أو التعاقـــد مـــع أحـــد الشـــركات أو المكاتـــب  	)3-4-1

التربـــة. بإعـــداد تقاريـــ�ر  المختصـــة  الهندســـية 

اعـــداد المخططـــات )المعماريـــة، الإنشـــائية، الميكانيكيـــة، الكهربائيـــة، ترشـــيد الطاقـــة( للمشـــروع وفـــق  	)4-4-1

ــا علـــى منصـــة بلـــدي. ــاء المعتمـــدة وتحميلهـ ــاء الســـعودي وأنظمـــة واشـــراطات البنـ كـــود البنـ

ـــ�ر والحســـابات الهيدروليكيـــة اللازمـــة للمشـــروع والخاصـــة بالوقايـــة والحمايـــة  رفـــع المخططـــات والتقاري 	)5-4-1

مـــن الحريـــ�ق المعتمـــدة مـــن المكتـــب الاستشـــاري الهندســـي المعتمـــد مـــن المديريـــة العامـــة للدفـــاع المدنـــي 

وإرفـــاق اعتمـــاده مـــن خـــال بوابـــة ســـامة الالكترونيـــة.

أخذ الموافقات من الجهات المختصة وفقاً لطبيعة المشروع. 	)6-4-1

إعداد جداول الكميات والمواصفات والنوتة الحسابية. 	)7-4-1

إدخال جميع بيانات رخصة البناء للأرض من خلال منصة بلدي. 	)8-4-1

إقرار التعهدات الخاصة بإصدار رخصة البناء على منصة بلدي. 	)9-4-1

إصدار فاتورة السداد الخاصة برسوم إصدار رخصة البناء. 	)10-4-1

استخراج الرخصة الإنشائية للمبنى. 	)11-4-1

اختيار المفتش الخاص إذا لزم المبنى لذلك 	)12-4-1

1-5(	مسؤوليات وصلاحيات المكتب الهندسي المشرف وواجباته
مراجعة الرسومات واشعار الجهات ذات العلاقة ببدء أعمال التنفيذ من خلال منصة بلدي. 	)1-5-1

ــن  ــدة مـ ــم والمعتمـ ــب المصمـ ــن المكتـ ــدة مـ ــات المعـ ــاً للمخططـ ــروع وفقـ ــذ المشـ ــراف علـــى تنفيـ الإشـ 	)2-5-1

الأمانة/البلديـــة.

رفع تقاري�ر الإشراف خلال مراحل البناء وفقاً لمتطلبات كود البناء السعودي على منصة بلدي. 	)3-5-1

العمل على إيصال الخدمات للمشروع )الكهرباء، المياه(. 	)4-5-1

تبليغ الامانة/البلدية في حال وجود تنفيذ اعمال مخالفة للمخططات المعتمدة. 	)5-5-1

رفـــع شـــهادة إنهـــاء ومطابقـــة الأعمـــال والتقريـــ�ر الفنـــي والتقاريـــ�ر الخاصـــة بأعمـــال الوقايـــة والحمايـــة  	)6-5-1

مـــن الحريـــ�ق الصـــادرة مـــن المكتـــب الاستشـــاري الهندســـي وإرفـــاق اعتمـــاده مـــن خـــال بوابـــة ســـامة الالكترونيـــة.

إ قرار التعهدات الخاصة بإصدار شهادة الإشغال للمبنى. 	)7-5-1
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إصدار شهادة إشغال المبنى. 	)8-5-1

الاحتفاظ بجميع سجلات التقاري�ر والمستندات الخاصة بالمشروع لغرض الرجوع اليها وقت الحاجة. 	)9-5-1

1-6(	مسؤوليات وصلاحيات المقاول وواجباته
ــر  ــاء الســـعودي ويعتـ ــود البنـ ــات كـ ــاء ومتطلبـ ــة البنـ ــة بأنظمـ ــم ودرايـ ــون علـــى علـ ــاول أن يكـ ــب علـــى المقـ يجـ

مســـئولا عـــن مخالفـــة أعمـــال البنـــاء علـــى أرض الواقـــع للمخططـــات المعتمـــدة مـــن المكتـــب المصمـــم، ويكـــون 

مســـؤولاً عمـــا يلـــي: 

الالتزام بمتطلبات كود البناء السعودي وأنظمة البناء. 	)1-6-1

تنفيـــذ الأعمـــال وفـــق المخططـــات المعتمـــدة، ويكـــون مســـؤولاً عـــن أي مخالفـــة ســـواء تصـــرف بمفـــرده  	)2-6-1

أو بأمـــر مـــن المالـــك.

تنفيـــذ أعمـــال الوقايـــة والحمايـــة مـــن الحريـــ�ق وإرفـــاق المخططـــات المعتمـــدة مـــن خـــال الشـــركات  	)3-6-1

والمؤسســـات المعتمـــدة مـــن المديريـــة العامـــة للدفـــاع المدنـــي وإرفـــاق اعتمادهـــا مـــن خـــال بوابـــة ســـامة 

الالكترونيـــة.

اســـتيفاء الملاحظـــات المرصـــودة مـــن المكتـــب الهندســـي المشـــرف أو جهـــة التفتيـــش أو مفتشـــي  	)4-6-1

العلاقـــة. ذات  الجهـــات 

التعاون مع المكتب الهندسي المشرف بحيث يبقي الأعمال محل التفتيش مكشوفة. 	)5-6-1

إشعار المكتب الهندسي المشرف بجدول تنفيذ الأعمال. 	)6-6-1

شراء وثيقة الت�أمين. 	)7-6-1

إخلاء الموقع من جميع المواد المتبقية وتنظيفه بعد الانتهاء من تنفيذ أعمال البناء. 	)8-6-1

الالتزام باشتراطات البيئة والصحة والسلامة المهنية. 	)9-6-1

مسؤوليات وصلاحيات المديرية العامة للدفاع المدني 	)1-1
ــاء الســـعودي،  ــات كـــود البنـ ــ�ق وفـــق متطلبـ ــات الوقايـــة والحمايـــة مـــن الحريـ متابعـــة ومراقبـــة متطلبـ 	)1-1-1

ـــاء وصيانتهـــا  ـــة مـــن الحرائـــق فـــي كافـــة مراحـــل البن ـــة والحماي ـــات الوقاي وضبـــط مخالفاتـــه فيمـــا يتعلـــق بمتطلب

وتشـــغيلها والتخزيـــ�ن.

التنســـيق مـــع الجهـــات المختصـــة للت�أكـــد مـــن حصـــول المكاتـــب الهندســـية الاستشـــارية والمقاولـــن علـــى  	)2-1-1

الت�أهيـــل الـــازم فـــي مجـــال الوقايـــة والحمايـــة مـــن الحرائـــق لممارســـة أعمـــال التصميـــم والإشـــراف والتنفيـــذ 

والتشـــغيل والصيانـــة.

التنســـيق مـــع الجهـــات المختصـــة فـــي تحديـــد متطلبـــات قبـــول جهـــات التفتيـــش فـــي مجـــال ســـامة  	)3-1-1

المبانـــي. الحريـــ�ق فـــي  مـــن  الوقايـــة والحمايـــة  المصاعـــد وأنظمـــة 
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1-2(	مسؤوليات وصلاحيات وزارة الطاقة
ــن  ــة والمقاولـ ــية والفنيـ ــب الهندسـ ــل المكاتـ ــات ت�أهيـ ــداد متطلبـ ــة لإعـ ــات المختصـ ــع الجهـ ــيق مـ التنسـ 	)1-2-1

لممارســـة الأعمـــال الكهربائيـــة وترشـــيد الطاقـــة.

متابعـــة ومراقبـــة تطبيـــق كـــود البنـــاء الســـعودي وضبـــط مخالفاتـــه فيمـــا يتعلـــق بالأعمـــال الكهربائيـــة  	)2-2-1

ــا. ــن اختصاصاتهـ ــة التـــي تقـــع ضمـ ــيد الطاقـ وترشـ

التنســـيق مـــع الجهـــات المختصـــة فـــي تحديـــد متطلبـــات قبـــول جهـــات التفتيـــش فـــي مجـــال الأعمـــال  	)3-2-1

الطاقـــة. وترشـــيد  الكهربائيـــة 

مسؤوليات وصلاحيات الجهات الخارجية الأخرى ذات العلاقة بطبيعة النشاط 	)3-1
وهـــي الجهـــات مـــن خـــارج القطـــاع البلـــدي ذات العلاقـــة بطبيعـــة النشـــاط وت�كـــون مســـؤولة عـــن وضـــع اشـــراطات 

التصميميـــة للمبانـــي التـــي يمـــارس فيهـــا الأنشـــطة ذات العلاقـــة، وعلـــى ســـبيل المثـــال وليـــس الحصـــر:

وزارة التعليـــم: الموافقـــة علـــى طلبـــات رخـــص البنـــاء المتعلقـــة بالمرافـــق التعليميـــة )مـــدارس، ريـــاض  	)1-3-1

الاطفـــال، الجامعـــات، ... الـــخ(.

)مستشـــفيات،  الصحيـــة  بالمرافـــق  المتعلقـــة  البنـــاء  رخـــص  طلبـــات  علـــى  الموافقـــة  الصحـــة:  وزارة  	)2-3-1

الـــخ(.  ... طبيـــة،  مراكـــز  صيدليـــات،  مســـتوصفات، 

وزارة الســـياحة: الموافقـــة علـــى طلبـــات رخـــص البنـــاء المتعلقـــة بالمرافـــق الســـياحية )فنـــادق، شـــقق  	)3-3-1

مفروشـــة، شـــاليهات، اســـراحات، ... الـــخ(.

وزارة الرياضـــة: الموافقـــة علـــى طلبـــات رخـــص البنـــاء المتعلقـــة بالمرافـــق الرياضيـــة )انديـــة رياضيـــة،  	)4-3-1

صـــالات رياضيـــة، .. الـــخ(.
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1( اجراءات إصدار رخصة البناء 

1-1( تقديم طلب اصدار رخصة البناء
تطبـــق أحـــكام ومتطلبـــات أنظمـــة البنـــاء وكـــود البنـــاء الســـعودي علـــى كافـــة أعمـــال البنـــاء والمبانـــي 

والمنشـــآت مـــع مراعـــاة الاشـــراطات الخاصـــة بـــكل منطقـــة، ولا يجـــوز القيـــام بـــأي أعمـــال بنـــاء دون الحصـــول 

علـــى رخصـــة بنـــاء مـــن البلديـــة.

اجراءات استخراج رخصة البناء 	)2-1

ـــ�ق المكتـــب الهندســـي المكلـــف مـــن قبـــل المالـــك علـــى منصـــة  ـــاً بالمرفقـــات عـــن طري يقـــدم الطلـــب مصحوب

بلـــدي الالكترونيـــة )https://balady.gov.sa( »خدمـــات الرخـــص الإنشـــائية« واختيـــار نـــوع الرخصـــة المطلوبـــة 

حيـــث ت�تـــم جميـــع المعامـــات الكترونيـــاً عـــن طريـــ�ق المنصـــة بـــدءً مـــن اســـتلام الرفـــع المســـاحي واختيـــار 

المكتـــب الهندســـي وتحميـــل الرســـومات والمســـتندات المطلوبـــة الـــى إصـــدار الرخصـــة.

مدة صلاحية رخصة البناء 	)3-1
صلاحية رخصة البناء ثلاث سنوات من تاري�خ اصدارها.

انواع الرخص الإنشائية 	)4-1

1.4.1. رخصة بناء
مرحلة ما قبل اصدار رخصة البناء

1( اختيار تصنيف الرخصة )مبنى سكني / تجاري سكني/ تجاري(.

2( تحديد المالك ومقدم الطلب.

شكل يوضح رحلة اصدار رخصة البناء من تقديم الطلب إلى شهادة الإشغال
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المرفقات المطلوب تحميلها على منصة بلدي: 

3( اختيار القرار المساحي المراد استخراج عليه رخصة بناء أو تسوي�ر.

4( اختيار مكتب هندسي مصمم معتمد لدى الوزارة من منصة بلدي.

5( إرسال الطلب للمكتب الهندسي المصمم.

6( قيام المكتب الهندسي المصمم بقبول الطلب وارفاق البيانات المطلوبة والتصاميم وتشمل:

المخططات المعمارية.

المخططات الإنشائية شاملة الحسابات الإنشائية وتقري�ر فحص التربة.

المخططات الميكانيكية )الصحية والت�كي�يف والتهوية(.

)R3 مخططات الوقاية والحماية من الحري�ق والتقاري�ر الخاصة بها )للمباني غير السكنية

المخططات الكهربائية.

مخططات كفاءة الطاقة.

7( إرفاق موافقة الجهات الخارجية ذات العلاقة )إذا تطلب النشاط ذلك(.

8( إدخال جميع البيانات المطلوبة للرخصة في منصة بلدي.

9( بعد سداد الرسوم يتم إصدار الرخصة ويمكن طباعتها.

متطلبات الرخصة 

صك إلكتروني محدث من وزارة العدل أو عقد إسكان أو عقد است�ثماري.

استخراج تقري�ر مساحي.

التعاقد مع مكتب هندسي مصمم معتمد لدى الوزارة.

سداد رسوم الخدمة.

المرفقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــات م   	

المخططات المعمارية وفق كود البناء السعودي 		 1

صورة الواجهة 		 2

كروكي الموقع )صورة جزئية من المخطط التنظيمي موضحاً عليها الموقع( 		 3

)R3 مخططات انظمة الوقاية والحماية من الحري�ق )للمباني غير السكنية 		 4

مخططات كفاءة الطاقة 		 5

المخططات الميكانيكية 		 6

تقري�ر فحص التربة 		 7

المخطط الكهربائي 		 8

المخطط الانشائي 		 9

صك الملكية 		 10

تعهد إزالة المخلفات 		 11
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مرحلة ما بعد اصدار الرخصة
التعاقد مع مقاول معتمد لدى الوزارة

شراء وثيقة الت�أمين من قبل المقاول

التعاقد مع مكتب هندسي مشرف معتمد لدى الوزارة.

إشعار بدء التنفيذ من خلال منصة بلدي.

التعاقد مع مفتش أو جهة تفتيش للمباني التي ت�تطلب ذلك.

مرحلة أعمال تنفيذ البناء
أعمال الإشراف المطلوبة:

يقـــوم المكتـــب الهندســـي المشـــرف بأعمـــال الإشـــراف خـــال مراحـــل البنـــاء الـــواردة علـــى منصـــة بلـــدي وفقـــاً 

لمتطلبـــات كـــود البنـــاء الســـعودي ورفـــع التقاريـــ�ر الخاصـــة بهـــا علـــى منصـــة بلـــدي. 

مرحلة اتمام أعمال البناء
شهادة الإشغال

المتطلبات: 
• بعـــد اتمـــام أعمـــال البنـــاء وفقـــاً لمســـتندات الترخيـــص، يقـــوم المكتـــب الهندســـي المشـــرف برفـــع طلـــب اســـت�كمال 

بيانـــات تقريـــ�ر التفتيـــش النهائـــي علـــى منصـــة بلـــدي.

• شـــهادة إنهـــاء ومطابقـــة الأعمـــال والتقريـــ�ر الفنـــي والتقاريـــ�ر الخاصـــة بأعمـــال الوقايـــة والحمايـــة مـــن الحريـــ�ق 

الصـــادرة مـــن المكتـــب الاستشـــاري الهندســـي المعتمـــد مـــن المديريـــة العامـــة للدفـــاع المدنـــي.

• شهادة إنهاء ومطابقة في مجال الأعمال الكهربائية وترشيد الطاقة من وزارة الطاقة. 

• موافقـــة الجهـــات الخارجيـــة الأخـــرى ذات العلاقـــة بطبيعـــة النشـــاط )للمبانـــي غـــر الســـكنية R3( مثـــل المبانـــي 

التعليميـــة والصحيـــة وغيرهـــا.

• رفع تقري�ر ت�أكيد السلامة المعتمد من الفاحص الفني لشركة الت�أمين على منصة بلدي

• بنـــاءً علـــى اســـت�كمال المتطلبـــات الســـابقة، يتقـــدم صاحـــب الرخصـــة للجهـــاز البلـــدي بطلـــب إصـــدار شـــهادة 

النهائيـــة  التفتيـــش  أعمـــال  اعتمـــادات  الســـابقة، وكذلـــك  التراخيـــص والمتطلبـــات  بطلبـــه  وي�رفـــق  الإشـــغال 

التنفيـــذ. حســـب  والمخططـــات  والاختبـــارات، 

• يصـــدر الجهـــاز البلـــدي شـــهادة الاشـــغال بعـــد التحقـــق مـــن تطبيـــق ومتطلبـــات واشـــراطات الكـــود خـــال ثلاثـــة 

ـــم الطلـــب. ـــ�خ تقدي ـــام عمـــل مـــن تاري أي

• في حال رفض الطلب يبلغ طالب الشهادة بأسباب الرفض بطرق الإبلاغ المتبعة نظامياً.

• فـــي حـــال الفلـــل الســـكنية )R3(، يقـــوم المكتـــب الهندســـي المشـــرف بإصـــدار شـــهادة الاشـــغال مـــن خـــال منصـــة 

بلـــدي.



دليل إجراءات خدمات الرخص الإنشائية19

محتويات شهادة الإشغال:
• رقم وتاري�خ رخصة البناء.

• اسم وعنوان صاحب المبنى.

• عنوان المبنى وإحداثياته ووصفه وتصنيفه.

• اسم الجهاز البلدي.

• نوع الاستخدام والإشغال.

• توفر أنظمة الوقاية والحماية من الحري�ق من عدمه.

• اسم صاحب الصلاحية وتوقيعه.

1.4.2. اجراءات إصدار رخصة هدم بناء
1( الدخول على بوابة بلدي من خلال النفاذ الوطني الموحد )نفاذ(.

2( اختيار خدمات الرخص الإنشائية )خدمة إصدار رخصة هدم(

3( تحديد نوعية المالك ومقدم الطلب.

4( اختيار رخصة البناء أو القرار المساحي المراد استخراج رخصة هدم له.

5( التعاقد مع مكتب الهندسي مصمم.

6( الإقرار بخلو المبنى من الإنسان والحيوان أثناء عملية الهدم.

7( إرسال الطلب للمكتب الهندسي المصمم.

8( تصفية خدمات الكهرباء والمياه والاتصالات )إن وجدت( من قبل المكتب الهندسي.

9( يقوم المكتب الهندسي بإكمال البيانات المطلوبة.

10( يتم إصدار فاتورة سداد.

11( سداد الرسوم وإصدار الرخصة وطباعتها.

متطلبات الرخصة
صك إلكتروني محدث من وزارة العدل أو عقد إسكان أو عقد است�ثماري.

استخراج تقري�ر مساحي.

التعاقد مع مكتب هندسي معتمد لدى الوزارة.

سداد رسوم الخدمة.

1.4.3. اجراءات إصدار رخصة ترميم بناء
1( الدخول على بوابة بلدي من خلال النفاذ الوطني الموحد )نفاذ(.

2( اختيار خدمات الرخص الإنشائية )خدمة إصدار رخصة ترميم(.

3( الاطلاع على التعليمات والإقرار على صحة المعلومات.

4( اختيار رخصة البناء أو القرار المساحي المراد استخراج رخصة ترميم له.
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5( اختيار المكتب الهندسي وادخال البيانات المطلوبة.

6( فاتورة حاوية.

7( التعهد بإزالة الأنقاض.

8( بعد سداد الرسوم يتم إصدار الرخصة ويمكن طباعتها.

متطلبات الرخصة
وجود رخصة بناء للمبنى.

تقري�ر فني يوضح حالة المبنى والعناصر المراد ترميمها

التعاقد مع مكتب هندسي. 

الالتزام بتطبيق كود المباني القائمة )SBC 901( في أعمال الترميم.

توفير حاوية نفايات.

سداد رسوم الخدمة.

1.4.4.  اجراءات إصدار رخصة اضافة وتعديل مكونات بناء
1( الدخول على بوابة بلدي من خلال النفاذ الموحد )أبشر(.

2( اختيار خدمات الرخص الإنشائية )خدمة اضافة وتعديل مكونات بناء(.

3( اختيار رخصة البناء المراد استخراج رخصة إضافة وتعديل مكونات البناء لها.

4( اختيار المكتب الهندسي المصمم )المصمم المعتمد( أو استرجاعه من الت�أمين في حالة وجود ت�أمين.

5( اختيار المكتب الهندسي المشرف أو استرجاعه من الت�أمين.

6( اختيار مقاول البناء أو استرجاعه من الت�أمين.

7( يقـــوم المكتـــب الهندســـي بإكمـــال البيانـــات واعـــداد المخططـــات المطلوبـــة، ورفـــع التقاريـــ�ر والحســـابات 

الهيدرولوكيـــة للمشـــروع والخاصـــة بالوقايـــة والحمايـــة مـــن الحريـــ�ق المعتمـــدة مـــن المكتـــب الاستشـــاري 

الهندســـي المعتمـــد مـــن المديريـــة العامـــة للدفـــاع المدنـــي وإرفـــاق اعتمـــاده مـــن خـــال بوابـــة ســـامة 

الالكترونيـــة.

8( بعد سداد الرسوم يتم إصدار الرخصة ويمكن طباعتها.

متطلبات الرخصة
التعاقد مع مكتب هندسي.

الالتـــزام بتطبيـــق كـــود المبانـــي القائمـــة )SBC 901( لإضافـــة المكونـــات الجديـــدة علـــى المبنـــى أو التعديـــل 

عليهـــا.

سداد رسوم الخدمة.
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1.4.5. إصدار رخصة تصحيح وضع مبنى قائم
1( الدخول على بوابة بلدي من خلال النفاذ الموحد )أبشر(.

2( اختيار خدمة إصدار رخصة تصحيح وضع مبنى قائم.

3( اختيار رخصة البناء أو القرار المساحي المراد استخراج رخصة تصحيح وضع مبنى قائم له.

4( اختيار المكتب الهندسي.

5( يقـــوم المكتـــب الهندســـي بإكمـــال البيانـــات واعـــداد المخططـــات المطلوبـــة، ورفـــع التقاريـــ�ر والحســـابات 

الهيدرولوكيـــة للمشـــروع والخاصـــة بالوقايـــة والحمايـــة مـــن الحريـــ�ق المعتمـــدة مـــن المكتـــب الاستشـــاري 

الهندســـي المعتمـــد مـــن المديريـــة العامـــة للدفـــاع المدنـــي وإرفـــاق اعتمـــاده مـــن خـــال بوابـــة ســـامة 

الالكترونيـــة.

6( تقوم الأمانة باحتساب الغرامات والجزاءات.

7( بعد سداد الرسوم يتم إصدار الرخصة ويمكن طباعتها.

متطلبات الرخصة
التعاقد مع مكتب هندسي.

الالتزام بتطبيق كود المباني القائمة )SBC 901( لأعمال التصحيح على المبنى.

سداد رسوم الخدمة.

1.4.6. إصدار رخصة بناء للمباني القديمة التي ليس لها رخص بناء أو 

فقدت رخصها

متطلبات الرخصة
تقريـــ�ر مـــن مكتـــب هندســـي معتمـــد يوضـــح مكونـــات البنـــاء وتقديـــر العمـــر الافتراضـــي للمبنـــى واثبـــات 

ســـامته مـــن الناحيـــة الإنشـــائية.

ــق  ــدت وفـ ــات إن وجـ ــة المخالفـ ــة ومعالجـ ــاء بالأمانـ ــات البنـ ــة مخالفـ ــة دراسـ ــل لجنـ ــن قبـ ــب مـ ــة الطلـ دراسـ

لائحـــة الغرامـــات والجـــزاءات عـــن المخالفـــات البلديـــة.

ــ�ر مـــن مكتـــب هندســـي  ــ�ق للمبنـــى ورفـــع تقريـ الت�أكـــد مـــن توفـــر مخططـــات الوقايـــة والحمايـــة مـــن الحريـ

ــات. ــع المتطلبـ ــر جميـ ــاع المدنـــي بتوفـ ــة للدفـ ــة العامـ ــن المديريـ ــد مـ ــاري معتمـ استشـ

اصدار رخصة بناء تصحيح وضع قائم.

1.4.7. إصدار رخصة تجهيز موقع
1( الدخول على بوابة بلدي من خلال النفاذ الموحد )أبشر(.

2( اختيار خدمة إصدار رخصة تجهيز موقع.

3( اختيار القرار المساحي.
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4( اختيار المكتب الهندسي.

للمشـــروع  الهيدرولوكيـــة  والحســـابات  التقاريـــ�ر  ورفـــع  المطلوبـــة،  المخططـــات  واعـــداد  البيانـــات  إكمـــال   )5

والخاصـــة بالوقايـــة والحمايـــة مـــن الحريـــ�ق المعتمـــدة مـــن المكتـــب الاستشـــاري الهندســـي المعتمـــد مـــن 

المديريـــة العامـــة للدفـــاع المدنـــي وإرفـــاق اعتمـــاده مـــن خـــال بوابـــة ســـامة الالكترونيـــة.

متطلبات الرخصة
التعاقد مع مكتب هندسي.

قرار مساحي معتمد لدى الوزارة.

1.4.8. إصدار تقري�ر فني
1( الدخول على بوابة بلدي من خلال النفاذ الموحد )أبشر(.

2( اختيار خدمات الرخص الإنشائية.

3( اختيار خدمة تقري�ر فني.

4( اختيار رخصة البناء أو القرار المساحي المراد استخراج تقري�ر فني له.

5( اختيار المكتب الهندسي.

6( يقوم المكتب الهندسي بإكمال البيانات وإعداد التقري�ر.

7( تقوم الأمانة باعتماد التقري�ر المعد من المكتب الهندسي.

متطلبات الرخصة
التعاقـــد مـــع مكتـــب هندســـي لإصـــدار القـــرار المســـاحي وارفـــاق المخططـــات والمســـتندات المطلوبـــة علـــى 

منصـــة بلـــدي.

1.4.9. إصدار رخصة تسوي�ر 
1( الدخول على بوابة بلدي من خلال النفاذ الموحد )أبشر(.

2( اختيار خدمات الرخص الإنشائية

3( اختيار »رخصة بناء«

4( اختيار »رخصة تسوي�ر »

5(  تحديد المالك ومقدم الطلب.

6( اختيار القرار المساحي المراد استخراج عليه رخصة بناء أو تسوي�ر.

7( اختيار مكتب هندسي مصمم معتمد لدى الوزارة من منصة بلدي.

8(  إرسال الطلب للمكتب الهندسي المصمم.

9( قيام المكتب الهندسي بإدخال جميع البيانات المطلوبة من خلال منصة بلدي.
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متطلبات الرخصة

التعاقد مع مكتب هندسي.

قرار مساحي معتمد لدى الوزارة.

سداد رسوم الخدمة.

1.4.10. إصدار رخصة تسوي�ر أرض فضاء
1( الدخول على بوابة بلدي من خلال النفاذ الموحد )أبشر(.

2( اختيار خدمات الرخص الإنشائية

3( اختيار »رخصة بناء«

4( اختيار »رخصة تسوي�ر »

5( اختيار »رخصة تسوي�ر ارض فضاء«

6( اختيار القرار المساحي المراد استخراج عليه رخصة بناء أو تسوي�ر.

7( اختيار مكتب هندسي مصمم معتمد لدى الوزارة من منصة بلدي.

8( إرسال الطلب للمكتب الهندسي المصمم.

9( قيـــام المكتـــب الهندســـي بتحديـــد نـــوع التســـوي�ر والنمـــوذج المســـتخدم وفـــق » دليـــل تســـوي�ر الأراضـــي 

الفضـــاء« وإدخـــال جميـــع البيانـــات المطلوبـــة مـــن خـــال منصـــة بلـــدي.

10( إرسال الطلب للأمانة / البلدية للاعتماد.

11( سداد الرسوم وطباعة الرخصة.

المخالفات والغرامات والجزاءات
يعتـــر أي إخـــال بـــأي بنـــد مـــن بنـــود أنظمـــة البنـــاء أو كـــود البنـــاء الســـعودي، مخالفـــة تســـتوجب الجـــزاء طبقـــاً 

للائحـــة تصنيـــف مخالفـــات كـــود البنـــاء الســـعودي ولائحـــة الغرامـــات والجـــزاءات عـــن المخالفـــات البلديـــة ووفـــق 

دليـــل مخالفـــات الشـــركات والمكاتـــب الاستشـــارية الهندســـية.
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