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  مقدمة
عنصراً أساسياً للمحافظة على الصحة العامة، كما أن لها أهمية كبيرة في التأكد من جودة المواد العامة  مختبراتتمثل 

طبيق الأنظمة لية تضمن تآنسيق مع الجهات ذات العلاقة وفق مختبرات بالتلل اشتراطاتلذا فقد تم إعداد  المنتجات،

 آمن.للتأكد من صلاحيتها بشكل  والتعليمات الصادرة

 

  الأهداف

 تم إصدار هذه الاشتراطات لتحقق الأهداف التالية:

 مختبرات. الضبط عملية إنشاء وتطوير مباني  -1

 مساعدة الراغبين في الاستثمار في هذا المجال. -2

 

 نطاق التطبيق

 .المواد العامة مختبراتتختص هذه الاشتراطات بالمتطلبات الواجب توافرها في 

  

 

 مصطلحات وتعريفات
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 مصطلحات وتعريفات
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

المبينة أمام كل منها المعاني  –أينما وردت في هذه الاشتراطات  –يقصد بالألفاظ والمصطلحات الآتية 

 السياق بذلك. ما لم يقتض
 

 الوزارة:
 قروية والإسكان.وزارة الشؤون البلدية وال

 
 الأمانة/ البلدية:

 .بموجب الأنظمة واللوائحشخصية اعتبارية ذات استقلال مالي وإداري تمارس الوظائف الموكلة إليها 

 
 السعودي: كود البناء

وملاحق متعلقة بالبناء والتشييد لضمان السلامة  من أنظمة ولوائح تنفيذية هو مجموعة من الاشتراطات والمتطلبات
 .والصحة العامة

 

 التنظيم المكاني: متطلبات
 .ونحوها ،البلدية التي توضح الارتدادات، والارتفاعات، ونسبة البناء، ومواقف السيارات، والأسوار متطلباتال
 

 مساحة الموقع:
 .حدودهاالمساحة الكلية لقطعة الأرض والمحصورة داخل 

 
 عرض الشارع:

  حدود الملكية على جانبي الشارع. بينهي المسافة الأفقية 

 
 نسبة البناء:

مساحة الموقع النسبة المئوية لناتج قسمة مساحة الحد الأقصى المسموح البناء عليه بالدور الأرضي بالمتر المربع على 
 الإجمالية بالمتر المربع بعد التنظيم.

 
 الارتدادات:

 المسافات الفاصلة بين حدود المبنى وحدود ملكية الموقع.

 
 دور القبو:

متر من منسوب منتصف رصيف الواجهة 1.20ولا يزيد منسوب أعلى سقفه عن  ،الأرضهو دور أو أكثر يكون أسفل حدود 
التي فيها المدخل الرئيسي، ويسمح بعمل مدخل/مخرج دور القبو للأراضي الواقعة على أكثر من شارع من جميع تلك 

 الشوارع.

 
 الدور الأرضي:

متر من منسوب منتصف رصيف الواجهة التي فيها  1.20هو الدور الذي لا يزيد ارتفاع منسوب أرضيته )وجه بلاط الأرضية( عن 
 المدخل الرئيسي.

 
 الترخيص البلدي:

موافقة مكتوبة من الجهة المختصة في الوزارة متضمنة الموافقة على ممارسة النشاط وفق الاشتراطات والمتطلبات 
 المنظمة له، ويشار إليه فيما بعد بـ "الترخيص".

 
  صافي الارتفاع الداخلي للدور:

 صافي المسافة الرأسية من مستوى تشطيب أرضية الطابق حتى منسوب السطح السفلي لسقفه الظاهر.
 

 الارتفاع الكلي للمبنى: 
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 المسافة الرأسية المقاسة من منسوب الرصيف أمام المدخل الرئيسي حتى منسوب ظهر بلاطة سطح المبنى.

 

 إجمالي مساحة البناء:

وتشمل مساحة جميع المباني المسقوفة، باستثناء المناور والأفنية الداخلية المكشوفة، مجموع مساحة أدوار المبنى 

 والمظلات المفتوحة، وأدوار الميزانين وأدوار مواقف السيارات تحت الأرض )أدوار القبو(.

 

  :ميزانينلدور ا

جود به، ويُسمح بزيادة هذه هو دور متوسط بين أرضية وسقف أي فراغ، ولا تتجاوز مساحته ثلث مساحة الطابق المو

 المساحة إلى نصف مساحة الطابق الذي يتوفر به نظام إطفاء آلي وإنذار صوتي معتمد.

 

 الشخص ذو الإعاقة:

أو جزئي بشكل مستقر في قدراته الجسمية أو العقلية أو الحسية أو  كليكل شخص مصاب بإعاقة تؤدي إلى قصور 

 .ذوي الإعاقة غيرمتطلباته العادية في ظروف أمثاله من الحركية أو النفسية أو إمكانية تلبية 

 

 المواصفات القياسية السعودية:
 صفات والمقاييس والجودة.اهي المواصفات القياسية الصادرة عن الهيئة السعودية للمو

 

 التأريض:
توفير السلامة للمنظومة اتصال كهربائي بين جهاز كهربائي أو شبكة أجهزة من جهة، وكتلة الأرض، من جهة أخرى بهدف 

 الكهربائية وللعاملين في المحل.

 

 الكود العمراني:

سلسلة من الإرشادات التوجيهية لشرح عناصر التصميم التي تراعي الخصائص والهوية العمرانية المحلية المأمول تحقيقها 

 .في التنمية العمرانية

 

 العامة:مختبرات المواد 

ومنتجات التشييد والبناء والمنتجات الكهربائية  العامة مثل الجلود والبلاستيك والورقفحص فيه المنتجات تأي مقر 

  قراءات صحيحة. الأجهزةعاير فيه أجهزة القياس للتأكد من إعطاء ت أي مقروالإلكترونية و

 

ة:الجهة المشرف   

 هي وزارة التجارة والتي تشرف على نشاط مختبرات المواد العامة.
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 متطلبات الترخيص 1  

 
 

 
اءات الإصدار والتجديد والتعديل والإيقاف والإلغاء للترخيص وفق نظام إجراءات التراخيص البلدية تكون إجريجب أن  .1

 ولائحته التنفيذية.

 الجهة المشرفة على المختبر قبل تشغيله.يجب الحصول على موافقة  .2

 لا يسمح بالبدء في أعمال التشغيل دون الحصول على الترخيص البلدي. .3

 يجب الحصول على موافقة المديرية العامة للدفاع المدني. .4
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 المكانية لمتطلباتا    2         

 
 

 

 موقع مستقل جزء من مبنى قائم التصنيف

  دينة داخل الم
دمات أن يكون النشاط ضمن المباني التجارية أو مباني الخ

 الأخرى كالصحية أو الصناعية.

ضمن المواقع المخصصة للاستخدام التجاري أو استخدام 

 كالصحية أو الصناعية. الخدمات الأخرى

 خارج الكتلة العمرانية

 الأخرىالخدمات  أويكون النشاط ضمن المباني التجارية  أن  

الصناعية. أوكالصحية   

 

المدينة ضمن المواقع المخصصة للاستخدام  أطرافعلى   

الصناعية.المناطق  أوالخدمات الصحية  أوالتجاري   

  

شارع تجاريأن يكون على  المنطقة / الشوارع شارع تجارين على أن يكو   

 لا ينطبق الارتدادات المطلوبة
 وفق نظام البناء المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاط.

 

الارتفاعات المسموح 

 بها
 وفق نظام البناء المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاط لا ينطبق

محيط الموقع والمواقف كحد ادنى تشجير - لا ينطبق التشجير  

 وفق نظام البناء المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاط لا ينطبق نسبة التغطية

 المواقف المطلوبة

 ةيجب توفير الحد الأدنى من المواقف موقف سيارة واحد

للعاملين بالنشاط وموقف سيارة واحد لمرتادي النشاط 

عن موقف  لمن مساحة النشاط على أن لا يق 2م50لكل 

 واحد.

من مساحة الموقع 2م25توفير موقف واحد لكل   

أخرىمتطلبات   

 

بالاعتبار الاشتراطات الصادرة من الجهات  الأخذأهمية 

 الأخرى ذات العلاقة.

بالاعتبار الاشتراطات الصادرة من الجهات  الأخذأهمية 

 الأخرى ذات العلاقة.

 المتطلبات التخطيطية التي تتعلق بتطوير الموقع 1.2 
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 اللوحات التجارية الصادرة من الوزارة. باشتراطات الالتزامد العمراني وفي حال عدم وجوده فيتم التقيد بالكو       

 
 

 

 

 

 

 موقع مستقل جزء من مبنى قائم التصنيف

 متطلبات الواجهة

ان تكون الواجهة زجاجية بما 

يتوافق مع الكود العمراني 

 للمنطقة الواقع بها.

 

بتطبيق الكود العمراني للمنطقة الواقع تصميم الواجهات بالالتزام  -

.بها  

 

متطلبات المكونات والتوزيع 

 الداخلي

توفير منطقة استقبال في 

 واجهة المحل.
 توفير منطقة استقبال في واجهة المبنى.

 متطلبات اخرى

يجب أن تكون السلالم الخارجية 

ومداخل السيارات ضمن حدود 

 ملكية العقار

 

تكون السلالم الخارجية ومداخل السيارات ضمن حدود ملكية  أنيجب 

 العقار

 متطلبات المظهر العام للنشاط 2.2 

 متطلبات اللوحة 3.2 
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 الفنية المتطلبات 3 

 
 

 
 

 المتطلبات الفنية  3-1
الالتزام بتطبيق متطلبات كود البناء السعودي، يجب   .1

والمعايير والمتطلبات الفنية الموضــــــحة أدناه، مع 

ـــذ جميع الأعمـــال والتجهيزات والمواد طبقـــاً  تنفي

 للمواصفات القياسية السعودية.

أعمال التصميم والإشراف الالتزام باعتماد كافة يجب  .2

 عتمدةعلى التنفيذ من قبل مكاتب اســــــتشــــــارية م

لـــدى الوزارة وكـــذلـــك التنفيـــذ بواســــــطـــة مقـــاولين 

 من الوزارة. معتمدين

 المتطلبات المعمارية 1.1.3
توفير العزل الصــــــوتي اللازم بالحوائط الخارجية يجب    .1

من وزارة  حســـب اللائحة التنفيذية للضـــوضـــاء الصـــادرة

 .المياه والزراعةالبيئة و

الخصــوصــية وعدم كشــف الجوار في حالة  يجب توفير .2

 وجود فتحات ناحية المجاور غير التجاري. 

شـطيب أرضـيات المختبرات بمواد مناسـبة لنوعية يجب ت .3

ونشــــاط المختبر التي تمارس عليها طبقا للمواصــــفات 

 القياسية السعودية،

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

طبقاً  منفصـــلة للرجال والنســـاءمياه توفير دورات يجب  .4

ـــاب ) ـــالب ـــاء 29للمعـــدلات الموضــــــحـــة ب ( من كود البن

 (.SBC201السعودي العام )

عمل أرضــيات المناطق المكشــوفة والأرصـــفة الالتزام ب .5

 %2الخـــارجيـــة بميول في اتجـــاه الصــــــرف لا تزيـــد عن 

 لتصريف الأمطار ومياه الغسيل.

يســمح بإقامة القبو على حدود مســطح الدور الأرضــي  .6

 فقط، ويسمح باستخدامه للأغراض التالية: 

 مواقف السيارات. .أ

 الخدمات الملحقة الكهربائية والميكانيكية. .ب

توفير أماكن مخصــــصــــة لموظفي الإدارة، وأخرى يجب  .7

 .للحراسة والأمن

رئيســية يكون الدخول والخروج من خلال بوابة يجب أن   .8

 .مع توفير مخارج للطوارئ واحدة

ـــة لجميع يجـــب  .9 ـــة الطبيعي توفير الإضـــــــــاءة والتهوي

الفراغات داخل المباني، ويلزم ألا تقل مســـاحة النوافذ 

من مســـــاحة أرضـــــية الفراغ، الذي يتم إضـــــاءته  %8عن 

وتهويته، مع تطبيق اشـــتراطات الباب الثاني عشـــر من 

الطاقة للمباني غير السكنية  الكود السعودي لترشيد

(SBC-601 كما يجوز اســــــتخدام الإضـــــــاءة والتهويـة ،)

 الصناعية حال تطلبت ظروف التشغيل ذلك.

 المتطلبات الانشائية 2.1.3
ـــاء ةمجموعـــة الأكواد  .1 بن ل ـــات كود ا تطبيق متطلب

[، فيما يخص جميع أعمال (SBC301-306)الانشــــــائية 

والأســـاســـات  التصـــميم والجودة لجميع أعمال التربة

 .والاعمال الإنشائية

قاومة الأحمال العرضـــــية في كفاءة نظم مالالتزام ب .2

 ت المعدنية.آالمنش

أحمال الزلازل للنظم الإنشائية الغير تقليدية الالتزام ب .3

والغير منتظمة حســـــــب الكود الســــــعودي للأحمال 
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ــأكــد من أمــان تثبيــت  (SBC301) والقوى كمــا يتم الت

 الإنشائية. المعدات والعناصر الغير

اخذ اوزان المياه والتأثير الديناميكي لها على يجب  .4

العناصر المحيطة بالمباني التي تحتوي على خزانات 

 .مياه ضخمة ضمن النظام الإنشائي للمبنى

متطلبات الانشـــــائية للفتحات داخل العناصـــــر الالتزام ب .5

الانشــــائية وزيادة التســــليح حولها حســــب كود البناء 

-SBC301)الســــــعودي ةمجموعة الأكواد الانشــــــائية 

[ عند عمل فتحات ممرات التكييف والتمديدات (306

 .الصحية داخل العناصر الانشائية

فصل الأجزاء ذات الارتفاعات والاحمال الكلية الالتزام ب .6

 المختلفة في المباني بفواصل حركة انشائية.

جميع اعمال الاشراف على التنفيذ بناءً  يجب أن تكون .7

على المخططات المعتمدة، وتقرير جسات واختبارات 

التربة متضــمنة اعمال تنفيذ الأســاســات والإنشــاءات، 

الجودة من قبل مكتب هندسي  وعمل اختبارات ضبط

 بالوزارة.معتمد حسب إجراءات الاعتماد 

لطرق والمرافق والبيئــة الالتزام بــالمحــافظــة على ا .8

المحيطـــة بـــالموقع )ممرات المشــــــــاة، المســــــــارات 

المخصـــصـــة للدراجات الهوائية( أو المجاورين، وإرجاع 

الشــــــيء إلى أصــــــله حال حدو  أي تلفيات، وســــــد 

ـــأمينهـــا، مع ضـــــــرورة الاشـــــــراف  ـــب الحفر وت جوان

 الهندسي على كافة الأعمال.

 الطاقة ترشيدطلبات مت 3.1.3
قســـــم ترشـــــيد  –الالتزام بمتطلبات كود البناء الســـــعودي 

 ( والتي تشمل التالي:601الطاقة )

متطلبات العزل الحراري لغلاف المبنى الالتزام ب .1

والـــذي يشــــــمـــل العنـــاصــــــر التـــاليـــة: )الجـــدران 

الأبواب  –النوافذ  –السقف العلوي  –الخارجية 

 الاشتراطات.القباب(، وغيرها من  –الخارجية 

ـــة والتي الالتزام ب .2 ـــدفئ ـــات التكييف والت متطلب

تشمل حسابات أحمال التكييف، والعزل الحراري 

لمجاري وأنابيب التهوية، واشــــــتراطات التحكم 

 بوحدات التكييف، وغيرها من الاشتراطات.

متطلبات تســخين المياه والتي تشــمل الالتزام ب .3

حســـــاب احتياجات المبنى من المياه الســـــاخنة، 

العزل الحراري لأنابيب المياه الســــاخنة، وغيرها 

 من الاشتراطات.

متطلبـات جودة الهواء داخـل المبنى، الالتزام ب .4

والتي تشــمل اشــتراطات التهوية داخل المبنى 

 وغيرها من الاشتراطات.

متطلبــات الإنــارة الــداخليــة والخــارجيــة، الالتزام ب .5

ــارة المســــــتخــدمــة،  ــافــة الإن والتي تشــــــمــل كث

تراطـــات  ـــارة، اشــــــ ـــالإن توزيع أنظمـــة التحكم ب

ـــارة مخـــارج الطوارئ وغيرهـــا من  ـــات إن متطلب

 الاشتراطات.

ـــات الكفـــاءة للمعـــدات داخـــل الالتزام ب .6 متطلب

المبنى والتي تشــــــمل: المصــــــاعد، والمحركات 

الكهربـــائيـــة، والســــــلالم والســــــيور المتحركـــة، 

 والمحولات الكهربائية منخفضة الجهد

 

 الشاملمتطلبات الوصول  4.1.3
تحقيق متطلبــات الأشــــــخــاق ذوي الإعــاقــة الالتزام ب .1

بهدف تيســـــير وتســـــهيل حركتهم وتهيئة الأوضـــــاع 

والأبعاد والفراغات المناســــــبة لاســــــتخدامهم طبقاً 

( من كود البنــاء 11( والبــاب )1009لمتطلبــات الفصـــــــل )

(، وحسب الدليل الإرشادي SBC201السعودي العام )

مرانية الصـــــادر عن للوصـــــول الشـــــامل في البيئة الع

 .2010مركز الملك سلمان لأبحا  الإعاقة في عام 

اســـتخدام اللوحات الإرشـــادية لتوجيه المرتادين يجب  .2

في المواقف والممرات والمســــــاحات طبقاً لما ورد 

( من كود البناء الســــــعودي العام 1009-10بالفصــــــل )

(SBC201.) 

اســــــتخدام علامات الخروج للتوجيه إلى مخارج يجب   .3

بالفصـــــــل  الطوارئ وســـــــاحات التجمع طبقاً لما ورد 

 (.SBC201( من كود البناء السعودي العام )1013)

تزويد المنشـــــــأة التي يزيد ارتفاعها عن دورين يجب  .4

بــالمصـــــــاعــد الكهربــائيــة لخــدمــة الوصــــــول الشـــــــامــل 

 والأشخاق ذوي الإعاقة.

من عــدد المراحيض وأحواض غســــــيــل  %5توفير يجــب  .5

الإعاقة بما لا يقل عن مرحاض  الايدي لاستخدام ذوي

واحد وحوض واحد، وضرورة توفير حوض إضافي في 

حـالـة وجود حوض واحـد فقط ويقع داخـل دورة ميـاه 

( من كود البناء 11لذوي الإعاقة طبقا لمتطلبات الباب )

                                             (.SBC-201السعودي )

ي الإعاقة بالقرب تخصــــيص مواقف ســــيارات لذويجب   .6

من المداخل الرئيســـــية والمصـــــاعد بالأعداد والنســـــب 

ـــالجـــدول رقم ) ـــاء 4الموضـــــــحـــة ب بن ل ( طبقـــا لكود ا

ـــالأبعـــاد SBC201الســــــعودي العـــام ) (، مع الالتزام ب

يارات  بدليل مواقف الســــــ والمواصــــــفات الموضــــــحة 

  الصادر عن الوزارة.
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 (: عدد مواقف سيارات ذوي الإعاقة4جدول رقم )
 

 الكهربائيةالمتطلبات  5.1.3
تطبق أحكام هذه الاشــتراطات عند تصــميم وتنفيذ وتركيب 

وتشــــــغيـــل وصــــــيـــانـــة كـــل الأنظمـــة والأجهزة والتركيبـــات 

الكهربــائيــة وأنظمــة التيــار الخفيف للمبــاني والمنشــــــــآت 

 المحددة ضمن نطاق هذا الإصدار وفق الآتي:

ـــات الفصـــــــــل رقمالالتزام ب .1 من  (718) تطبيق متطلب

، لضــــــمـــان (SBC401)الكود الســــــعودي الكهربـــائي 

 توفير الإضـــــــاءة الصــــــنــاعيــة الكــافيــة للخروج الآمن

لمعـــدة لتواجـــد اوالســــــيطرة على تحركـــات الأفراد 

 أعداد كبيرة من الأفراد مع تطبيق الاتي:

تقسيم وحدات الإنارة في المكان على عدد يجب  .أ

ع إثنين أو أكثر من دوائر التغذية الكهربائية، ووضــــــ

مفــاتيح أو معــدات التحكم في الإنــارة بحيــث تكون 

غير متاحة للجمهور في الصــــــالات المعدة لتواجد 

-9فرد مع تطبيق متطلبــات البنود رقم 50أكثر من 

الكود الســـعودي الكهربائي من  718:53)و  (718:55

(SBC401). 

ــارة الطوارئ اللازمــة في المكــان يجــب  .ب توفير إن

مع مصـــــدر كهرباء احتياطي مؤمن )مثل البطاريات 

في حال الكهربائية( وذلك لتوفير التغذية اللازمة 

طبقاً لمتطلبات  انقطاع مصــدر الكهرباء الأســاســي،

ـــود أرقـــام  ـــن ـــب ـــكـــود مـــن 604)و 1013و (1008ال  ال

 .(SBC801)السعودي للحماية من الحرائق 

 و 52و (43تطبيق متطلبات الفصــــــول أرقام ام بالالتز .2

والملحق  (8.2.1.1-84)و  (6.3-53) والبنود رقم 54)

ــائي  Annex F.51رقم  من الكود الســــــعودي الكهرب

(SBC401)  فيما يخص المتطلبات الكهربائية للمعدات

 الميكانيكية ومضخات المياه.

ـــة يجـــب أن تكون  .3 ـــاء الرئيســــــي لوحـــات توزيع الكهرب

التحكم مقفلة ولا يتم فتحها إلا عن طريق ولوحات 

ــداخــل غرف  أدوات أو مفــاتيح خــاصــــــــة، أو أن تكون ب

ـــاء  ـــة، وتكون لوحـــات وغرف ومحطـــات الكهرب مقفل

الخارجية المخصـــــصـــــة لتغذية المشـــــروع داخل حدود 

 الموقع الخاق بالمشروع.

المكتـــب الهنـــدســــــي بتطبيق دليـــل الخـــدمـــة  يلتزم .4

دي وتحديد مواقع الكهربائية وكود التوزيع الســـعو

ـــة مع الالتزام  ـــاء المطلوب ومســـــــــاحـــة غرف الكهرب

بتصــــميم شــــبكات وأنظمة الجهد المنخفض ولوحات 

هرتز، 60فولت والتردد  400-230أطوار 3التوزيع بجهد 

ـــل مقـــدم  ـــب توفير جهـــد مختلف من قب إلا إذا تطل

 الخدمة الكهربائية.

ــجــمــيــع الــمــعـــدات يــجـــب  .5 ـــدوري ل ــفــحــص ال اجــراء ال

 لكهربائية وإصلاح أي عطل أو خلل.والتركيبات ا

الكهربـــائيـــة الواردة في  بـــالمتطلبـــات الالتزاميجـــب  .6

(، SBC801الكود الســــــعودي للحمـــايـــة من الحرائق )

(، والبند رقم 1008و 608و 605و 604و 508البنود رقم )

 913(، والمتطلبــات الكهربــائيــة في البنود رقم )907)

 (.1013و

 المتطلبات الميكانيكية 6.1.3
تطبق أحكـام هـذه الاشــــــتراطـات عنـد تصــــــميم، وتنفيــذ، 

وتركيــب، وتشــــــغيــل، وصــــــيــانــة كــل الأنظمــة، والأجهزة، 

والتركيبـــات الخـــاصــــــــة بـــالأعمـــال الميكـــانيكيـــة للمبـــاني 

والمنشــــــآت المحددة ضــــــمن نطاق هذا الإصــــــدار وفق 

 الآتي:

للأنظــمـــة   .1 ـــة  لفـنـي لمـواصـــــــفـــات ا بجـمـيـع ا الالتـزام 

الميكانيكية مطابقة لمتطلبات كود البناء الســعودي 

كود الســعودي الميكانيكي والمواصــفات القياســية 

SBC501. 

ـــات والقواعـــد أن يكون   .2 ـــذ الأرضــــــي تصــــــميم وتنفي

للمعـــدات الميكـــانيكيـــة تحـــت مســــــؤوليـــة واعتمـــاد 

لتحمل استشاري مؤهل ومعتمد بالمقاومة الكافية 

أوزان وقوى المعــدات المثبتــة عليهــا ويوصــــــى أن 

تكون من الخرســــــانة المســــــلحة، ويجب تحديد قوى 

وحالات التحميل وعمل عوازل الاهتزازات اللازمة لكل 

 معدة حسب كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة. 

تحتوي المســــــتندات الميكانيكية المقدمـة يجب أن  .3

لحســــــابات على مخططات التصــــــميم التفصــــــيلية وا

ـــة لــلــمــواد  ـــة والــمــواصـــــــفـــات الــفــنــي ـــدرولــيــكــي الــهــي

المســــــتخدمة وتكون معتمدة من مكتب هندســــــي 

معتمــد ومؤهــل من قبــل المــديريــة العــامــة الــدفــاع 

 المدني.

الحد الأدنى للمواقف  إجمالي عدد المواقف

 المطلوبة

1-25 1 

26-50 2 

51-75 3 

76-100 4 

101-150 5 

151-200 6 

201-300 7 

301-400 8 

 من مجموع المواقف 2% 501-1000

موقف بالإضافة الى موقف 20 موقف 1000أكثر من 

 1000موقف بعد ال 100واحد لكل 

 موقف
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متطلبات التبريد والتهوية  7.1.3

 والتكييف
ــ .1 ــزام ب ــت ـــات كــود الســــــــعــودي الال ــب ــيــق مــتــطــل تــطــب

ـــك على الحـــد الأدنى SBC-501الميكـــانيكي ) (، وذل

( والفقرة رقم 403.3.1.1جـدول  4-للتهويـة )فصـــــــل 

( من 28( متضــمناً متطلبات الصــيانة، والفصــل )102.3)

 (.SBC-201كود البناء السعودي العام )

بتجميع مياه التكثيف في المباني الجديدة الالتزام    .2

ـــد بـــهـــا عـــن  ـــة الـــتـــبـــري ـــد حـــمـــول  350kwالـــتـــي تـــزي

ـــاديق طرد  واســـــــتـخـــدامهـــا لأغراض الري أو صـــــــن

 احيض.المر

 متطلبات الصحة العامة 8.1.3
الكود الســــــعودي الصــــــحي تطبيق متطلبات الالتزام ب .1

(SBC701( وذلـــك على الفقرة رقم )ـــاً 102.3 ( متضــــــمن

( وكود 709.1( و )403.1متطلبــات الصــــــيــانــة، والجــدول )

( 29( بما فيه الفصــل )SBC201البناء الســعودي العام )

ــاً متطلبــات ( 607(، والبنــد رقم )2902.1جــدول ) متضــــــمن

نظــام إمـدادات الميــاه الســـــــاخنــة، ومتطلبــات الصــــــرف 

( وخاصـــــــة الفقرة رقم SBC702الصــــــحي الخاق في )

( متضمناً متطلبات خزانات الصرف الصحي والالتزام 802)

بإنشــــــاء خزانات الصــــــرف الصــــــحي داخل حدود الملكية 

 فقط.

توصــــيل شــــبكة الصــــرف الصــــحي بالدور الأرضــــي يجب  .2

غرفة التفتيش مباشـــــرة، ولا يتم  بشـــــكل منفصـــــل إلى

توصيلها على نفس المدادات الرأسية الخاصة بالأدوار 

 العليا.

الوقاية والحماية متطلبات  9.1.3

 من الحرائق

ت الكود السعودي يلزم الرجوع إلى متطلبا

 .SBC801للحماية من الحرائق 

متطلبات الكشف  3-1-9-1

 الخارجي
مخططات معتمدة لمتطلبات الوقاية  يجب توفير .1

والحماية من الحريق تشير إلى توافقها مع متطلبات 

كود البناء وتوافقها كذلك مع وثائق التشييد، ويجب 

من كود  9أن تتوافق المخططات مع متطلبات الفصل 

 الحريق. 

لمســــــؤول كود الحريق الصــــــلاحيـة بطلـب وثائق  .2

 .التشييد ومخططات مكافحة الحريق

تشــــــير وثائق التشــــــييد الخاصــــــة بأنظمة يجب أن  .3

ـــذار من الحريق إلى الموقع وطبيعـــة العمـــل  الإن

القــائم عليهــا بــالتفصــــــيــل الــذي يضــــــمن موافقتهــا 

والقوانين لمتطلبــات كود البنــا الســــــعودي واللوائح 

 ذات العلاقة. 

تحـــديـــد عنوان معتمـــد للمبـــاني الجـــديـــدة يجـــب  .4

متـــاح في ء ووالقـــائمـــة، بحيـــث يكون العنوان مقرو

 .مكان مرئي من الشارع

طريق وصــــــول ســــــيــارات الإطفــاء يكون يجــب أن  .5

 خالي من العوائق

ــات اللائحــة يجــب أن  .6 يكون الكلادينق وفق متطلب

ـــاء  ـــة لمواد البن ـــاني –الفني مواد العزل  -الجزء الث

ومواد تكســية المباني( والمواصــفة القياســية )م ق 

للتكســـــيات ( ألواح الألومنيوم المركبة 2752/2019س 

 .الخارجية والتشطيبات الداخلية

 

 متطلبات سبل الهروب 3-1-9-2
ســــــبل الهروب ســــــالكة وخالية من كون يجب أن ت .1

 .العوائق

عنــدمــا يكون  2ألا يقــل عــدد المخــارج عن يجــب أن  .2

 -1عدد شــــــاغلي المبنى في الطابق الواحد بين )

 ( شخص 500

يُســــــمح بمخرج واحد للمباني المكونة من طابق  .3

أو القبو عنــدمــا لا يزيــد عــدد شـــــــاغلي كــل واحــد 

شــخص ولا تتجاوز المســافة بين أبعد  49طابق عن 

م، وفي 23نقطـة في الطـابق وبـاب المخرج عن 

كان المبنى محمي بمرشـــــــات الحريق يمكن  حال 

 م. 30زيادة مسافة الانتقال بحيث لا تتجاوز 

يُســـمح بمخرج واحد للمباني المكونة من طابقين  .4

شخص  29عدد شاغلي كل طابق عن عندما لا يزيد 

ولا تتجاوز المســــــافة بين أبعد نقطة في الطابق 

 م23وباب المخرج عن 

ـــاتجـــاه خروج تكون يجـــب أن  .5 أبواب الخروج تفتح ب

 .( أو أكثر50الأشخاق إذا كان عدد الأشخاق )

أبواب الخروج قـــابلـــة للفتح بـــدون تكون يجـــب أن  .6

 .مفاتيح أو جهد

الإرشادية لمخارج الطوارئ اللوحات تكون يجب أن  .7

مضــيئة ويمكن رتيتها بســهولة وتعمل في حال 

 .( دقيقة90انقطاع التيار الكهربائي لمدة )
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ســــــبــل الهروب مضـــــــاءة ومزودة تكون يجــب أن  .8

ـــار  ـــد انقطـــاع التي ـــة وتعمـــل عن ـــاطي بطـــاقـــة احتي

 ( دقيقة90الكهربائي لمدة )

 لوحة الطاقة الاستيعابية معلقةتكون يجب أن  .9

حســـــب  ســـــلالم الدرجللوحات كون هناك ييجب أن  .10

 متطلبات كود البناء السعودي.

 

متطلبات التخطيط  3-1-9-3

 للطوارئ
ـــاكيـجـــب أن تـ .1 خـطـــة مـعـتـمـــدة لـ خـلاء  كـون هـن

 والسلامة والوقاية من الحريق

عندما يزيد عدد  4ألا يقل عدد المخارج عن يجب أن  .2

شـــــــــاغــلــي الــمــبــنــى فــي الــطـــابــق الــواحـــد عــن 

 شخص1000

عنـدمـا يكون  3يقـل عـدد المخـارج عن ألا يجـب أن  .3

 501عدد شــاغلي المبنى في الطابق الواحد بين )

 ( شخص1000 –

تركيب طفايات الحريق بحيث لا يزيد الارتفاع يجب  .4

م( عندما يكون وزن الطفاية عن 1‚5ملم)1500عن 

م( عنــدمــا 1‚1ملم )1100كجم فــأقــل ولا يزيــد عن 18

بين كجم، والمســــــــافــة  18يتجــاوز وزن الطفــايــة 

ملم 100الطابق لا تقل عن قاعدة الطفاية وأرضـية 

 .سم(10)

 صيانة طفايات الحريق بشكل دورييجب  .5

حظر تغطيـــة مرل الحريق أو وجود دهـــان يلزم  .6

عليه إلا إذا كان من الشــــركة المصــــن عة، وفي حال 

وجود صــــــعوبــة في تنظيفــه فيجــب اســــــتبــدالــه 

 برشال جديد معتمد له نفس:

 (k-factorمعامل التدفق ) -أ

 (Thermal Responseالاستجابة الحرارية ) -ب

 (Water Distributionتوزيع المياه ) -ت

 - (901.4( & )NFPA-13) 

أنظمة الإطفاء والإنذار تعمل ويتم تكون يجب أن  .7

 صيانتها بشكل دوري

ـــذار من الحريق تكون يجـــب أن  .8 لوحـــة تحكم الإن

مرتبطــة بصــــــمــامــات إمــدادات الميــاه للمرشـــــــات 

والخزانــات ومفــاتيح ضــــــغط الهواء والمضــــــخــات 

 وتدفق المياه

الغرف التي تحتوي على أدوات تكون يجـــب أن  .9

التحكم الخاصة بأنظمة تكييف الهواء والصمامات 

وصــــــواعد نظام الرل وغيرها من أنظمة الإطفاء 

للــدلالــة  إرشـــــــاديــةوالإنــذار مثبــت عليهــا لوحــات 

 .عليها

أبواب الحريق بحـــالـــة جيـــدة ويتم تكون يجـــب أن  .10

 .فحصها سنوياً 

 

متطلبات التخزين  3-1-9-4

 والنظافة العامة
الموقع نظيف وخـــالي من تراكم يكون يجـــب أن  -1

 المواد القابلة للاحتراق

التخزين منظم ومرصــــــوق بشــــــكل يكون يجب أن  -2

 مستقر

ـــة تكون يجـــب أن  -3 ـــة للاحتراق مخزن المواد القـــابل

ومفصـــــولة بمســـــافة آمنة عن أجهزة التســـــخين 

 الأخرىومصادر الاشتعال 

ـــة يلزم  -4 عـــدم التخزين الخـــارجي للمواد القـــابل

م من المبنى المجاور 3للاحتراق ضــــمن مســــافة 

ســم( 90ملم )900ويُســمح بتقليص المســافة الى 

م، 1‚8عندما يكون ارتفاع رصــــــات التخزين أقل من 

كما أن لمســـــؤول الحريق الصـــــلاحية في تقليص 

ـــدمـــا لا يـر ى خـطــراً عـلــى هـــذه الـمســـــــــافـــة عـن

 .لمجاورةالممتلكات ا

حـــاويـــات القمـــامـــة وعربـــات جمع تكون يجـــب أن  -5

 .الغسيل من مواد غير قابلة للاحتراق

الخرق الزيتية والدهنية محفوظة تكون يجب أن  -6

 .في علب مخصصة للتخلص منها بشكل يومي

شــــــفـاطات ومراوح ودكتـات الطب  تكون يجـب أن  -7

 .نظيفة

 

متطلبات السلامة  3-1-9-5

 الكهربائية
التوصــــــيلات الكهربــائيــة من النوع تكون يجــب أن  -1

القطبي أو النوع الأرضــــــي ومحميـة من التيـارات 

 .(UL 1363العالية ومدرجة حسب )

 Extensionالتمديدات الكهربائية )تكون يجب أن  -2
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Cords موصلة بشكل مباشر وآمن بمقبس مثبت )

 بشكل دائم )في الجدار(.

بائية كبديل عدم اســتخدام التمديدات الكهريلزم  -3

 .الأسلاك الدائمةعن 

عدم لصــــــق التمديدات الكهربائية في المباني  -4

والمنشــــــآت أو تمديدها عبر الجدران والأســــــقف 

اد ويجب  والأرضيات وتحت الأبواب أو الأثا  والسج 

ض لها سواء حمايتها من أي أضرار يمكن أن تتعر

 .كانت بيئية أو مادية

بائية في المحافظة على التمديدات الكهريجب  -5

 .دة وتجنب عقدهاحالة جي

ــائيــة يجــب أن تكون  -6 موصــــــلــة التمــديــدات الكهرب

 .بشكل مباشر في مقبس معتمد

ـــة مــن يــجـــب أن تــكــون  -7 ـــائــي ـــدات الــكــهــرب الــتــمـــدي

ية حتى  التمديدات التي يتوفر بها خطوط أرضــــــ

لتي تتوافق مع الأجهزة الكهربــائيــة المحمولــة ا

 .تحتوي على خطوط أرضية أيضاً 

الكهربائية في توصيل استخدام التمديدات يجب  -8

الأجهزة الكهربــائيــة المحمولــة فقط بــاســــــتثنــاء 

ــة حيــث يجــ ــة المحمول ــائي ــات الكهرب ــدفــاي ب أن ال

ل مباشرة في مقبس معتمد  .توص 

ســـــمك ســـــلك التمديدات مناســـــب يجب أن يكون  -9

 .للأجهزة الموصلة بها

مســــــاحة العمل الخاصــــــة بصــــــيانة يجب أن تكون  -10

للأبعــاد معــدات الخــدمــات الكهربــائيــة مطــابقــة 

 .المطلوبة

علــب التوزيع والمــآخــذ والمفــاتيح يجــب أن تكون  -11

 .مزودة بأغطية

يُســــــمح باســــــتخدام الأســــــلاك المؤقتة لتركيبات  -12

الطاقة الكهربائية وتجهيزات الإضـــــــاءة لمدة لا 

يوماً على أن تتوافق هذه التمديدات  90تتجاوز 

ـــات ) ( ويُســــــتثنى من هـــذه NFPA-70مع متطلب

ـــاء المـــدة: الأســـــــلاك  بن ل ـــة خلال فترة ا المؤقت

ت أو الهــدم أو الأنشــــــطــة والترميم والإصــــــلاحــا

 .المماثلة

ائيــة طريقــة ربط الأســــــلاك الكهربــيجــب أن تكون  -13

 المؤقتة في المبنى معتمدة.

المحولات متعددة المآخذ مطابقة يجب أن تكون  -14

 .للمواصفات المعتمدة

تمييز أبواب غرف لوحــة التحكم الكهربــائيــة يجــب  -15

وءة وواضــــــحة للعيان مكتوب عليها بلوحة مقر

 ".Electrical Room"غرفة كهربائية " أو "

أبواب الغرف الكهربـــائيـــة مزودة يجـــب أن تكون  -16

( يفتح باتجاه Panic Hardwareبذراع فتح بالدفع )

 .خروج الأشخاق

 

الديكورات متطلبات  3-1-9-6

 والتشطيبات الداخلية
تكون الــديكورات قــابلــة للاحتراق ضــــــمن  ألايجــب  -1

 النطاق المحدد للسلامة.

 

 المواد الخطرةمتطلبات  3-1-9-7
فصل المواد المخزنة الغير متوافقة في يجب  .1

 2حاويات عندما تزيد ســــعة هذه الحاويات عن 

 لتر بإحدى الطرق التالية: 2كجم أو 

 .م6لا تقل مسافة الفصل بينها عن  -أ

ـــب حـــاجز مقـــاوم  -ب للحريق لا يقـــل تركي

 .سم بين هذه الحاويات 45ارتفاعه عن 

وضــــــع المواد الســـــــائلـة والصــــــلبـة في  -ج

 .خزانات مخصصة للمواد الخطرة

وضـــع الغازات المضـــغوطة في الخزانات  -د

المخصــــــصــــــــة لهــا والحرق على عــدم 

تخزين المواد الغير متوافقـــة داخـــل 

 .هذه الخزانات

ئل القابلـة يجب أن تكون  .2 رفوف تخزين الســــــوا

 .للاشتعال والاحتراق منظمة

ـــة للاشــــــتعـــال يجـــب  .3 ـــل القـــابل تخزين الســــــوائ

ـــد عن  ـــات  38والاحتراق التي تزي لتر في خزان

 .مخصصة

تخزين أســطوانات الغاز البترولي المســال يجب  .4

(LPG خارج المبنى سواءً الأسطوانات المعبأة )

التي تنتظر استخدامها أو الأسطوانات الفارغة 

وإعادة تعبئتها وذلك التي تتطلب اســـــتبدالها 

وفق الأبعاد والكميات الموضــحة في الجدول 

(1( )6109.12) 

يمنع استخدام أسطوانات وخزانات غاز البترول  .5

ـــة أو الحفر أو الأمـــاكن  المســـــــــال في الأقبي
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فيها الغاز لأنه المماثلة التي يمكن أن يتجمع 

 .أثقل من الهواء

عدم تخزين أو اســــــتخدام أســــــطوانات الغازات  .6

المضــغوطة القابلة للاشــتعال لأغراض الصــيانة 

أو تشــــــغيـل الأجهزة والمعـدات داخل المبنى 

باستثناء: أسطوانات الغازات المضغوطة الغير 

مســـالة القابلة للاشـــتعال التي لا تزيد ســـعتها 

وأســطوانات الغازات المضــغوطة  3م 7‚08عن 

المســالة القابلة للاشــتعال التي لاتزيد ســعتها 

 .د درجة الحرارة والضغط العاديةنكجم ع 18عن 

باســــــتخدام أســــــطوانات غاز البترول  .7 يُســــــمح 

(المحمولة مؤقتًا في المعارض LPGالمســـــال)

العامة ولأغراض عمل تجربة أو شــــــرح عملية 

ية لهذه  عة المائ معينة بحيث لاتتجاوز الســــــ

كجم، وفي حال وجود أكثر من  5الأســـطوانات 

لفصـــــــل أســــــطوانة في نفس الغرفة فيجب ا

 .م6نها بمسافة لا تقل عن بي

عدم تخزين أو اســــتخدام الغازات المضــــغوطة  .8

ية ضـــــمن المبنى  الســـــامة والشـــــديدة الســـــم 

باســــــتثناء الأســــــطوانات ذات الســــــعة التي لا 

عند درجة الحرارة والضــــــغط  3( م0‚566تتجاوز )

بوضــــــعهــا في خزانــات العــاديــة حيــث يســــــمح 

 .مخصصة للغازات

اســـتخدام يســـمح في إعداد وتجهيز الطعام ب .9

أجهزة طب  تعمل على الغاز البترولي المسال 

(LPG( بشــــــرط أن تكون مدرجة )listed ضــــــمن )

ـــات الــكــود  ـــارات مــعــتــمـــدة وفــق مــتــطــلــب اخــتــب

( والكود SBC 1201السعودي للوقود الغازي )

 NFPA( و)SBC 501الســــــعودي الميكـــانيكي )

58.) 

ـــالوقود  .10 ـــات التي تعمـــل ب يمنع وجود المركب

داخل المباني باســـــتثناء ما الســـــائل أو الغازي 

 يلي:

 إذا كانت البطارية مفصولة  -أ

ـــة لا  -ب ـــة الـوقـود فـي خـزان الـمـركـب كـمـي

 لتر )أيهما أقل( 19تتجاوز الربع أو 

ـــإحكـــام لمنع  -ت ـــات الوقود مغلقـــة ب خزان

 العبث 

يغ الوقود للمركبــات عــدم تزويــد أو تفر - 

 .داخل المبنى

ـــة للتعريف وضــــــع يجـــب  .11 العلامـــات التحـــذيري

 .الخطرةبالمواد 

 

  متطلبات الصيانة 3-2

الصــــــيانة الدورية والوقائية على العناصــــــر الالتزام بإجراء 

الإنشـــــــائيــة وكــافــة التجهيزات والتمــديــدات والتوصــــــيلات 

والمعدات من كهرباء وتركيبات وأنظمة سلامة ومتابعتها 

ـــة تحفش بســــــجلات المنشـــــــــأة ويحق  ضــــــمن خطـــة زمني

عليها لضمان السلامة  لمنسوبي البلدية أو الأمانة الاطلاع

والصــــــحة العامة في جميع الأوقات وعدم التأثير الضــــــار 

 على المنشأة أو المجاورين.

 متطلبات الجودة  3-3
اعتمـــاد جميع أعمـــال الإشــــــراف على تنفيـــذ الالتزام بـــ .1

المبــاني الجــديــدة )الواردة في هــذا الإصـــــــدار( طبقــاً 

للترخيص والمخططـــات المعتمـــدة وتقرير جســـــــــات 

بارات التربة، متضــــــمنة أعمال تنفيذ الأســـــــاســـــــات  اخت

والإنشـــــــاءات وعمــل اختبــارات ضــــــبط الجودة من قبــل 

ة.الوزار مصنفة لدىمكاتب استشارية 
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      والتظلمات والشكاوىلأحكام العامة ا 4

 

 
 أحكام عامة 4-1
تلغي هذه الاشتراطات كل ما يتعارض معها من أحكام وردت في لوائح أو قرارات أو تعليمات أو اشتراطات قد أصدرتها  .1

 الوزارة.

 بالأنظمة واللوائح والتعليمات الصادرة عن الأجهزة الحكومية ذات العلاقة بالنشاط. الالتزام .2

تخضع هذه الاشتراطات للتحديث أو الإضافة إذا دعت الضرورة، وتصبح كل التعديلات أو الإضافات جزءاً لا يتجزأ من هذه  .3

 الاشتراطات، ويكون لها نفس قوة ونفاذ هذه الاشتراطات بعد اعتمادها.

 

 التظلمات والشكاوى 4-2
تختص اللجان المكونة في الأمانات/ البلديات بالنظر في التظلمات/ الشكاوى من الأحكام الواردة في هذه  .1

الاشتراطات وفقا لما ورد في نظام إجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذية، وفيما يخص مخالفات كود البناء 

جهات ذات العلاقة بنظام تطبيق كود البناء السعودي، وأما ما هو خارج السعودي فيتم ضبطها وتوثيقها من قبل ال

 عن اختصاق الوزارة فيتم التظلم منه أمام الجهات المختصة وفق أنظمتها. 
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 والأكواد المرجعية الأدلة 5   
 

 

  

 

  

 

 

 

 
 
 

 
 

 

  الأدلة المرجعية 5-1
  الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة

 www.saso.gov.sa 

  المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحامية البيئةwww.nmc.gov.sa  

  الدليل الإرشادي للوصول الشامل في البيئة العمرانية الصادر عن مركز الملك سلمان لأبحا  الإعاقة

 www.kscdr.org.sa.  

 ة كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعوديwww.sbc.gov.sa] :وخصوصا إصدارته التالية 

o العام كود البناء السعودي Saudi Building Code - General (SBC201) 

o  مجموعة الأكواد الإنشائيةSaudi Construction Code (SBC301-306) 

o  الكود السعودي الكهربائيSaudi Electrical Code (SBC401) 

o الميكانيكي السعودي الكود Saudi Mechanical Code (SBC 501) 

o للمباني غير السكنية الكود السعودي لترشيد الطاقة (Non Residential Buildings) Saudi Energy Code (SBC 601) 

o الصحي الكود السعودي Saudi Sanitary Code (SBC701) 

o  الكود السعودي للحماية من الحرائق(Saudi Fire Code (SBC 801 

 

 

  

http://www.saso.gov.sa/
http://www.nmc.gov.sa/
http://www.kscdr.org.sa/
http://www.sbc.gov.sa/


 

 

   
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


