
دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

1

دليــل الإجـــراءات التصحيحيــــــة

لمخالفات شهادة امتثال المباني
2024 - 1445



دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المبانيدليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

2

المحتوى

التعريف بشهادة امتثال المباني

خطوات التقديم 

خريطة الشهادة على تطبيق بلدي

اشتراطات إصدار الشهادة

الإجراءات التصحيحية لمعالجة المخالفات

الأسئلة الشائعة

•

•

•

•

•

•



دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

شهــادة امتثـال المبانــي

أهداف الشهادة

إعــادة واجهـــة المبنــــى إلى مــا تم 

الترخيص عليه

شــهادة دورية تصدر لكامــل المبنى من 
الأمانــة أو البلديــة، تثبــت خلــو المبنــى 
التشــوه  عنــاصر  مــن  الأدنى  الحــد  مــن 
البصري وفــق معايير محــددة، والالتزام 
في  الــواردة  والاشتراطــات  بالمتطلبــات 

دليل إجراءات شهادة امتثال المباني.

حيث يتم إصدارها بعد التأكد

19مـن خلـــو المبنـــى مـــــن 
مخالفة

الحد من التشوه البصري
فـــي المبانــــي

الحفــــــاظ على
السلامة العامة

تحسين المشهد
الحضــــري

تحسين جودة
الحيــــاة
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دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المبانيدليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

الشهادة إلزامية 

يجب إصدارها لجميع المباني والمنشآت القائمة في 
الطرق والشــوارع المحددة على الخريطة التفاعلية 

بتطبيق بلدي

سواء كانت 

مباني حكوميةمباني تجاريةمباني سكنية 

المباني الجديدة: تصدر لها الشهادة بشكل مباشر بعد إصدار شهادة الإشغال

التصنيف الخامسالتصنيف الرابعالتصنيف الثالثالتصنيف الثانيالتصنيف الأول

1000 ريال2000 ريال3000 ريال4000 ريال5000 ريال

لا توجد أي رسوم بلدية لإصدار الشهادة
الشهادة مجانية

مالك المبنى -
المالك بالصفة الاعتبارية كاتحاد الملاك-
من له حق الانتفاع-

المسؤول عن إصدار الشهادة

3 سنوات
مـدة صلاحيــة الشهـادة بعد إصدارها

الشــهادة  إصــدار  عــدم  حالــة  في 
للمباني المحددة في نطاق التطبيق 
يتــم تطبيــق الغرامة بحســب تصنيف 

الأمانات والبلديات

غرامة عدم إصدار الشهادة

دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المبانيدليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني
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دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

تطبيق بلدي > تسجيل الدخول

خدمة إصدار شهادة امتثال المباني

من خلال مكتب هندسي مؤهلتقديم ذاتي

إدخال وتكملة المتطلبات 

إقرار باستيفاء العناصر 

موافقة الأمانة أو البلدية 

تفويض واستكمال الإجراءات 

إقرار تطبيق الاشتراطات 

استكمال إجراءات الإصدار

الإصـدار

خطوات رقمية للتقديم على إصدار

شهادة امتثال المباني عبر تطبيق

أوأو رخصـــــة البنــــــــاء

أو أو

المباني القائمة

متطلبات إصدار الشهادة

إصـــدار تلقائــــيالمباني الجديدة

حجـــــة استحكـــــامصـك ملكيــة العقــار

فاتورة كهرباء أو مياه للمبنىعقد استثماري بلدي

شهـــادة الإشغــــــال

دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني
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دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المبانيدليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

كيف تعرف إذا كنت ملزم بإصدار

شهادة امتثال المباني لمبناك؟

ادخل على خريطة شهادة الامتثال

حمـــل تطبيــق
1

2

تحقّق إذا كان مبناك يقع ضمن الطرق المستهدفة
3

تظهر الطرق والشوارع المستهدفة باللون الأخضر
4

دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني
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دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني
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دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

اشتراطات شهــادة

امتثـــال المبانـــي

19 مخالفة يجب خلو المبنى 

منهــا لإصــدار الشهــــادة



دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المبانيدليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

عدم تنفيذ منحدر للأشخاص ذوي الإعاقة وفق (الدليل 
المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت)

عدم توفير ممر الوصول الجانبي أمام المنحدر الخــاص 
لذوي الإعاقـــــة وفــــق (الدليــل المبســــــط لمعايـيــر 

الوصـــول الشامل للمنشآت) للمباني التجارية

وجود وحدات تكييف منفصلة في كامل واجهة المبنى 
المطل على الشارع التجاري

تعديل استخدام المواقف المعتمدة في قبو المبنى 
وفق الترخيص الصادر له من الأمانة / البلدية

وجود تمديدات (كهربائيـــة - صحية ميكانيكية) ظاهرة 
في كامـــل واجهـــة المبنـــى المطــــل على الشــــارع 

التجـاري

تغطية الشرفات دون الحصـــول على التراخيص اللازمة 
من الأمانة / البلدية

وجود حواجز مشوهــــة (أشايــر حديــــد / شينكو) على 
سور الارتداد أو السطح

عـــدم تغطية خزانـــات الصرف الصحـــي بأغطية واقية 
وسليمة وفق الاشتراطات البلدية

وجود أرصفـــة منفذة مـــن قبل المالـــك أو مالك حق 
الانتفاع به متهالكة أو غير مكتملة - جهــــة الشــــــارع 

التجــاري

وجود ملصقات إعلانية قديمة أو متهالكة على واجهة 
المبنى

1

2

3

4

6

7

8

9

10

5
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دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

عدم تنفيذ منحدر للأشخاص ذوي الإعاقة وفق (الدليل 
المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت)

عدم توفير ممر الوصول الجانبي أمام المنحدر الخــاص 
لذوي الإعاقـــــة وفــــق (الدليــل المبســــــط لمعايـيــر 

الوصـــول الشامل للمنشآت) للمباني التجارية

وجود وحدات تكييف منفصلة في كامل واجهة المبنى 
المطل على الشارع التجاري

تعديل استخدام المواقف المعتمدة في قبو المبنى 
وفق الترخيص الصادر له من الأمانة / البلدية

وجود تمديدات (كهربائيـــة - صحية ميكانيكية) ظاهرة 
في كامـــل واجهـــة المبنـــى المطــــل على الشــــارع 

التجـاري

تغطية الشرفات دون الحصـــول على التراخيص اللازمة 
من الأمانة / البلدية

وجود حواجز مشوهــــة (أشايــر حديــــد / شينكو) على 
سور الارتداد أو السطح

عـــدم تغطية خزانـــات الصرف الصحـــي بأغطية واقية 
وسليمة وفق الاشتراطات البلدية

وجود أرصفـــة منفذة مـــن قبل المالـــك أو مالك حق 
الانتفاع به متهالكة أو غير مكتملة - جهــــة الشــــــارع 

التجــاري

وجود ملصقات إعلانية قديمة أو متهالكة على واجهة 
المبنى

1

2

3

4

6

7

8

9

10

5

وجود كتابات مخالفة على كامل واجهة المبنى المطل 
على الشارع التجاري 

وجود تشققات أو تلف (دهانات, تكسيات) أو صدأ على 
المــــواد المعدنية في كامل واجهة المبنى بإجمالي 

مساحة تزيد عن متر مربع

وجود لوحات إعلانية لمحلات تجارية مغلقة بتراخيص 
غير سارية أو منتهية، أو وجود الأساسات الحديدية 

لتثبيت اللوحات المزالة

وجود أسوار متهالكة أو غير مكتملة

وجود أطباق الأقمار الصناعية على الشرفات أو كامل 
واجهة المبنى المطل على الشارع التجاري

وجود مظلات أو هناجر خارج حدود الملكية

وضع المداخن على واجهة المبنى من دون أن تكون 
في جانب المبنى، أو أن يتجاوز ارتفاعها في جانب 

المبنـى عـن البنــاء أكثــر مـن (2) متــر

عدم مطابقة اللوحات التجارية الخاصة بالمحلات 
للاشتراطات البلدية

وجود مخلفات ومواد بناء تعيق الحركة على الرصيف 
الخاص بالمبنى

12

13

14

11

15

17

18

19

16
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الإجراءات التصحيحية 

لمعالجة المخالفات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

2500

التصنيف الأول

2000

التصنيف الأول

1500

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

500

المالكالمسؤول4/4/5المادة7 أيامالمهلة

المخالفة

عـــدم تنفيـــذ منحـــدر للأشــخاص 
ــل  ــق )الدليـ ــة وفــ ذوي الإعاقـ
المبســــط لمعاييـــــر الوصـــــول 

للمنشــآت( الشــامل 

ذوي  بالأشــخاص  الخــاص  المنحــدر  تنفيــذ 
الإعاقــة في المبنــى والتأكــد مــن مطابقتــه 
للدليــل المبســط لمعــايير الوصــول الشــامل 

ــآت. للمنش

صيانــة المنحــدر للمبنــى في حــاول وجــوده 
مــن  الإعاقــة  ذوي  إمكانيــة  مــن  والتأكــد 

اســتخدامه.

لتســهيل  للمنحــدر  كافيــة  اضــاءة  تــوفير 
الــظلام. في  اســتخدامه 

الإجراء التصحيحي

•

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 

دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المبانيدليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

2500

التصنيف الأول

2000

التصنيف الأول

1500

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

500

المالكالمسؤول4/4/5المادة7 أيامالمهلة

المخالفة

الوصــول  ممــر  تــوفير  عــدم 
الجانبــي أمــام المنحــدر الخــاص 
لــذوي الإعاقــة وفــق )الدليــل 
الوصــول  لمعــايير  المبســط 
للمبــاني  للمنشــآت(  الشــامل 

التجارــية

الالتزام بتنفيــذ ممر الوصول الجانبي أمام 
المنحدر الخاص لذوي الإعاقة

على  رأسي  بشكل  توضع  التعريف  لافتات 
عمود بلون مغاير للبيئة المحيطة

تجنب وضع اللافتات على الأسوار أو واجهات 
المباني

الإجراء التصحيحي

•

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

10000

التصنيف الأول

8000

التصنيف الأول

6000

التصنيف الأول

4000

التصنيف الأول

2000

المالكالمسؤول4/2/13المادة1 أيامالمهلة

المخالفة

ترك البيارات دون أغطية واقية. 

الصحــي  الصرف  خزانــات  بتغطيــة  الالتــزام 
بأغطيــة واقيــة

بأغطيــة  المتهالكــة  الأغطيــة  اســتبدال 
والصــدأ للتــآكل  مقاومــة  بمــواد  ســليمة 

ــل وزن  ــة يتحم ــبك حماي ــة بش ــد الأغطي تزوي
ــدأ ــآكل والص ــاوم للت ــار مق ــم والإط 200 كج

أن تكــون الأغطيــة مــن )Fiber Glass( ومانعة 
للتسرب

الإجراء التصحيحي

•

•

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

2500

التصنيف الأول

2000

التصنيف الأول

1500

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

500

المالكالمسؤول4/4/15المادة7 أيامالمهلة

المخالفة

البناء  مكتملة  غير  أسوار  وجود 
أو بها تشوهات أو تلف

الالتزام بصيانة ومعالجة الأسوار المتهالكة 
والغير مكتملة

إعادة  بعد  المتهالكة  الأسوار  دهان 
والرطوبة  للحرارة  مقاوم  بدهان  ترميمها 
وبألوان تتناسب مع ألوان المبنى والمحيط 

المجاور لها

الإجراء التصحيحي

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 



دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

15

قيمة المخالفة

التصنيف الأول

6000

التصنيف الأول

4800

التصنيف الأول

3600

التصنيف الأول

2400

التصنيف الأول

1200

المالكالمسؤول4/4/7المادة7 أيامالمهلة

المخالفة

أعمدة  أو  حديدية  أشاير  وجود 
أو سواتر حديدية )شينكو( على 
أسوار الأسطح أو أسوار الارتداد 

للمبنى. )الشوارع التجارية( 

الالتزام بإزالـــة الحواجـــز المشــوهة )أشـــاير 
ســـور  علـــى  شـــينكو(الموجودة   / حديـــد 
الارتـــداد او الســـطح في المبــاني الواقعـــة 

عـــلى الشـــوارع التجاريـــة

الأشــجار  مــن  بســواتر  الشــينكو  اســتبدال 
العاليــة مــع عمــل الصيانــة وتمديــدات الــري 

ــا ــة له اللازم

الإجراء التصحيحي

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

800

التصنيف الأول

600

التصنيف الأول

400

التصنيف الأول

200

المالكالمسؤول4/4/10المادة7 أيامالمهلة

المخالفة

وجــود وحــدات تكييــف منفصلــة 
على  المطلــة  الواجهــات  في 

الشــارع. )الشــوارع التجاريــة(

الموجـودة  المنفصلـة  التكييـف  وحـدات  بإزالـة  الالتزام 
في الواجهـات المطلـة عـلى الشـوارع التجارية

وضع  عدم  مراعاة  مع  السطح  إلى  التكييف  وحدات  نقل 
التمديدات الخاصة بها على واجهات المبنى

لربط  للمبنى  الخارجي  الجدار  في  رأسي  تجويف  عمل 
للمبنى  الداخلية  بالوحدة  الخارجية  التكييف  تمديدات 

وإغلاق التجويف

إذا كان هناك صعوبة في نقل وحدات التكييف المنفصلة 
من واجهة المبنى الرئيسية، فيتم عمل تكسيه لوحدات 

التكييف وفقا لما يلي:
المبنى  لواجهة  العام  الشكل  بحسب  التغطية  تتم  أن 
وبما لا يؤثر سلباًً على المشهد الحضري ويكون تقديره 

من قبل الأمانة/ البلدية.
للمواصفات  مطابقة  المستخدمة  المواد  تكون  أن 

والمقاييس والجو

الإجراء التصحيحي

•

•

•

-

-

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 



دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

17

قيمة المخالفة

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

800

التصنيف الأول

600

التصنيف الأول

400

التصنيف الأول

200

المالكالمسؤول4/4/9المادة14 أيامالمهلة

المخالفة

وجود تمديدات )كهربائية - صحية 
- ميكانيكية( ظاهرة بالواجهة 

الأمامية للمبنى.  )الشوارع 
التجارية( 

 – )الكهربائيـــة  التمديـــدات  بإزالـــة  الالتــزام 
ــرة بالواجهـــة  ــة( الظاهـ ــة – الميكانيكيـ الصحيـ

المطلـــة علـــى الشـــوارع التجاريـــة

إذا كان هنــاك صعوبــة في معالجــة التمديــدات 
وإزالتهــا مــن واجهــة المبنــى الرئيســية، فيتــم 
ــى  ــة المبن ــع واجه ــب م ــواد تتناس ــا بم إخفائه

ولا تؤثــر ســلباًً عليهــا.

مناســبة معالجــة تمديــدات كوابــل الاتصــالات 
على واجهــات المبــاني وفقــا للأمثلــة المقترحــة 

ــم ــل ليت ــة بالايمي ــور المرفق ــة الص ــم اضاف )يت

الإجراء التصحيحي

•

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

500

التصنيف الأول

400

التصنيف الأول

300

التصنيف الأول

200

التصنيف الأول

100

المالكالمسؤول4/4/8المادة14 أيامالمهلة

المخالفة

في  تلــف  أو  تشــققات  وجــود 
واجهــات المبــاني أو جــزء منها، 
المــواد  على  واضــح  صــدأ  أو 

الواجــهات. في  المعدنــية 

ــف أو  ــققات أو التل ــة التش ــزام بمعالج الالت
ــاني. ــات المب ــر في واجه ــدأ الظاه الص

دهاناتهــا  المتهالكــة  الواجهــة  صنفــرة 
الأتربــة مــن  وتنظيفهــا 

دهان طبقة أساس أولية وجهين

للرطوبــة  مقــاوم  نهائيــة  طبقــة  دهــان 
بمظهــر الرشــة الناعمــة وبلــون يتناســب 

مــع محيــط الواجهــات المجــاورة

الإجراء التصحيحي

•

•

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

800

التصنيف الأول

600

التصنيف الأول

400

التصنيف الأول

200

المالكالمسؤول4/4/11المادة7 أيامالمهلة

المخالفة

وجود أطباق الأقمار الصناعية 
على واجهات المباني أو 

الشرفات )الشوارع التجارية(

الالتــزام بإزالــــة أطبــــاق الأقمار الصناعيــــة 
أو واجهــــات  الظاهــــرة عــــلى الشرفــــات 
المباني المطلــة علــى الشــوارع التجاريــة.

ــاق الأقمار الصناعيــة إلى الســطح  نقــل أطب
مــع مراعــاة عــدم وضــع التمديــدات الخاصــة 

بهــا على واجهــات المبنــى

ــع  ــن جمي ــل م ــاتر مقف ــاق بس ــف الأطب تغلي
ــب  ــون بجان ــدة وتك ــة واح ــدا جه ــات ع الجه

ــدرج ــت ال بي

الإجراء التصحيحي

•

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

2500

التصنيف الأول

2000

التصنيف الأول

1500

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

500

المالكالمسؤول4/4/12المادة7 أيامالمهلة

المخالفة

وجود مظلات أو هناجر خارج حدود 
الملكية

الهناجـــر  أو  المـــظلات  بإزالـــة  الالتـــزام 
البنـــاء حـــدود  خـــارج  الموجـــودة 

ـــجار  ـــة الأش ـــق زراع ـــن طري ـــل ع ـــل تظلي عم
حـــدود  ضمـــن  للمنطقـــة  المناســـبة 

ــكة الملكـــيات بحـــيث لا تعـــيق الحرـ

الإجراء التصحيحي

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

800

التصنيف الأول

600

التصنيف الأول

400

التصنيف الأول

200

المالكالمسؤول4/4/13المادة7 أيامالمهلة

المخالفة

تغطية الشرفات بهناجر أو مواد 
لا تتناسب مع شكل وطبيعة البناء 
أو سوء استخدام الشرفات )نشر 

الغسيل والتخزين وخلافه(. 

المـــواد  أو  الهناجــــر  بإزالــــة  الالتـــزام 
المســــتخدمة في تغطيــــة الشرفـات والتـي 
لا تتناســــب مـع شـكل وطبيعـة البنـاء وعـدم 
اســــتخدام الشرفــــات لنشــــر الغســــيل أو 

ـــن. التخزيـ

عمـــل نمـــط وطـــراز موحـــد لجميـــع شرفـــات 
المبنـــى مـــع المبـــاني المجـــاورة إن أمكـــن

يســـمح بتغطيـــة الشرفـــات وفـــق دليـــل 
ـــات. ـــة الشرف ـــة لتغطي ـــددات التصميمي المح

الإجراء التصحيحي

•

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

800

التصنيف الأول

600

التصنيف الأول

400

التصنيف الأول

200

المالكالمسؤول2/1/3المادة14 أيامالمهلة

المخالفة

على  مخالفــة  كتابــات  وجــود 
ــل  ــى المط ــة المبن ــل واجه كام

التجــاري(. الشــارع  على 

المشـــوهة  الكتابـــات  بإزالـــة  الالتــزام 
الموجـــودة عـلى جـدران المباني الواقعـة 

علـــى الشـــوارع التجاريــة.

الكتابــات  لمعالجــة  لــون  درجــة  اختيــار 
الواجهــات ألــوان  مــع  تتناســب 

الإجراء التصحيحي

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

800

التصنيف الأول

600

التصنيف الأول

400

التصنيف الأول

200

مالك الترخيصالمسؤول1/3/16المادة14 أيامالمهلة

المخالفة

الالتزام بإزالة المداخن الموجودة 
وعــدم  المبنــى  واجهــة  علــى 
البنــاء  ارتفــاع  المداخــن  تجــاوز 

بأكـثـر مــن )2م(.

معالجة المداخن بما يتوافق مع اشتراطات 
المطاعم  اشتراطات  في  الواردة  المداخن 

والمطابخ

إخفاء المداخن بتكسية جمالية في الارتداد 
الجانبي واعتمادها من الأمانة بشكل مسبق

دليل  مع  يتوافق  بما  المداخن  معالجة 
المداخن للأنشطة التجارية.

الإجراء التصحيحي

•

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

800

التصنيف الأول

600

التصنيف الأول

400

التصنيف الأول

200

مالك الترخيصالمسؤول1/2/2المادة14 أيامالمهلة

المخالفة

عــدم مطابقــة اللوحــة التجاريــة 
ــات والاشتراطات للمواصف

ــات التجاريــة  ــات الخاصــة باللوح الالتــزام بالاشتراط
ــحلات ــة بالم الخاص

الفتحــات  أو  النوافــذ  الأحــرف  تعيــق  لا  أن  يجــب 
المبــاني واجهــة  على  الأخــرى 

ويمنــع  مخفيــة  الأحــرف  إضــاءة  تكــون  أن  يجــب 
الكــشافات اــستخدام 

الترخيــص  ســارية  التجاريــة  اللوحــة  كانــت  إذا 
ومخالفــة للاشتراطــات الحاليــة ,فلا يمنــع مــن صدور 
اللوحــة  تعديــل  يتــم  أن  بشرط  الامتثــال  شــهادة 
التجاريــة وفــق الاشتراطــات المعتمــدة في الأمانــة 

عنــد طلــب تجديــد الترخيــص التجــاري

الإجراء التصحيحي

•

•

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

4000

التصنيف الأول

3200

التصنيف الأول

2400

التصنيف الأول

1600

التصنيف الأول

800

المسؤول1/2/3المادة7 أيامالمهلة

المخالفة

وجـــود لوحـــات إعلانيـــة لمـــحلات 
غير  بتراخيـــص  مغلقـــة  تجاريـــة 
ســـارية أو منتهيـــة، أو وجـــود 
لتثبيـــت  الحديديـــة  الأساســـات 

اللوـــحات المزاـــلة.

القديمة  الإعلانية  اللوحات  بإزالة  الالتزام 
للمحلات التجارية المغلقة وإزالة الأساسات 
الحديدية الموجودة لتثبيت اللوحات المزالة 

الإجراء التصحيحي

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 

مالك

السجل التجاري
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

800

التصنيف الأول

600

التصنيف الأول

400

التصنيف الأول

200

المالكالمسؤول2/1/3المادة14 أيامالمهلة

المخالفة

وجود ملصقات إعلانية قديمة أو 
متهالكة على واجهة المبنى 

القديمة  الإعلانية  الملصقات  بإزالة  الالتزام 
والمتهالكة الموجودة على واجهة المباني 

والمحلات التجارية 

الإجراء التصحيحي

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

1000

التصنيف الأول

800

التصنيف الأول

600

التصنيف الأول

400

التصنيف الأول

200

المالكالمسؤول4/4/16المادةلا يوجدالمهلة

المخالفة

ــاء  ــواد بنـ ــات ومـ ــود مخلفـ وجـ
تعيـــق الحركـــة على الرصيـــف 

ــى ــاص بالمبنـ الخـ

الأمامي  والرصيف  الموقع  بنظافة  الالتزام 
للمبنى

الإجراء التصحيحي

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 



دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المبانيدليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

28

قيمة المخالفة

التصنيف الأول

100

التصنيف الأول

80

التصنيف الأول

60

التصنيف الأول

40

التصنيف الأول

20

المخالفالمسؤول4/4/6المادة7 أيامالمهلة

المخالفة

وجــود أرصفــة منفــذة مــن قبــل 
حــق  مالــك  أو  المبنــى  مالــك 
غير  أو  متهالكــة  بــه  الانتفــاع 
مكتملــة -جهــة الشــارع التجاري

إكمال الأرصفـــة الخاصـــة بالمبنـــى جهـــة 
الشـــارع الرئـــيسي والتأكـــد مـــن  سلامتهـــا 

ــا الخارجـــي ومظهرهـ

في حـــال أن الرصيـــف تـــم تنفيـــذه مـــن 
قبـــل مالـــك حـــق الانتفـــاع  ) مالـــك المبنـــى/ 

ــتأجر( المسـ

الإجراء التصحيحي

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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قيمة المخالفة

التصنيف الأول

10000

التصنيف الأول

8000

التصنيف الأول

6000

التصنيف الأول

4000

التصنيف الأول

2000

المالكالمسؤول4/2/18المادة14 أيامالمهلة

المخالفة

المواقـــف  اســـتخدام  تعديـــل 
المعتمـــدة في قبـــو المبنـــى، 
ـــن  ـــه م ـــادر ل ـــص الص ـــق الترخي وف

الأمانة/البلديـــة.

في  القبو   في  المواقف  استخدام  إعادة 
حال إغلاقها من قبل المسؤول وفتح جميع 

المداخل والمخارج

القبو  في  مخالفة  بناء  مكونات  أي  إزالة 
وإزالة أي مواد للتخزين مع الالتزام بصيانة 

مواقف السيارات في القبو وتخطيطها.

لدخول  به  الارتفاع الأقصى المسموح  كتابة 
وخروج المركبات

كتابة وتحديد مسارات الدخول والخروج

الإجراء التصحيحي

•

•

•

•

 وفقا للتصنيف في لائحة الغرامات والجزاءات 
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ــدار  ــة بإص ــة( ملزم ــكنية أو تجاري ــدة )س ــة والجدي ــاني القديم ــع المب ــل جمي ه
ــاني؟ ــال المب ــهادة امتث ش

المستكشــف  في  الموضحــة  والطــرق  الشــوارع  على  الواقعــة  المبــاني 
ــال  ــهادة امتث ــدار ش ــة بإص ــي الملزم ــاني ه ــال المب ــهاد امتث ــرافي لش الجغ

المبــاني.

هــل يمكننــي إصــدار شــهادة امتثــال للمبنــى العائــد لي إذا كان خــارج نطــاق 
ــة؟ ــق ذات الأولوي المناط

نعم يمكن ذلك والخدمة متاحة لجميع المباني التجارية.

يوجــد مبنــى تجــاري قديــم يقــع في المناطــق ذات الأولويــة، ولا يمكــن 
معالجــة بعــض العنــاصر فما هــو الحــل؟

يلــزم على المالــك التنســيق مــع المكتــب الهنــدسي لإيجــاد الحلول الهندســية 
ومعالجــة العنــاصر الخاصــة بشــهادة امتثــال المباني.

هل يتم نقل ملكية شهادة امتثال المباني؟
يتم نقل ملكيتها في حال كانت الشهادة سارية.

هل يلزم عند شراء عقار سكني أو تجاري وجود شهادة امتثال المباني؟
ــل  ــن الأفض ــن م ــك، ولك ــزم ذل ــار ولا يل ــع أو شراء العق ــات بي ــن متطلب ــس م لي

ــا. ــن وجوده ــد م التأك

تــم شراء ســكن ويوجــد على هــذا المبنــى بعــض المخالفــات التــي تحــول 
دون إصــدار شــهادة الامتثــال ســببها المالــك القديــم؟ مــا هــو الإجــراء المتبــع 

ــر؟ ــذا الأم ــة ه لمعالج
المالك الجديد ملزم بتعديل المخالفات على المبنى.
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توجــد أرض لمالــك وقــام بتــأجير الأرض لشــخص آخــر وأقــام عليهــا مبنــى، مــن 
المســؤول عــن إصــدار شــهادة امتثــال المبنــى؟

مالك رخصة البناء هو المسؤول عن إصدار شهادة الامتثال.

هــل يوجــد تعــارض في المتطلبــات بين شــهادة الامتثــال وبين كــود البنــاء 
الخــاص والمطبــق في بعــض الأحيــاء )مثــل كــود بنــاء الدرعيــة(؟

لا يوجد تعارض بين متطلبات شهادة امتثال المباني وبين الأكواد الأخرى.

يوجــد مســتأجر على مبنــى كامــل بعقــد طويــل الأجــل ومالــك المبنــى يرفــض 
أم  المالــك  على  تكــون  العقوبــات  هــل  المبنــى،  امتثــال  شــهادة  إصــدار 
المســتأجر، وهــل يحــق للمســتأجر بعقــد طويــل الأجــل إصــدار شــهادة امتثــال 

ــك؟ ــن المال ــة ع ــى نياب المبن
لاســتخراج  المســتأجر  تفويــض  للمالــك  ويمكــن  المالــك،  على  العقوبــات 

الشــهادة.

في حــال كان المبنــى قديــم وتوجــد مخالفــات بلديــة قــد تــم تســويتها ودفــع 
الغرامــات المترتبــة عليهــا منــذ عــدة ســنوات، فهل يمكــن تقديم هــذه الأوراق 

أثنــاء إصــدار شــهادة الامتثــال حتــى لا تحســب الغرامــات مــرة أخــرى؟
يتــم إيضــاح تســوية المخالفــات الســابقة عبر المنصــة عنــد طلــب إصدار شــهادة 

الامتثــال ومراجعتهــا مــن قبــل الأمانــة أو البلدية.

هل خدمة إصدار شهادة امتثال المباني تتطلب وجود مكتب هندسي؟
للمســتفيد الخيــار امــا إصــدار الشــهادة مــن قبلــه مبــاشرة أو مــن خلال المكتــب 

الهندسي.

 الأسئلة الشائعة
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هل يلزم وجود رخصة للتقدم على خدمة إصدار شهادة امتثال المباني؟
لا، لا يلــزم وجــود رخصــة بنــاء أثنــاء التقديــم على طلــب إصــدار شــهادة امتثــال 
المبــاني ويكتفــى بتحديــد الموقــع الجغــرافي للمبنــى المطلــوب إصــدار 

ــة. ــك الملكي ــه وص ــهادة ل ش

هل الخدمة مطبقة في جميع الأمانات على مستوى المملكة؟
نعــم، الخدمــة مطبقــة في جميــع الأمانــات، ويمكــن معرفــة نطــاق التطبيــق 
مــن خلال المستكشــف الجغــرافي لشــهادة امتثــال المباني في تطبيــق بلدي.

ما هو الفرق بين شهادة إشغال المبنى وشهادة الامتثال؟
شــهادة امتثــال المبــاني هــي شــهادة دوريــة تعنــى ببعــض الاشتراطــات 
الخاصــة بالموقــع والمبنــى وعنــاصر التشــوه الــبصري، بيــنما شــهادة الإشــغال 
هــي شــهادة تصــدر مــرة واحــدة وتعنــى بالتحقــق مــن جاهزيــة المبنــى 

ــعودي. ــاء الس ــود البن ــات ك ــق متطلب ــغال وف للإش

مســتفيد لا يوجــد لديــه أخطــاء أو تجــاوزات في البنــاء هــل تتــم مخالفتــه في 
حــال عــدم إصــداره لشــهادة الامتثــال؟

نعــم، إذا كان المبنــى مــن ضمــن المبــاني المحــددة لتطبيــق شــهادة الامتثــال 
فيلــزم إصــدار الشــهادة.

ما الحل إذا كانت العمارة تحتوي كل شقة على صك مستقل؟
يلزم على اتحاد الملاك إصدار الشهادة.

هــل يوجــد حلــول متوافقــة مــع دليــل امتثــال المبــاني لوضــع مكيفات الســبليت 
على واجهــات المبنى؟

يتــم التنســيق مــع المكتــب الهنــدسي لتقديــم الحلــول الهندســية لمعالجــة 
العنــاصر المطلوبــة لشــهادة امتثــال المبــاني.
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مالــك مبنــى لديــه مخالفــات للوحــات التجاريــة فهــي غير مطابقــة، هــل يتحمل 
مســؤوليتها صاحــب المحل؟

يتحمل المخالفات ومسؤولية التصحيح صاحب المحل بالتنسيق مع المالك.

ــن  ــؤول ع ــن المس ــى، م ــا مبن ــام عليه ــخص أق ــا لش ــام بتأجيره ــك أرض ق مال
ــى؟ ــال المبن ــهادة امتث ــدار ش إص

مالك رخصة البناء هو المسؤول عن إصدار شهادة الامتثال.

مســتفيد لديــه مبنــى قديــم وعليــه مخالفــات هــل يجــب عليــه اســتيفاء جميــع 
الاشتراطات؟

نعــم، يلــزم اســتيفاء جميــع اشتراطــات شــهادة الامتثــال الموضحــة في دليــل 
إجــراءات امتثــال المبــاني.

هل يشمل إصدار شهادة الامتثال الأحياء العشوائية؟
يشــمل جميــع المبــاني المحددة في المستكشــف الجغــرافي لشــهادة امتثال 

المبــاني في تطبيــق بلدي.

مستفيد يرغب بإضافة بيت شعر على سطح منزله هل يعتبر ذلك مخالف؟
نعم مخالف، ويلزم الحصول على الترخيص لأي إضافة للمباني.

كم هي رسوم المكاتب الهندسية؟
تحــدد الرســوم مــن قبــل المكتــب الهنــدسي ويســتطيع المســتفيد إصــدار 

شــهادة الامتثــال بنفســه دون مكتــب.
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مســتفيد لديــه بنــاء ذاتي ولديــه مخالفــات في الارتــداد والصامــت هــل ســيتم 
ســحب الدعــم في حــال أن المســتفيد قــام بســداد قيمــة المخالفــة؟

ــات  ــس المخالف ــط ولي ــبصري فق ــوه ال ــاصر التش ــق بعن ــال تتعل ــهادة الامتث ش
ــا. ــدادات وغيره ــل الارت ــة مث البلدي

إذا كان المبنــى مطبــق للاشتراطــات هــل يتــم مخالفتــه لعــدم إصــدار شــهادة 
امتثــال؟

في حــال كان المبنــى مــن ضمــن المبــاني المحــددة لتطبيــق شــهادة الامتثــال 
فيلــزم إصــدار الشــهادة

ــة  ــحلات تجاري ــه م ــد في ــنة وتوج ــذ 20 س ــع من ــم شراء موق ــال ت ــراء ح ــا الإج م
مســلحة دون ترخيــص؟

يمكن التقدم للحصول على شهادة امتثال المباني بصك الملكية

هل تطبق اشتراطات امتثال المباني على الشاليهات والاستراحات؟
في  المحــددة  المحــاور  على  المســتهدفة  المبــاني  على  التطبيــق  يتــم 

بلــدي تطبيــق  في  المبــاني  امتثــال  لشــهادة  الجغــرافي  المستكشــف 

هل لياسة الدور الثاني من ضمن التشوه البصري؟
نعم يلزم إكمال جميع المبنى إنشائيا



دليل الإجراءات التصحيحية لمخالفات شهادة امتثال المباني

35


