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 .شهادة امتثال المباني المرحلة الثانية تطبيقبشأن الموضوع:                                                                                                 إدارة الرخص الإنشائية                        

 

 وزاري قرار

 والإسكان البلديات وزير إن

 .نظاماً له المخولة الصلاحيات على بناءً
( وتاريخ ٥/على المادة الخـامسة مـن نـظـام البـلديات والقرى الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م وبناءً
 .هـ21/2/1397

القاضي بالموافقة على رسوم الخدمات  هـ6/11/1437( وتاريخ 71/على المرسوم الملكي رقم )م وبناءً
 .البلدية

بشأن اعتماد دليل إجراءات شهادة  هـ6/2/1445وتاريخ  1/4٥00071017على القرار الوزاري رقم  بناءًو
 .إمتثال المباني

 يلي ما يقرر

من هذا  ثالثاًالبند إنتهاء المهلة المحددة في بعد  الموافقة على تطبيق إلزامية إصدار شهادة إمتثال المباني: أولا
في المناطق ذات الأولوية والمحددة من قبل الأمانات والمنشورة  الشوارع التجاريةالقرار على المباني الواقعة على 

 .للمرحلة الثانية على منصة بلدي من خلال المستكشف الجغرافي لشهادة إمتثال المباني

ل المباني بشكل مباشر للمباني الجديدة ضمن شهادة الإشغال، مع تجديدها وفق إصدار شهادة إمتثا: ثانياً
 .الزمنية الواردة بدليل إجراءات شهادة إمتثال المباني والمددالإجراءات 

" مهلة لمدة )ستة أشهر( لتصحيح أوضاعها أولًاً: منح المباني القائمة والواقعة ضمن المناطق المحددة في "ثالثاً
 . تاريخ صدور هذا القرارتبدأ من 

رسم خدمة القيام بالمعاينة والكشفية الواردة بالمادة الثامنة من لائحة رسوم الخدمات  استحصالً: إيقاف رابعاً
 رقم الوزاري بالقرار والمعدلة هـ8/٥/1440 وتاريخ( ٢٣٥4٢البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم )

 .المباني إمتثال شهادة بإصدار الخاصة الطلبات ىعل هـ٢4/10/1444 وتاريخ( 1/440076٢1٢6)
بالقرار الوزاري رقم  ةالصادر لوان المعتمدة في خريطة العمارة السعوديةة الأبأدل الالتزامً :خامساً

 الأدلة.تلك عليها  تتطبقحالات المباني التي في هـ 10/11/1446وتاريخ  (1/46007٥6٢88)



 

 

 
 
 
 

 أولًا البند تقوم الأمانات والبلديات بإشعار جميع ملاك المباني القائمة الواقعة في المناطق المحددة في ً:سادسا
 .من خلال الإشعار الإلكتروني أو الورقي بالالتزام بإصدار شهادة امتثال المباني من هذا القرار

  .في موضوعه تويلغي ما يتعارض معه من قرارا صدوره ً: يسري هذا القرار من تاريخسابعا
 .ً: يبلغ هذا القرار لمن يلزم لإنفاذهثامنا

 
 والله ولي التوفيق ،،،                                                         

 
 

  وزير البلديات والإسكان                                                

 

 الحقيل عبدالله بن ماجد                                                                                           
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

البـــاب الأول

المقدمة والأهداف ونطاق التطبيق
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

ي رقام أعد هذا الدليل بناء على ما نصت عليه الماادة الخامساة ماظ ن اام البلاديات والقارد الصاادر بالمرساوم الملكا
ها هااـ التااي حااددت دور الااوقارة بالقيااام بجمياات الأعمااال المتعلقااة بتن اايم البلاادة وإصاا ح21/2/1397وتاااري  ( 5/م)

س وتجميلها والمحاف ة علاي الصاحة والراحاة والسا مة العاماةا ولماا أظ معالجاة التشاو  البصارن فاي المادظ علاى رأ
والسالوك أولويات من ومة العمل البلدنا لما يعكس ذلك صورةً لائقة عاظ المملكاة وشاعبهاا فعا  عاظ تعقياق الاوعي

.الحعارن للمستفيد والمستثمر بأهمية المحاف ة على البيئة وحماية المرافق العامة
ياة المحاددة م ك حق الانتفاع بالمباني الواقعاة علاى الشاوارع التجارإلتقاموتهدف شهادة امتثال المباني إلى عماظ 

داث عناصار في المستكشف الجغرافي لشهادة امتثاال المبااني فاي منصاة بلادنا باالتراخيد الصاادرة لهام وعادم اساتح
شاهد الحعارن ومكونات مخالفة للترخيد مما يسهم في الحد مظ التشو  البصرن في تلك المباني والارتقاء بجاودة الم

.في المدظ

المقدمة

لمستكشاف يتم تطبيق إصدار شاهادة امتثاال المبااني علاى جميات المبااني الواقعاة علاى الشاوارع التجارياة المحاددة فاي ا
. الجغرافي لشهادة امتثال المباني في منصة بلدن

نطاق التطبيق
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

البـــاب الثاني

مصطلحات وتعريفات



8
دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

ض المعاانه المبيناة أماال ماه منماال ماا لال يقات-أينماا اددا ياه اااا ااصاداد -يقصد بالألفاا  االمصاطاتاا ايتياة 
.السياق غيد الك

:الازادة
.وقارة الشؤوظ البلدية والقروية والإسكاظ

:الازيد
.وقير الشؤوظ البلدية والقروية والإسكاظ

:البادية/ الأمانة
رس شخصية اعتبارية ذات استق ل ماالي وإدارن تماا
قارد الو ائف الموكلة إليها بموجب ن ام البلاديات وال

.ولوائحه التنفيذية

:الممتب المندسه المؤاه

ع المكتااب الهندسااي المعتمااد أو المصاانف لاادد القطااا
ادة البلدن لاستكمال الإجاراءات الن امياة لإصادار شاه

الأن مة ووالإشتراطاتالمباني وفق المتطلبات إمتثال
.المعتمدة لديه

:شمادة امتثاه المبانه

 ك البلديااة لماا/هااي وثيقااة تن يميااة تصاادر مااظ الأمانااة
لواقعااة المباااني السااكنية أو التجاريااة القائمااة والجدياادة ا

دة فااي نطاااق التطبيااق هااذا الاادليلا وفااق معااايير محااد
جاات تعمظ مطابقة تلك المباني للحاد الأدناى ماظ معال

لا التشااو  البصاارن المنصااود عليهااا فااي هااذا الاادلي
.سنوات( 3)وتكوظ مدتها 

:شمادة ااشغاه
لتأكاد إذظ بإشغال المبناى يصادر  الجهااق البلادن بعاد ا

.مظ مطابقته للكود

:منصة بادي

:الشاادع التجادية

دمات هي المنصة الرقمية القطاعية الموحدة لتقديم الخ
.البلدية الخاععة لإشراف الوقارة

هاااي الطااارق والشاااوارع الرئيساااية والتجميعياااة داخااال
ليهاا حدود النطاق العمراني المعتماد للمديناة ويسام  ع

.بالاستعمال التجارن وفق الأن مة التخطيطية

:المبانهإمتثاهالمستمشف الجغدايه لشمادة 

وعاا  خريطااة إلكترونيااة تفاعليااة علااى منصااة بلاادن ت
الواقعة الشوارع التي يلقم م ك حق الانتقاع بالمباني

".المبانيإمتثالشهادة "عليها بإصدار 

:اانتفاعمالك تق 
نىا أو شخد ذو صفة طبيعية أو اعتباريةا يملك المب

مااظ مساامول لااه بالانتفاااع فيااه بالكاماال دوظ أظ يغياار
وععه أو يماس جاوهرةا وهاو المساؤول عاظ إصادار 

.شهادة امتثال ذلك المبنى
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

البـــاب الثالث

شهادة امتثال المبانيإشتراطات



10
دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

:اشتداطاا شمادة امتثاه المبانه

:يشترط لإصدار شهادة امتثال المبنى وفق هذا الدليلا خلو  مظ المخالفات الآتية
(.4كل رقم ش)البلدية /تعديل استخدام المواقف المعتمدة في قبو المبنىا وفق الترخيد الصادر له مظ الأمانة1.
(.1كل رقم ش( )الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت)عدم تنفيذ منحدر للأشخاد ذون الإعاقة وفق 2.
صاول الادليل المبساط لمعاايير الو)عدم توفير ممار الوصاول الجاانبي أماام المنحادر الخااد لاذون الإعاقاة وفاق 3.

(.2شكل رقم )للمباني التجارية ( الشامل للمنشآت
(.8شكل رقم )عدم تغطية خقانات الصرف الصحي بأغطية واقية وسليمة وفق الاشتراطات البلدية 4.
-لتجارنجهة الشارع ا-وجود أرصفة منفذة مظ قبل مالك المبنى أو مالك حق الانتفاع به متهالكة أو غير مكتملة 5.

(.9شكل رقم )
(.13شكل رقم )وجود أسوار متهالكة أو غير مكتملة 6.
(.7شكل رقم )على سور الارتداد أو السط  ( شينكو/ أشاير حديد )وجود حواجق مشوهه 7.
(.3شكل رقم)وجود وحدات تكييف منفصلة في كامل واجهة المبنى المطل على الشـــارع التجارن 8.
ارن  اهرة فاي كامال واجهاة المبناى المطال علاى الشاارع التجا( ميكانيكية-صحية –كهربائية )وجود تمديدات 9.

(.5شكل رقم )
مسااحة أو صدأ على المواد المعدنية في كامل واجهاة المبناى بإجماالي( تكسياتدهاناتا )وجود تشققات أو تلف 10.

(.12شكل رقم )تقيد عظ متر مربت 
قام شاكل ر)وجود أطباق الأقمار الصناعية على الشرفات أو كامل واجهاة المبناى المطال علاى الشاارع التجاارن 11.

14.)
(.15شكل رقم )وجود م  ت أو هناجر خارج حدود الملكية 12.
(.6شكل رقم )البلدية /تغطية الشرفات دوظ الحصول على التراخيد ال قمة مظ الأمانة13.
(.11شكل رقم )وجود كتابات مخالفة على كامل واجهة المبنى المطل على الشارع التجارن 14.
لمبناى وعت المداخظ على واجهة المبنى مظ دوظ أظ تكوظ في جانب المبنىا أو أظ يتجاوق ارتفاعها في جاناب ا15.

(.16شكل رقم )متر ( 2)عظ البناء أكثر مظ 
(.17شكل رقم )عدم مطابقة اللوحات التجارية الخاصة بالمح ت ل شتراطات البلدية 16.
دياة وجود لوحاات إع نياة لمحا ت تجارياة مغلقاة بتاراخيد غيار ساارية أو منتهياةا أو وجاود الأساساات الحدي17.

(.3شكل رقم )المقالهلتثبيت اللوحات 
(.10شكل رقم )وجود ملصقات إع نية قديمة أو متهالكة على واجهة المبنى 18.
(.19شكل رقم )وجود مخلفات ومواد بناء تعيق الحركة على الرصيف الخاد بالمبنى 19.
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

*:الصور التوعيحية

عدم تنفيذ منحدر للأشخاد ذون الإعاقة وفق الأدلة المعتمدة(: 1)شكل 
عدم تنفيذ ممر جانبي أمام المنحدر وفق الأدلة المعتمدة(: 2)شكل 

إستخدامهإغ ق مواقف القبو وتغيير (: 4)شكل  في واجهة المبنى أو أساسات ( مخالفة)وحدات تكييف منفصلة (: 3)شكل 
حديدية لتثبيت لول سابقة

مخالفة تغطية الشرفات بهناجر أو مواد لا تتناسب مت شكل المبنى(: 6)شكل في واجهة المبنى( مخالفة)تمديدات كهربائية وصحية (: 5)شكل 

.الصور المعروضة توضيحية ولا تتحدد شكل المخالفة بشكل خاص*
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

*:الصور التوعيحية

تغطية خقانات الصرف الصحي بأغطية غير متوافقة مت الاشتراطات (: 8)شكل .على سور الارتداد( شينكو/ أشاير حديد )وجود حواجق مشوهه (: 7)شكل 
البلدية

وجود ملصقات إع نية قديمة أو متهالكة على واجهة المبنى(: 10)شكل عدم وجود أرصفة متهالكة أو غير مكتملة جهة الشارع الرئيسي(: 9)شكل 

تشققات على واجهة المباني( : 12)شكل وجود كتابات مشو  على الجدراظ( : 11)شكل 

.الصور المعروضة توضيحية ولا تتحدد شكل المخالفة بشكل خاص*
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

*:الصور التوعيحية

وجود أطباق الأقمار الصناعية على الشرفات(: 14)شكل .أسوار متهالكة أو غير مكتملة(: 13)شكل 

وعت المداخظ على واجهة المبنى(: 16)شكل  وجود م  ت أو هناجر خارج حد الملكية(: 15)شكل 

عدم مطابقة اللوحات التجارية الخاصة بالمح ت ل شتراطات ( : 17)شكل 
البلدية

المقالهوجود الأساسات الحديدية لتثبيت اللوحات ( : 18)شكل 

وجود مخلفات ومواد بناء تعيق الحركة على الرصيف الخاد (: 19)شكل 
بالمبنى

.الصور المعروضة توضيحية ولا تتحدد شكل المخالفة بشكل خاص*
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

البـــاب الخامس

امتثال المباني وتجديدهاإصدارشهادةمتطلبات وإجراءات 
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

:متطاباا التصاه عاى شمادة امتثاه المبانه
:مبانييلقم تحقيق المتطلبات وتقديم الوثائق الآتية للحصول على شهادة امتثال ال

ا أو لكامال المبناىإساتثمارنا أو عقد إستحكامرخصة بناءا أو صك ملكيةا أو حجة 1.

.فاتورة للكهرباء أو الميا  للمبنى

.رفت الطلب عبر منصة بلدن2.

.البلدية/موافقة الأمانة3.

:إجداءاا إصداد شمادة امتثاه المبانه
:المبانه الجديدة-1

حكام العامة على تصدر شهادة امتثال المباني بشكل تلقائي بعد إصدار شهادة الإشغال للمبنى وفق المحددة في الأ
.أظ يقوم مالك حق الانتفاع بتجديدها بعد انتهاء تلك المدة

:المبانه القائمة-2
طلاب ماظ خا ل: لمالك حق الانتفاع خياريظ لإصدار شهادة امتثال المبناىا الخياار الأولاى

ندسااي مااظ خاا ل تفااوي  مكتااب ه: بنفسااه مباشاارةا والخيااار الثاااني( مالااك حااق الانتفاااع)

: مؤهلا وذلك مظ خ ل الخطوات التالية

:بنفسه مباشرةالإنتفاعمظ خ ل مالك حق 
.تسجيل الدخول عبر منصة بلدن1.

.الدخول على خدمة إصدار شهادة امتثال المباني2.

ماظ متطلباات الحصاول علاى ( 1)إدخال البياناات المنصاود عليهاا فاي الفقارة رقام 3.

دار شااهادة امتثااال المبااانيا واسااتكمال كافااة البيانااات المطلوبااة فااي نمااوذج طلااب إصاا

.شهادة الامتثال

ال المبااني الإقرار في الطلب باستيفاء جميت اشتراطات ومتطلبات إصدار شهادة امتث4.

.الواردة في هذا الدليل

.البلدية بجدولة قيارة للتحقق مظ البيانات المدخلة/قيام الأمانة5.

رة فاي البلدية على الطلب بعد التأكد مظ عدم وجاود المخالفاات الماذكو/موافقة الأمانة6.

.هذا الدليل على المبنى

.إصدار شهادة امتثال المباني للمبنى7.
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

:المؤاهمن خلاه الممتب المندسه 
.دخول المستفيد على منصة بلدن1.

.تفوي  مكتب هندسي مؤهل لاستكمال إجراءات إصدار شهادة امتثال المباني للمبنى2.

مااظ متطلبااات ( 1)قيااام المكتااب الهندسااي المؤهاال بإدخااال البيانااات المنصااود عليهااا فااي الفقاارة رقاام 3.

ار شاهادة الحصول على شهادة امتثال المبانيا واستكمال كافة البيانات المطلوباة فاي نماوذج طلاب إصاد

.الامتثال

هادة امتثااال ومتطلباات شاإشاتراطاتقياام المكتاب الهندساي المؤهال بااالتحقق ماظ اساتيفاء المبناى لجمياات 4.

. المبانيا وعدم وجود المخالفات المذكورة في هذا الدليل على المبنى

.ليلالإقرار باستيفاء جميت اشتراطات ومتطلبات إصدار شهادة امتثال المباني الواردة في هذا الد5.

يقاااوم المكتاااب الهندساااي المؤهااال باساااتكمال إجاااراءات إصااادار الشاااهادة وفاااق الإجاااراءات المتبعاااة فاااي 6.

.البلدية/الأمانة

.البلدية/المباني مظ قبل الأمانةإمتثالإصدار شهادة 7.

:إجداءاا تجديد شمادة امتثاه المبانه

مالاك حاق )ماظ خا ل طلاب : المبانيا الخيار الأولاىإمتثالللمستفيد خياريظ لتجديد شهادة 

لا وذلك مظ مظ خ ل تفوي  مكتب هندسي مؤه: بنفسه مباشرةا والخيار الثاني( الانتفاع

: خ ل الخطوات التالية

:مباشدة( بنفسهاانتفاعمالك تق )من خلاه المستفيد 
.تسجيل الدخول عبر منصة بلدن1.

ماظ متطلباات الحصاول علاى ( 1)إدخال البياناات المنصاود عليهاا فاي الفقارة رقام 2.

دار شااهادة امتثااال المبااانيا واسااتكمال كافااة البيانااات المطلوبااة فااي نمااوذج طلااب إصاا

.شهادة الامتثال

ال المبااني الإقرار في الطلب باستيفاء جميت اشتراطات ومتطلبات إصدار شهادة امتث3.

.الواردة في هذا الدليل

.البلدية بجدولة قيارة للتحقق مظ البيانات المدخلة/قيام الأمانة4.

رة فاي البلدية على الطلب بعد التأكد مظ عدم وجاود المخالفاات الماذكو/موافقة الأمانة5.

.هذا الدليل على المبنى

تجديد شهادة امتثال المباني للمبنى6.
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

:من خلاه الممتب المندسه المؤاه
.دخول المستفيد على منصة بلدن1.

تفااوي  مكتااب هندسااي مؤهاال لاسااتكمال إجااراءات إصاادار شااهادة امتثااال المباااني 2.

.للمبنى

( 1)رقام قيام المكتب الهندسي المؤهل بإدخال البيانات المنصاود عليهاا فاي الفقارة3.

المطلوباة مظ متطلبات الحصول على شهادة امتثال المبانيا واستكمال كافاة البياناات

.في نموذج طلب إصدار شهادة الامتثال

ات ومتطلبات قيام المكتب الهندسي المؤهل بالتحقق مظ استيفاء المبنى لجميت اشتراط4.

. نىشهادة امتثال المبانيا وعدم وجود المخالفات المذكورة في هذا الدليل على المب

الواردة في الإقرار باستيفاء جميت اشتراطات ومتطلبات إصدار شهادة امتثال المباني5.

.هذا الدليل

ت يقوم المكتب الهندسي المؤهال باساتكمال إجاراءات إصادار الشاهادة وفاق الإجاراءا6.

.البلدية/المتبعة في الأمانة

.البلدية/إصدار شهادة امتثال المباني مظ قبل الأمانة7.
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

الباب السابت

الأحكام العامة
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

:أتمال عامة
ات يلغي هذا الدليل كل ما يتعار  معه مظ أحكام وردت فاي أدلاة أو قارارات أو تعليماات أو اشاتراط1.

.سابقة قد أصدرتها الوقارة

يلاقم الرجاوع بشكل خادا وللإشتراطالصور التوعيحية الواردة بهذا الدليل لا تتحدد شكل المخالفة 2.

.للمعالجةالإشتراطلند 

ي حاال عادم مالك حق الانتفاع بالمبنى هو مظ يقوم بإصدار شهادة امتثال المباني للمبنى العائد لاها وفا3.

البلديااة مالااك المبنااى ويطبااق عليااه الإجااراءات /إصاادارها مااظ قبلااه فالمسااؤول عااظ ذلااك أمااام الأمانااة

.المنصود عليه في هذا الدليل

.المباني على المبنى بالكامل وليس على جقء منهإمتثالتصدر شهادة 4.

المخالفاة -دليل الخاععة في نطاق تطبياق هاذا الا-البلدية بتطبيق المخالفات على المباني / تقوم الأمانة 5.

ثنااء وبعاد لبنود الاشتراطات الواردة في هذا الدليل وفق جدول الجقاءات عظ المخالفات البلدية قبال وأ

.إصدار شهادة الامتثال للمبنى

خالفاات البلدياة المبنى مظ عبط المخالفات المتعلقة بامتثال المباني أو المإمتثاللا يعفي إصدار شهادة 6.

.الأخرد في حال ارتكابها حتى وإظ كانت الشهادة سارية

ة للإجاراءات البلدية تطبيق المخالفات والعقوبات على المكاتب الهندسية المؤهلاةا المخالفا/يحق للأمانة7.

لمباني المطلوبة منها وفق ما جاء في هذا الدليلا واستكمال الإجراءات الن امية بشأظ شهادات امتثال ا

.الصادرة وفقاً لذلك

أشهر لم ك المباني القائمة وقت صدور هذا الدليل التي( 6)يحق للأميظ من  مهلة إعافية لا تتجاوق 8.

.تتطلب معالجة مبانيهم وقت إعافي لتحقيق متطلبات شهادة امتثال المباني

فياد شهادة امتثال المباني لا تغني عاظ إصادار شاهادة إشاغال المبناى ولا تحال محال رخصاة البنااء أو ت9.

.بس مة المبنى إنشائياً وخلو  مظ المخالفات البلدية الأخرد المتعلقة بالمبنى

أو المبناى شهادة امتثال المباني لا يعتد بها فاي إثباات سا مة إجاراءات التملاك أو تثبيات حادود الصاك10.

.وموقعها أو عدم استكمال الإجراءات الن امية بشأظ ذلك

سانواتا ويلاقم علاى مالاك حاق الانتفااع تجديادها قبال انتهااء ( 3)مدة ص حية شهادة امتثاال المبااني 11.

.سريانها

عة لهاا لتطبيق ما البلدية المختصة بالتنسيق مت الجهات الحكومية فيما يخد المباني التاب/ تقوم الأمانة12.

.جاء في هذا الدليل على المباني العائدة لها




